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Certidao de Inteiro Teor da Matricula n° 18.458

CNM: 107623.2.0018458-18

Comarca de Guaramirim

Trom2e REGISTRO DE IMOVEIS vul.-

. Pég.:
SONIA MARGARETH AIROSO - Oficial - CPF 419.852.499-87
REGISTRO GERAL A"°=—2@
- ) = \'
Matricula N! 18.458: Data: 01 de setembro de 2003.-
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: O terrcuno situado no municipio de Massaranduba, desta

Comarca, no lugar Fundos Suvco, no ilado direito de ainz kstrada Publica, distante
6G90,6U metros da Bstrade Fundos Suecou, coutendu a ares de 43.456,50 m®  (QUAREN-
A K PRES MIL, QUATROCENYOS Ik CINQUENTA E SEIS METRUS E CLNQUENTA DECLHETROS WUA
DRADOS), edificado cow uma casa de alvenaria, fazendo freute e 128,00 metros em
linha curva com a kstrada Publica, travessao dos fundos en 530,00 metros com %)
Rio Massarandubua, estreima do lado direito em 150,00 metros cum terrsa de Alidor
morsch, e do lado esquerdo em 4?9,00 metros com terras de Alvaro Wachulz, Ademi-
ro Wacholz e Adolar wactwlz., ImOvel cadsatrado no LiCRA em conjunto com vutra
Area sob 1% 803,103.013.102-0ivivnnnnnnnnns e e o e s i

PROPRIETARIO: ‘HARRY WACHOLZ, ©i RG w® 300.338-7-obSP/S5C, CPF 12 01Y.574.009-68 ¢
Sua mulher ONIKA HORSCH WACHOLZ, CI .2 QG 2.762.112-0-8ESP/SC, CPF u¢ g04.823.
019-53, brasileirovs, casaaos coi CUmuithao Universal de Bens, anterior a visEuciu
da Lei 6.515/77, lavradoures aposentados, residentes e domiciliados cin uma Eastra-
da Pablica, no lagar rfundo Sueco, em Mussarandube,SCeceeieciienererercnanaaes vale

TITULO AQUISITIVO: matricala Ne 16.730 fls. 001 do livro N2 2, nesta Coudrcas...
1al Haior: ODwanaddle Cunodb= ...

R-1-18.458: dos termos da escritura pupblica de Duay Al
Tolicio Hoversivel, lavrada as fls. O35 do livro N2 275, e¢m data de seis (0b) de
maio de 2003, nas notas do tabelido Osniido Bartel, desta cidade, Hurry wacholy
¢ sua mulner Onika dorsch Wacholz, Jé& qualiricedus como proprietariovs, com nnuéﬂ
cia ¢ conscntimento dos filnos, gearo e woras, doaram pelo prego de R3 13.000,00
(PREZE MIL REALS), o imovel oojeto da presente matricula, a MARCIA WACHOLZ COE-
LHO, Ci RG N® 15/R-1.583.865-SS1/5C, CPF w2 635.602.839-49, casado coul AFONSO
ADAIR COELHO, CI RG n® 2/H-1.006.181-351/5C, CPF W2 460,066.309-82, orasileiros,
casados cun Comuinhao Universal de Beas, aa vigencia da Lei ©.515/77, cugo pacto
antenupeial acha-se registraco sob 4¥ H-755 0o livro 3-RA, nesta Comarca, du lar

0ri

e agricaltor, residentes e dumiciliados em uma Estrada Publica, no lugar Fundo
Sueco, em tassaranduba,sSC. Os contratantes declaram sob as penas da Lel, gde nao
estao sujeitos as restrigues prevastaspelo Labs e FUNRURAL, e yue dispeiisam 3

apresentagio das certidoes dos feltos ajuizados referentee a bel 7.433/62, tudo
de cunforaidade cum as demais clausuloa e condiyoes constantes da eocritul'a, dou

f¢. Guaramirim, de ne}.cmbru dr@iﬁt} ........ -
Oficial Maior: LM: d_D ob;D o

R-2-18.458: riov termos da escritura paplica de Doagdo coul heserva de Usul'ruto Vi-|
talicio Heversivel, lavrada as fls. 03b do livro N® 275, en uata de seis (V6] du
maio de 2003, nsa notas do Tabelido Osnildo partel, desta cidade, licou lescrva-
do sobre u imovel objeto da presente matricula, o USUFRUTU VITALIC1O ueVERSIVEL,
sendo os Usufrutuarios Harsy Wacholz ¢ sua malher Oalka sorsen Wwachuls, Jd  yda-—
lificados nesta matricula e os na proprietarios rarcia vWacholz Coelno ¢ scu marif
do Afonso Adair Coelho, jé qualificados nesta matricula, oorigando-se a tratu-log
com carinho e dedicagao, ansisténcia inédica e hospitalar, amparo na velhice ©
doenga, coim auxilio de vestuario e alimentagdo, ficaado imovel gravado com e
cladsula de Inalienapilidade e Impenhorabilidade, ou seja, N&ao podendo_dito imo-
vel ser tranferido, hipotlecado, alienado, peinorado, ou por qualyuer titulo oie-
rado sem adtorizagho expressa deles usufrutudrios, enquanto vivos, tudo de  coi
formidade com as demais cladsulas e condigoes constymtes da, cscri&:{ii iuu feqoun
Guuramirin, U1 de setenbro de 2003. Oficlal iaior: ¥ .

R-3-18.458: Nos termos da escritura pﬁblica de Contrato de Abertura de Crédito
Rotativo com Garantia Hipotecaria, lavrada as fls. 086 do livro n® 279, em
data de vinte e nove (29) de setembro de 2003, nas notas do Tabeliao Osnildo
Bartel desta cidade e Comarca, Marcia Wacholz Coelho e seu marido Afonso
|Adair Coelho, ja qualificados nesta matricula, com anuéncia e consentimento
de Harry Wacholz e sua mulher Onika Morsch Wacholz, também ja qualificados
"econtinua no verso":
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CONTINUAGAO DA MATRICULA Ne . 28:458 Fis........... 00 V.=

nesta matricula, dao o imével objeto da presente matricula. em primeira,
Gnica e especial hipoteca a URBANO AGROINDUSTRIAL LTDA, 1inscrita no CNPJ
sob n® 81.432. 11]/0001 67, estabelecida na Rua 8- Joao Januario Ayroso, n?
3.183, Bairro Jaragua Esquerdo, em Jaragua do Sul,SC, para garantia de um
credito rotativo no valor de3 R$ 12.000,00 (DOZE MIL REAIS), sendo o prazo
de vigéncia do presente contrato e 1ndeterm1nado. tudo de conformidade com
as demais clausulas e condigoes constantes da esg 1tura, da\D £@ ol siviviswsmnminieg
Guaramirim, 10 de dezembro de 2003. Oficial:

AV-4-18.458: Guaramirim, 10 de Dezembro de 2020. Protocolo n° 99.825, de 20/11/2020.

EXTINGAO DE USUFRUTO POR OBITO: Conforme requerimento datado de 20/11/2020, certifica-se que
o(a) Usufrutuario(a) HARRY WACHHOLZ faleceu em Jaragua do Sul-SC, no dia 15/06/2005 nos termos
da certiddo de 6bito matricula n® 107383 01 55 2005 4 00027 103 0019858 83, emitida aos 10/11/2020
pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais do Municipio de Jaragua do Sul-SC, ficando em
consequéncia extinto o usufruto constante no R-2 desta matricula, naquela parte.

EXTINGAO DE USUFRUTO POR OBITO: Conforme requerimento acima mencionado, certifica-se que
o(a) Usufrutuario(a) ONIKA MORSCH WACHOLZ faleceu em Jaragué do Sul-SC, no dia 11/01/2014 nos
termos da certiddo de 6bito matricula n° 107383 01 55 2014 4 00052 047 0027302 39, emitida aos
15/01/2014 pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais do Municipio de Jaragua do Sul-SC,
ficando em consequéncia extinto o usufruto, os encargos e as cliusulas de inalienabilidade,
impenhorabilidade e restritivas, constante no R-2 desta matricula.

Pela extingdo do usufruto foi recolhido ITCMD através da DIEF n° 200920005983060, parcelado em §
parcelas.

Relatorio de Emolumentos n® 37.142. EmoluSentos: R$90,00 - Selo: R$ 2,80 - Selo de fiscalizagso:

GAO14120-DKTW. TOTAL: R$92,80. 0}
André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

AV-5-18.458: Guaramirim, 10 de Dezembro de 2020.; Protocolo n°® 99.825, de 20/11/2020.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme requerimento datado de 20/11/2020 e conforme
autorizagdo da credora, passada por instrumento particular de carta de anuéncia para baixa de registro,
datada de 06/11/2020, o qual fica arquivado neste Oficio, fica cancelado o R-3, desta matricula.
Relatério de Emolumentos n° 37.142. Emolumentos: R$90,00 - Selo: R$ 2,80 - Selo de fiscalizag&o:
GAO14119-M877. TOTAL: R$92,80.

André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

AV-6-18.458: Guaramirim, 26 de Maio de 2021. Prolo\éolo n°® 102.511, de 03/05/2021.

INSCRICAO NO CCIRINIRFICAR: Conforme requerimento datado em 13/04/2021, e conforme
documentagdo apresentada, o imével da presente matricula acha-se cadastrado no INCRA sob n°
950.050.672.815-6, conforme CCIR 2020; cadastrado junto a Receita Federal sob NIRF n°® 7.139.414-1,
conforme Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural,
emitida em 25/05/2021; e inscrito no Cadastro Ambiental Rural - CAR, sob n° SC-4210605-
E1E2.6C54.FE68.4333.95C7.CA91.D25E.5ED6, com data de cadastro aos 25/03/2015.

Relatério de Emolumentos n° 38.183. Emolumentos: R$90,56 - Selo: R$ 2,82 - Selo de fiscalizagao:

GDS32041-JMS0. TOTAL: R$93,38. ql@\mj

André Luiz Gongaives - Oficial interino:
AV-7-18.458: Guaramirim, 26 de Maio de 2021. Prottgoo!o n° 102.511, de 03/05/2021.

Continua na folha 2
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Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Guaramirim

QegiStrO Oficial: Hermano Soar

CNM: 107623.2.0018458-18

ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE GUARAMIRIM
Livro n° 2 - REGISTRO GERAL
v RAL  OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Bk o
André Luiz Gongalves - CPF n° 022.435.439-66 .
Oficial Interino

CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 18.458

Matricula N° 18.458 Data: 26 de maio de 2021.
CLAUSULAS ANTENUPCIAIS: Conforme requerimento datado de 13/04/2021, e em razéo do casamento

de AFONSO ADAIR COELHO e MARCIA WACHOLZ COELHO, realizado no dia 15/08/1986, nos termos
da Certiddo de Casamento matricula n® 107490 01 55 1986 3 00002 299 0000798 14, do Oficio de
Registro Civil das Pessoas Naturais do Municipio de Guaramirim-SC, pelo regime da Comunhao
Universal de Bens, conforme escritura publica de pacto antenupcial, datada de 12/08/1986, lavrada no
Tabelionato de Notas e Protestos do Municipio de Guaramirim-SC, no Livro 004, fls. 098/098v e
registrada sob n° 2.447, em 17/09/1986, do Livro n® 3-Registro Auxiliar, deste Oficio, averba-se a
existéncia das seguintes cldusulas: "1°) Que tem contratado o seu casamento, a celebrar-se,
proximamente em Guaramirim-SC, estando processada a habilitagdo, em curso os proclamas; 2°) Que
lhes sendo licito, antes de celebrado o casamento, estipular, quanto a seus bens, o que Ihes aprouver,
vem declarar, para os fins e efeitos dos Artigos 195, item VIl e 258, do Cédigo Civil, alterados pelo Artigo
50, da Lei n° 6.515 de 26 de Dezembro de 1977, de comum acordo e livre deliberagdo, que o seu
casamento celebrar-se-a pelo regime da completa e absoluta COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS, nio
s6 dos que cada cénjuge levar para o casamento, como dos que, de futuro venham a adquirir a qualquer
titulo, mesmo por doagdo ou sucessio, assim como os seus frutos e rendimentos”.

Relatério de Emolumentos n® 38.183. Emolumentos: R$90,56 - Selo: R$ 2,82 - Selo de fiscalizagao:

GDS32040-IA71. TOTAL: R$93,38. ({L
André Luiz Gongalves - Oficial Interino: ﬂm\j

R-8-18.458: Guaramirim, 26 de Maio de 2021. Prq‘ocolo n® 102.511, de 03/05/2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme Contrato por Instrumento Particular de Muatuo e Alienagao
Fiduciaria, n° 03.485.737, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da
Lei n° 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29/06/1966, firmado na cidade de Blumenau-
SC, em 11/02/2021 e Aditamento firmado na cidade de Blumenau-SC, em 31/03/2021.
DEVEDORA/COOPERADA: TAMIRES MARCIANI RANGHETTI, portador(a) da C.. n° 5.390.066-
SESP/SC, inscrito(a) no CPF sob n° 085.876.779-18, brasileira, nascido(a) em 21/08/1992,
administradora de empresas, solteira, residente e domiciliada na Rua Eugenio Kleine, apart. 202, bairro
Centro, em Massaranduba-SC.

CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO VALE DO ITAJAI - VIACREDI, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n® 82.639.451/0001-38, com sede na Rua Hermann Hering, n° 1.125, Bairro
Bom Retiro, Blumenau-SC, representada por ANA ALICE DE LIMA TEGNER, portador(a) da C.l. n°
4.515.874-SESPDC/SC, inscrito(a) no CPF sob n® 056.108.989-27, brasileira, divorciada, supervisora de
crédito, por CAROLINE KUPAS, portador(a) da C.I. n® 4.514.709-SESPDC/SC, inscrito(a) no CPF sob n°
048.657.899-28, brasileira, solteira, supervisora de crédito, FERNANDA RONCAGLIO, portador(a) da C.1.
n°® 4287460-SESP/SC, inscrito(a) no CPF sob n° 038.035.109-96, brasileira, supervisora de crédito,
solteira, e por GISELE FERNANDES DOS SANTOS, portador(a) da C.I. n° 9034638206-SSP/RS,
inscrito(a) no CPF sob n°® 439.687.670-04, brasileira, supervisora de crédito, solteira, todas com enderego
profissional na Rua Hermann Hering, n® 1125, bairro Bom Retiro, em Biumenau-SC, conforme procuragéio
publica lavrada as fls. 080/081, do livro n° 612, em 04/11/2020, e as fis. 145/146, do livro n°® 612, em
18/11/2020, ambas no 3° Tabelionato de Notas e Protestos do Municipio de Blumenau/SC, conforme
termo de confirmagdo arquivado neste Oficio.

Continua no verso
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CONTINUAGCAO DA MATRICULA N° 18.458 Fis. 002 Verso.- Qf\
INTERVENIENTES GARANTIDORES: MARCIA WACHOLZ COELHO, portador(a) da C.|. n° 1.583.865-

SESP/SC, nascido(a) em 24/07/1962, e seu esposo AFONSO ADAIR COELHO, nascido(a) em
15/10/1961, residentes e domiciliados na Rua Fundo Sueco, s/n°, bairro Fundo Sueco, Massaranduba-
SC, ja qualificados.

VALOR DO MUTUO: R$240.000,00 que sera disponibilizado mediante crédito na conta corrente dos
devedores/cooperados. Encargos: a) encargos financeiros remuneratérios pés-fixados capitalizado
mensalmente a taxa de juros fixa de 0,40% ao més, 4,91% ao ano, com indice de reajuste fixado no CD!
(Certificado de Deposito Interbancario) sob o percentual de 100% de modo que a composigdo dos
encargos ficara da seguinte forma: FIXA + 100% do CDI (Certificado de Depésito Interbancério); b) juros
moratérios de 1% ao més; ¢) multa de 2,00% sobre o valor da parcela vencida e nio paga.

FORMA DE PAGAMENTO: em 240 (duzentas e quarenta) parcelas mensais e sucessivas, com
vencimento sempre no dia 10 (dez) de cada més, vencendo-se a primeira em 10/04/2021 e a Citima em
10/03/2041, sendo que o cooperado obriga-se a efetuar, como parcela mensal o valor de R$1.898,14. As
demais clausulas e condigdes sfo as constantes do contrato.

GARANTIA: em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével desta matricula (artigo 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97), bem como todas suas acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construges e instalagdes que
Ihes forem acrescidas. O valor da garantia fiduciaria para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei
n°® 9.514/97 & de R$550.000,00. FRJ recolhido através do boleto nosso nimero 5800020229-6, em data
19/03/2021, no valor de R$720,00, conforme confirmados em consulta ao site do Tribunal de Justiga.
PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia para expedicdo da intimagdo, mora e inadimplemento,
previstos no artigo 26, paragrafo 2° da Lei 9.514/97, fica estabelecido em 60 (sessenta) dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Relatério de indisponibilidade em
nome de Tamires Marciani Ranghetti emitido aos 25/05/2021, c¢6digo do hash
€927 .a57e.bde2.75e2.8cb7.€368.0189.021e.5d8a.9e22, Relatério de indisponibiidade em nome de
Marcia Wacholz Coelho emitido aos 25/05/2021, codigo do hash
eb07.d5b3.1fa3.157a.fc02.a429.1b84.5416.05ff.705d, Relatério de indisponibilidade em nome de Afonso
Adair Coelho emitido aos 25/05/2021, codigo do hash
7e58.160d.f071.29aa.19e3.2fcf.c520.cfa9.b684.30d4, todos obtendo resultado negativos, nos termos do
Provimento n°® 39/2014 do Conselho Nacional de Justi¢a..

Relatério de Emolumentos n® 38.183. Emolumentos: R$1.611,92 - Selo: R$ 2,82 - Selo de fiscalizagao:
GDS32039-DCIE. TOTAL: R$1.614,74.

André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

4
AV-9-18.458: Guaramirim, 24 de Outubro de 2023. Protocolo n® 117.091, de 10/10/2023.
AVERBACAO CNM: Procede-se a esta averbagéo, nos termos do art. 235-A da Lei Federal n® 6.015/73,
para constar o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 107623.2.0018458-18.

Relatério de Emolumentos n°58.505‘ Emolumentos: Nihil. Selo: Selo de fiscalizagdo: GXD51038-RNT2.

André Luiz Gongalves:
(Oficial Interino)

AV-10-18.458: Guaramirim, 24 de Outubro de 2023. Protocolo n® 117.091, de 10/10/2023.
INDISPONIBILIDADE: Nos termos da Ordem de Indisponibilidade emanada da Central Nacional de

Continua na folha 3
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e Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Guaramirim
Qe lSth Oficial: Hermano Soar

CNM: 107623.2.0018458-18
ESTADO DE SANTA CATARINA

COMARCA DE GUARAMIRIM
Fis.Y! 003.-

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Ano: 2023.-

André Lulz Gongalves - CPF n° 022.435.439-66 CNM: 107623.2.0018458-18
Oflclal Interino

Livro n® 2 - REGISTRO GERAL

CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 18.45

Matricula N° 18.458 Data: 24 de outubro de 2023.
Indisponibilidade - CNIB a que alude o proevimento do CNJ n° 39/2014, de 25/07/2014, conforme protocolo

de indisponibilidade n° 202310.1014.02977863-1A-730 de 10/10/2023, pertinente a Agio de Execucgso de
Titulo Extrajudicial n° 0003496-72.2007.8.24.0026 da 1° Vara da Comarca de Guaramirim-SC, figurando
como exequente: Comercio de Material de Construg&o Micar Ltda e executado: Afonso Adair Coelho,
certifica-se que foi decretada a Indisponibilidade sobre os direitos do devedor fiduciante, oriundos
da alienagdo fiduciéria constante do R-8 do imével desta matricula.

Ato praticado em conformidade com a Circular n° 235, de 18/08/2022, da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado de Santa Catarina.

Relatério de Emolumentos n° 48.505. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagdo: GTO83381-5L91.

André Luiz Gongalves: Q/

(Oficial Interino)

Y
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este documento

(Numero do ultimo R/AV: 10)

Certifico que a presente imagem ¢ reprodugao fiel da ficha da Matricula n® 18.458, do Livro n°
2 do Registro Geral, com efeito de Certidao de Inteiro Teor nos termos do art. 19, §§1° e 5° da
Lein® 6.015/73.

O referido € verdade e dou fé.
Guaramirim/SC, 21 de julho de 2025
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