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AO JUiZO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE BALNEARIO CAMBORIU/SC

EDITAL DE LEILAO ON-LINE E INTIMAGAO

1° Leilao: dia 20/05/2025, as 14h
2° Leilao: dia 27/05/2025, as 14h

HORARIO DE BRASILIA

Modalidade: ON-LINE através do site: www.donizetteleiloes.com.br.

ULISSES DONIZETE RAMOS, Leiloeiro Publico Oficial e Rural, matriculas
JUCESC - AARC 309 e FAESC 041, devidamente autorizado pela Exmo. Sra. Dra. DAYSE
HERGET DE OLIVEIRA MARINHO, Juiza de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de
Balneario Camboriu/SC, FAZ SABER a todos quanto o presente Edital o virem ou dele
tiverem conhecimento, e, especialmente, aos executados/devedores que realizara a
alienagao em leildo, por langcos ON-LINE, nas datas, locais, horarios supra informados e
sob as condigdes adiante descritas, os bens penhorados no processo a seguir identificado:

AUTOS N° 5000110-65.2014.8.24.0005/SC
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE: FERNANDO DE SOUZA LUCCHESE
EXEQUENTE: GRACIELA DE BITTENCOURT LUCCHESE
EXECUTADO: RUDI LEO KORMANN

EXECUTADO: ALINE ESTER KORMANN

EXECUTADO: LEOBERTO KORMANN

EXECUTADO: ESTER LAURITZEN KORMANN
EXECUTADO: ANA MARIA LAURITZEN
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LOTE 01: 1/7 (Um Sete Avos) sobre o lote 05 do loteamento Jardim Vila do Mar, nesta
Cidade, coma area de 252.00 m2, localizado na Rua Peru n° 38, Bairro das Nacoes,
nesta Cidade de Balneario Camboriu, com a matricula n® 78.257 do livro n° 2 de fls 01
do 1° Regqistro de Imdveis desta Comarca.

1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular
Rafael Stetner Schroeder - Registrador Substituto
¥ Rua 2550, n° 363, sala 3, centro, Balneario Camborii-SC - CEP 88330-388
(; Fone e WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimento(@cartortobe.com br
Site: 1ribe com br

/alide aqui %,
e documento

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n° 78.257 do Livro 2 - Registro Geral, conforme imagen
abaixo:

ChM: 104232.2.0078257-69

REGISTRO DE IMOVEIS
Livio N2 REGISTRO GERAL Fis:

Ba nearlo IE{arnbo::it.h 28 de novembro de 2.000.

IMOVEL: LOTE N° 05 do Loteamento Jardim VILA DO MAR, nesta ci
dade, com area de 252,00m?, medindo 12,00m, na frente, ao Nor
te, com a projetada rua "A" e com igual metragem nos fundos,
ao Sul, com terras de Gilberto Américo Meirinho, estrema ao
Leste, com o lote 04 e ao Oeste, com o lote 06,medindo 21,00m
em ambas as estremas.-

Proprietario: RUDI LAURITZEN, brsileiro, operdrio, casado, re
gidente em Brusque-SC.-

Registro anterior: 3874, .fls, 135 do livro n°® 3 "A".-
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R$ 70.000,00(setenta mil reais), avaliacao realizada em 09/2017.

Considerando que: "ndo havendo impugnacgao sobre avaliagao elaborada por Oficial
de Justica-Avaliador, a atualizagao do valor se dara por mera aplicagao de corregao
monetaria, nao sendo necessaria nova avaliagao dos bens. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL. DECISAO.

HOMOLOGAGAO DO VALOR DA AVALIAGAO DO BEM IMOVEL, A SER ATUALIZADO,

E NOMEAGAO DE LEILOEIRO PARA PROCEDER O LEILAO E PRACEAMENTO TJ-
PR - 105815320238160000 Curitiba. Jurisprudéncia * Acérdao * Data de publicagao:
14/08/2023.

Dados basicos da correcao pelo IPCA (IBGE)

Data inicial 09/2017

Data final 01/2025

Valor nominal R$ 70.000,00 ( REAL )

Indice de correcdo no periodo 1,46542730

Valor percentual correspondente 46,542730 %

Valor corrigido na data final R 102.579,91 ( REAL )
Lote 01

1° LEILAO LANCE INICIAL NO VALOR DE R$ 102.579,91 (cento e dois mil, quinhentos
e setenta e nove reais e noventa e um centavos), sendo 100% do valor da avaliagao
atualizada em 07/04/2025.

2° LEILAO LANCE INICIAL MiNIMO NO VALOR DE R$ 51.289,95 (cinquenta e um mil,
duzentos e oitenta e nove reais e noventa e cinco centavos), sendo 50% do valor da
avaliagao atualizada em 07/04/2025.
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LOTE 02: AQUOTA PARTE PERTECENTE AOS EXECUTADOS LEOBERTO KORMANN
E ESTER LAURITZEN KORMANN, OU SEJA, 20% QUE E EQUIVALENTE A UMA AREA
DE 1.731,996m?, DO IMOVEL MATRICULADO SOB O N° 84.060, DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE BRUSQUE-SC.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BRUSQUE
JURACY KORMANN DUARTE - OFICIAL TITULAR

Valide agui o
este documento U A

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM n®: 107862.2.0084060-51

Certidao de Inteiro Teor da Matricula n® 84.060 do Livro 2, conforme imagem abaixo:

1
|
H

Registro de Imdveis

Comarca de Brusque - SC Ficha: 1

!
| LIO ) Registro Geral Ano: 2017

Matricula n° 84.060 Brusque, 06 de Margo de 2017

Um terrena urbano, situado na Cidade de Guabiruba, Comarca de Brusque, na Rua Jose Dirschnabel, Bairro
Centro, com a area de 8.659,98 m? (oito mil seiscentos e cinquenta e nove metros e noventa e oito
decimetros quadrados), com as sequintes medidas e confrontagdes: frente, na extenséo de 18,96 melros,
confronta com o lado esquerdo da Rua José Dirschnabel: fundos, na extensio de 18,9 metros, com terras de
José Ademir Cipriano; lado direito, na extensdo de 456,75 mefros, estrema com terras de Rosana Maffezzolli,
Nivea Debatin e Nirma Maffezzolli e lado esquerda, na extensdo de 456,75 metros, estrema com terras de
Célia Wippel & Vanderlei Fagundes, sem benfeitorias.

Proprietario (s): THERESA SCHLINDWEIN KORMANN, nascida em 19/10/1929, domeéstica, portador(a) na
(C1. n* 16/R-2.836.730-SSPISC, inscrita(a) no CPF n° 818.978.559-15, casado(a) pelo regime da comunhao
universal de bens, antes da vigéncia da Lei n° 6515/77, corn HILMAR KORMANN, nascid em 02/04/1929,
aposentado, portador(a) na C.. n° 208.630-1-SESP/SC, inscrito{a) no CPF n° 019.407.679-20, ambos
brasileiros, residentes e domiciiados na Rua 10 de Junho, n® 73, Bairro Centro, na cidade de Guabiruba, SC.
Registro Anterior; Livro 3-L, transcriéo n® 25.286.

Protocolo n® 178.270, em 03/03/2017.

Emolumentos: R$ 92,20, Selo de fiscalizagio EPY52743-FJ4A-RS 185.
A QFICIALA: JURACY KORMANN DUARTE:
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R$ 606.198,60 (seiscentos e seis mil, cento e noventa e oito reais e sessenta reais),
avaliacao realizada em 05/2024.

Considerando que: "nao havendo impugnagao sobre avaliagao elaborada por Oficial
de Justica-Avaliador, a atualizacao do valor se dara por mera aplicagcao de correcao
monetaria, ndo sendo necessaria nova avaliagdao dos bens. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUGCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL. DECISAO.
HOMOLOGAGAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL, A SER ATUALIZADO,
E NOMEAGAO DE LEILOEIRO PARA PROCEDER O LEILAO E PRACEAMENTO TJ-PR
- 105815320238160000 Curitiba. Jurisprudéncia * Acérdao ¢ Data de publicagao:
14/08/2023.

Lote 02

1° LEILAO LANCE INICIAL NO VALOR DE R$ 606.198,60 (seiscentos e seis mil, cento
e noventa e oito reais e sessenta centavos), sendo 100% do valor da avaliagao.

2° LEILAO LANCE INICIAL MINIMO NO VALOR DE R$ 303.099,30 (trezentos e trés mil,
noventa e nove reais e trinta centavos), sendo 50% do valor da avaliagao.

As medidas e confrontagdes dos iméveis e/ou benfeitorias, eventualmente
constantes no presente edital, deverao ser consideradas meramente enunciativas, ja que
extraidas dos registros imobiliarios, laudo de avaliagéo e demais documentos anexados aos
autos.

Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens imoveis como sendo ad
corpus, nao cabendo qualquer reclamacgao posterior em relagdo a medidas, confrontagdes
e/ou demais peculiaridades das areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem os
bens/areas antes de ofertarem lances no leildo, inclusive no que se refere as edificagdes
existentes nos imoveis, se houverem.

Eventuais informacgbes acerca de ocupacgao/invasdo/desocupacao dos imoveis
deverao ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematacgao.

Na hipotese de imovel arrematado encontrar-se tombado ou outras situagdes da
espécie sejam municipais, estaduais ou federais, cabera ao arrematante observar a
legislacao pertinente, principalmente no que se refere a conservagao do bem e restricoes
de uso.

E de responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventuais
restricbes ao uso do imovel, inclusive, mas nao somente, construtiva, ambiental, dentre
outras, ndo sendo aceitas reclamacgdes apoés o leildo.

Em se tratando de unidade autbnoma de vaga de garagem, deve ser observado
o art. 1.331, §1° do Cadigo Civil, cabendo ao interessado consultar as normas previstas na
Convencao do Condominio, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leiléo.

Cabera ao arrematante arcar com os custos para a expedicdo da respectiva

Fone:(47) 3063-0319

Escritério e Auditério
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Carta de Arrematagdo ou Mandado de Entrega, cujos valores deverdo ser recolhidos
diretamente a Vara onde tramitam os autos a que se referem o presente edital.

Na forma disposta nos arts. 882, §1°, 886, inciso IV e 887, §§ 1° e 2° do CPC,
arts. 11 e 20 da Resolucdo CNJ n° 236/2016 e art. 5° da Resolu¢ao CM/SC n° 02/2016 o
leildo sera realizado na modalidade ON-LINE e a consignagdo de lance minimo pelos
licitantes, nos moldes do art. 891, § unico do CPC devera ser na segunda praga de 70%
(setenta por cento) da avaliagao do bem penhorado, determinado pelo juizo.

DAS DIiVIDAS E ONUS - A arrematacéo sera considerada aquisigdo originaria.
Destarte, tratando-se de imdvel, o bem arrematado € recebido livre de penhoras, hipotecas
e débitos anteriores relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util
ou a posse de bens iméveis, e bem assim os relativos a taxa pela prestacao de servigos
referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos
respectivos adquirentes em obediéncia ao disposto no art. 130 do CTN e seu § unico que
isenta o arrematante do bem de arcar com os tributos devidos pelo executado.

Os 6nus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados
meramente informativos, prestando-se ao cumprimento do previsto no art. 886, do CPC,
nao acarretando obrigagcdo do arrematante em suportar os mesmos.

Excetuada da desoneracao da cobranga estao as taxas condominiais do
préoprio bem arrematado, incluindo valores vencidos em data anterior e posterior a da
arrematacao, neste caso cabera ao arrematante arcar com a integralidade desses
débitos e, se eventualmente, o débito supere o valor da arrematacao ficara o
arrematante responsavel pelo pagamento do valor resultante da diferenga, se houver,
entre o valor do débito das taxas condominiais e o valor da arrematacao.

Eventuais restricdes/limitacbes ao uso do bem arrematado, tais como e
exemplificadamente: restricbes construtivas, ambientais, dentre outras, ndo se confundem
com Onus e, por isso, permanecem mesmo apos o leilao.

Em caso de adjudicagao, arcara o adjudicante com todos os débitos que recaiam
sobre o imovel, exceto na hipétese de decisao judicial em sentido contrario.

Cabera ao interessado verificar a existéncia de débitos tributarios e de taxas
condominiais e outros da espécie, visto que cabera ao arrematante arcar com todos os
custos e tributos eventualmente incidentes sobre a arrematacao e transferéncia do bem,
inclusive, mas ndo somente, ITBI, ICMS, IRPF e/ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentre
outros.

Eventuais 6nus existentes sobre os bens levados a leildo deverao ser verificados com
atencdo e antecedéncia pelos interessados junto aos 6rgdos competentes, inclusive junto
ao, 1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNARIO CAMBORIU /SC, MATRICULA N° 78.257
e REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BRUSQUE/SC, MATRICULA N° 84.060.

Escritério
Ruac Nepd | 210 Pawmenio Térreo |
Ednedrio
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Bel. Ulisses Donizete Ramos
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DAS FORMAS E CONDIGOES DE PAGAMENTO:

a) A VISTA: Ao optar pelo pagamento & vista do valor do lance, o arrematante,
no ato da arrematacdo devera efetuar diretamente ao Leiloeiro a Taxa de Comisséo e
mediante guia judicial (art. 892 do CPC), o pagamento da integralidade do valor do lance.

b) PARCELADA: O licitante interessado em adquirir o bem penhorado em
parcelas devera, nos moldes do art. 895 do CPC, ofertar proposta no valor minimo
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematagao e o restante em
até 30 (trinta) parcelas mensais corrigidas pelo INPC/IBGE e acrescidas de juros, as quais
deverdo ser depositadas em conta vinculada aos autos. A Carta de Arrematagdo somente
sera expedida, se garantida por hipoteca do proprio imével ou, a critério do juizo, apds a
quitacao integral do prego. Todavia, “Em diferentes condigées, o juizo decidira pela mais
vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor” (Artigo 895 § 8° inciso | do
CPC).

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de
dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (§4°).
Ademais, O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematacéo ou
promover, em face do arrematante, a execug¢ao do valor devido, devendo ambos os pedidos
ser formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematacgao (§ 5°).

Em ambos os casos o arrematante devera quitar a Taxa de Comisséao do Leiloeiro
acrescidas das despesas decorrentes da remogao e estadias e demais da espécie através
de depdsito ou transferéncia bancaria no Banco do Brasil (0001) — Agéncia 1498-2 - Conta
Corrente 17.105-0, favorecido Ulisses Donizete Ramos, CPF/MF 102.471.938-36.

DA VISITACAO PUBLICAE VISTORIA — Com dia e hora marcados, através dos Tels. (47)
3063-0319 e 98827 3500 ou pelo E-mail: contato@donizetteleiloes.com.br

Compete ao interessado na arrematagdo, a verificagdo do estado de
conservacgao do(s) bem(s), visto que estes serdo vendidos no estado e condigdes em que
se encontram e sem garantia de qualquer natureza, bem como, devem verificar eventuais
restricdes para construgdes futuras e, se as existentes se encontram averbadas ou nao na
matricula. Deste modo, a visitagdo do bem torna-se essencial, nao cabendo
reclamagoes posteriores a realizagao do leilao.

DA PARTICIPACAO NO LEILAO E DOS LANGOS - Os interessados em
participar nas hastas publicas, deverao se cadastrar gratuitamente e previamente na opgao
“Para participar dos leilées on-line” e clique no “Cadastre-se” e preencha todos os

Fonei(47) 3063-0319
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campos e dados solicitados até 24 horas antes do inicio do Leilao.

Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatério, no ato do seu
preenchimento, anexar cépias dos documentos solicitados, quais sejam:

a) Pessoa Fisica: Carteira de Identidade, CPF e comprovante de residéncia;

b) Pessoa Juridica: Cartdo do CNPJ, contrato social (até a Ultima alteracao) ou Declaracao
de Firma Individual, RG e CPF do representante legal ou do preposto da pessoa juridica
respectiva. A aprovacao do cadastro sera confirmada por meio do e-mail informado pelo
usuério, tornando-se indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado.

O sistema emitira automaticamente “Senha e Login” para sua identificacdo
personalissima permitindo registrar seus Lances em cada lote ou lote de seu interesse. Os
interessados em dar lances, de posse do Login e Senha, deverao utilizar a opgéao Leilao
On-Line ou Leilao Aberto e, com este ato, expressamente concordam que a alienacao
judicial sera eletronica, com o horario de fechamento do pregao, para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar lances de forma digital.

Os langos On-line serdo concretizados no ato de sua captagao pelo provedor e
nao no ato da emissao pelo participante.

Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do
sistema contratado pelo arrematante, assumindo o interessado todos os riscos ao optar por
esta forma de participacédo no leildo, ficando tanto o Poder Judiciario quanto o Leiloeiro,
desde ja, isentos de qualquer responsabilidade.

Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissoes de dados dos
provedores contratados pelo arrematante, dependentes de uma série de fatores alheios ao
controle pelo provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por langos ofertados que nao sejam
recebidos antes do fechamento do lote.

Cabe unicamente ao Leiloeiro Publico Oficial, definir, mesmo durante o pregao,
a ferramenta de controle e fechamento dos Lotes podendo ser o cronometro regressivo
eletrébnico do sistema de leildo ou na batida do malhete, dou-lhe uma, dou-lhe duas e dou-
Ihe trés decretando vendido ou arrematado finalizando com a batida do malhete.

Sobrevindo lance no minuto final do encerramento de um lote, havera acréscimo
de mais 15 (quinze) segundos no cronémetro dele, e assim sucessivamente, para que todos
os interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances. A disputa estendida em um
lote ndo impede o fechamento dos demais, devendo o interessado acompanhar o
crondémetro regressivo individual do lote que Ihe interessa. Ou seja, ndo é condigao para o
fechamento do lote subsequente, a finalizagdo do anterior.

No entanto, dependendo do leildo, dos bens envolvidos e sempre visando a
busca pelo maior valor, ao seu exclusivo critério, podera o Leiloeiro Oficial utilizar-se da
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ferramenta de adicdo de tempo ao restante dos lotes, sendo que se selecionada essa
opg¢ao, quando houver lance no minuto final do encerramento do lote da vez, sera
acrescentado 15 (quinze) segundos no cronémetro deste e também dos demais lotes
abertos. Dessa forma, os lotes serdo fechados na sequéncia, ndo permitindo que o lote
posterior feche antes do lote anterior.

O registro de lance eletrénico inicia-se imediatamente apds a publicagéo do Edital
no site do Leiloeiro Oficial, com status "Em Andamento".

O Leiloeiro Oficial dispde de todos os lances captados e registrados durante o
evento, permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faga uso da
faculdade da desisténcia da arrematacao, o Juizo podera, no intuito de aproveitar os atos
ja praticados, convocar os licitantes vencidos para que demonstrem seu interesse em
prosseguir na execugao na condigao de arrematante. TODOS OS LANCES EFETUADOS
SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS e significam compromisso assumido perante
esta Licitagdo Publica, nos termos da Legislagéo.

A participagao no leilao publico implica, no momento em que o lance for
considerado vencedor no pregao, na concordancia e aceitagao de todos os termos e
condigoes deste Edital de Leilao Publico, bem como submissao as demais
obrigagoes legais decorrentes.

As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro on-line aprovado,
automaticamente, estardo outorgando poderes ao leiloeiro oficial para assinar em seu nome
os Autos de Arrematacao.

Os Lancgos On-Line serao concretizados no ato de sua captagao pelo provedor
e nao no ato da emissao pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo
provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por langos ofertados que nao sejam recebidos
antes do fechamento do lote.

O cadastrado é o responsavel civil e criminalmente pelas informagdes lancadas
no preenchimento do aludido cadastro e, com este ato, aceita expressamente todas as
condig¢des de participagao previstas neste Edital e no Termo de Compromisso constante do
sitio eletrénico.

A disputa estendida em um lote ndo impede o fechamento dos demais, devendo
o interessado acompanhar o cronémetro regressivo individual do lote que Ihe interessa. Ou
seja, nao é condigao para o fechamento do lote subsequente, a finalizacdo do anterior. No
entanto, dependendo do leildo, dos bens envolvidos e sempre visando a busca pelo maior
valor, ao seu exclusivo critério, podera o Leiloeiro Oficial utilizar-se da ferramenta de adigao
de tempo ao restante dos lotes, sendo que se selecionada essa opgéo, quando houver lance
no minuto final do encerramento do lote da vez, sera acrescentado 15 (quinze) segundos
no crondmetro regressivo do sistema de leildo deste e também dos demais lotes abertos.
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Dessa forma, os lotes serdo fechados na sequéncia, nao permitindo que o lote posterior
feche antes do lote anterior.

O registro de lance eletrénico inicia-se imediatamente apds a publicagéo do Edital
no site do Leiloeiro Oficial, com status "Em Andamento".

O Leiloeiro Oficial dispde de todos os lances captados e registrados durante o
evento, permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faga uso da
faculdade da desisténcia da arrematagao, o juizo podera, no intuito de aproveitar os atos ja
praticados, convocar os licitantes vencidos para que demonstrem seu interesse em
prosseguir na execugao na condigao de arrematante. TODOS OS LANCES EFETUADOS
SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS e significam compromisso assumido perante
esta Licitagao Publica, nos termos da Legislagéo.

As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro on-line aprovado,
automaticamente, estardo outorgando poderes ao Leiloeiro Oficial para assinar em seu
nome os Autos de Arrematacao.

Os Lancos On-Line serao concretizados no ato de sua captagao pelo provedor e
nao no ato da emissao pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo
provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por langos ofertados que nao sejam recebidos
antes do fechamento do lote.

O cadastrado € o responsavel civil e criminalmente pelas informagdes lancadas
no preenchimento do aludido cadastro e, com este ato, aceita expressamente todas as
condi¢des de participagao previstas neste Edital e no Termo de Compromisso constante do
sitio eletrénico.

Na modalidade ON-LINE os langos poderao ser registrados imediatamente apoés
a publicagdo do Edital no site do Leiloeiro Oficial, com status "ABERTO", desde que o
interessado esteja com cadastro aprovado.

A nenhum participante do Leildo é dado direito de ndo conhecer os termos do
Edital ou das leis. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a nao conhece’.
(Decreto-Lei 4.657/42, LICCB).

O Leiloeiro podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, alterar o valor do
incremento de cada lote.

DO CRITERIO DE JULGAMENTO DOS LANGOS - O Juizo nao esta obrigado
a deferir a arrematacao pelo lango minimo estabelecido no Edital, o qual serve apenas como
parametro para o inicio das disputas.

Adverténcias — Em cumprimento as disposi¢coes do CPC, especialmente: Art.
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889 do CPC: “Seréo cientificados da alienagéo judicial, com pelo menos 05 (cinco) dias de
antecedéncia; | - o executado, por meio de seu advogado ou, se néo tiver procurador
constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo; Il - o co-
proprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fracéo ideal; Il - o titular de
usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessédo de uso especial para
fins de moradia ou concesséao de direito real de uso, quando a penhora recair sobre bem
gravado com tais direitos reais; IV - o proprietario do terreno submetido ao regime de direito
de superficie, enfiteuse, concessao de uso especial para fins de moradia ou concesséo de
direito real de uso, quando a penhora recair sobre tais direitos reais; V - o credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada,
quando a penhora recair sobre bens com tais gravames, caso ndo seja o credor, de qualquer
modo, parte na execug¢éo; VI - o promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem
em relagdo ao qual haja promessa de compra e venda registrada; VIl - o promitente
vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra
e venda registrada; VIl - a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienagdo de bem
tombado. Paragrafo tnico. Se o executado for revel e néo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu enderego atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego
constante do processo, a intimagao considerar-se-a feita por meio do proprio edital de
leildo’.

Art. 154 inciso | do CPC: “A verificagcdo do estado de conservagao dos bens
podera ser realizada pelo pretenso arrematante, se desejado, mediante disponibilidade e
acompanhamento de Oficial de Justica, devendo ser solicitado na vara”.

Acaso o imoével levado a Leildo se encontre ocupado independentemente de ser
pelo executado e/ou terceiros fica sob o encargo e responsabilidade do Arrematante todas
as providéncias necessarias a desocupacao dos bens ocupados levados a Leildo, isentando
expressamente o Leiloeiro Publico Oficial de quaisquer responsabilidades.

DAS CONDICOES GERAIS - Para todos os efeitos, considera-se a venda dos
bens imdveis como sendo “ad corpus”, no estado e condi¢des que se encontram e sem
garantias, cabendo aos interessados vistoriarem os bens antes de ofertarem lances
no leilao. As informagdes mencionadas nos Editais, catalogos e outros veiculos de
comunicagao, sdo meramente enunciativas e ilustrativas.

Nao cabe ao Leiloeiro e ao Poder Judiciario a responsabilidade em relagdo as
medidas, confrontacdes e/ou demais peculiaridades das areas/iméveis, ndo podendo o
Arrematante alegar desconhecimento de suas condigbes, caracteristicas, estado de
conservagao, localizagdo, na constituicdo, composicdo ou funcionamento do bem
arrematado cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances
no leildo.

Pressupde-se, a partir do oferecimento de lancos, o conhecimento das
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caracteristicas e situacdo do bem, e o Arrematante que n&o o vistoriar, assume o risco
consciente de que ndo serao aceitos a respeito deles qualquer reclamagao ou desisténcia
posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas, procedéncia ou
especificacao, devendo, portanto, o Arrematante considerar o disposto no dimensionamento
do lango/proposta.

Compete exclusivamente aos interessados na arrematacédo, a verificagdo do
estado de conservagédo do(s) bem(s), ndo cabe ao Leiloeiro e ao Poder Judiciario a
responsabilidade por qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado
posteriormente, ndo podendo o Arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao, localizagdo, na
constituicdo, composic¢ao ou funcionamento do(s) bem(s) arrematado(s).

As informagbes mencionadas no Edital, catalogos e outros meios de
comunicagao, sdo meramente enunciativas.

O Leiloeiro Publico Oficial e o Poder Judiciario ndao se responsabilizam por
eventuais divergéncias tipograficas (digitacao); erros de informagdes de qualquer espécie;
cancelamentos ou adiamentos que venham a ocorrer neste Edital, sendo de inteira
responsabilidade do Arrematante verificar o estado de conservagédo do(s) bem(s) e suas
especificagées. Sendo assim, a visitagdo do(s) bem(s) torna-se essencial, ndo cabendo
reclamacgdes posteriores a realizacao do leildo.

DA TAXA DE COMISSAO DO LEILOEIRO - A comiss&o do Leiloeiro sera de 5%
(cinco) paga a vista por conta do Arrematante (art. 24, § unico, do Decreto n® 21.981/32), a
qual nao esta inclusa no montante do lan¢o.

Na hipétese de acordo, remi¢cao e/ou parcelamento do débito apds o leilao, sera
devida, pelo devedor, taxa de comissédo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao efetuada no leildo ja realizado.

Em caso de remicao, pagamento ou parcelamento do débito (acordo) no periodo
de 10 (dez) dias uteis que antecedem ao leildo, a parte executada ou, por quem tal
obrigacéao for imposta no acordo firmado, devera pagar 2,5% (dois e meio por cento) sobre
o valor atribuido ao bem na avaliagdo, a titulo de ressarcimento das despesas do leiloeiro,
sendo que na hipétese de tal percentual representar valor inferior a R$ 1.500,00, devera
este montante ser observado como valor minimo a ser pago para o Leiloeiro, nos moldes
da decisao do STJ, no REsp: 1179087 RJ 2010/0024412-4, Relator: Ministro Luis Felipe
Salomao, Data de Julgamento: 22/10/2013, T4 - QUARTATURMA, Data de Publicacéo: DJe
04/11/2013 e, art. 884, § unico do, CPC; art. 24, § unico, da Lei n® 21.981/1932.

O valor da comissao devera ser integralmente quitado no prazo de até 03 (trés)
dias uteis, contados da data da arrematacéao, adjudicagao, remicao ou acordo e, este valor,
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nao esta incluso no valor da arrematacado, adjudicagéo, remi¢cdo ou acordo, devendo ser
destacada e paga para o Leiloeiro.

A comissdo do Leiloeiro sera integralmente devida mesmo em caso de
inadimpléncia ou desisténcia/arrependimento do arrematante que acarrete no
desfazimento/resolugdo da arrematagdo, ndo sendo a obrigacdo afastada mesmo na
hipotese do bem vir a ser arrematado em leildo que venha a ser posteriormente realizado.

Ficam os interessados cientes que na hipétese de desisténcia da arrematacao
em razao da oposigao de embargos e/ou de qualquer outra medida que vise a nulidade ou
desfazimento da arrematacgéo, incluindo as hipoteses previstas no art. 903, § 5° do CPC ou,
ainda, nas hipoteses em que, mesmo nao havendo desisténcia, a arrematacao vier a ser
declarada nula ou desfeita, sera devida taxa de comissao no percentual de 2% sobre o valor
da arrematacgao, sendo, em tal hipétese, caso ja tenha sido paga a comissao, restituido para
o arrematante a diferenca, se houver.

Assim, ao participar do leildo, o interessado adere a tal condi¢cao e reconhece
que, mesmo quando ha a desisténcia, nulidade ou desfazimento da arrematacéo, o
percentual de comissao fixado € devido a medida de que o servigo prestado pelo Leiloeiro
nao se resume a realizacdo do leildo, sendo necessario executar diversos outros atos para
fazer frente a nomeacgao, a exemplo da elaboragédo de minuta do edital, divulgagao do leildo,
visitagdo dos bens, dentre outros atos que geram despesas para o leiloeiro.

No entanto, caso o desfazimento ou nulidade da arrematagéo ocorrer por culpa
exclusiva do Leiloeiro, sera devida a restituicdo da integralidade da taxa de comissao
recebida.

Na hip6tese em que, por qualquer motivo, foi determinada a restituicdo da taxa
de comissdo recebida (no todo ou em parte), o valor a ser restituido sera atualizado
monetariamente pelo sistema de calculos do TJ/SC, devendo ser considerado/aplicado
mesmo quando for negativo, sendo afastado qualquer outro indice de correcao.

O bem somente sera retirado da hasta publica na hipétese de a parte executada
depositar em juizo o valor correspondente as respectivas despesas do Leiloeiro porquanto
estas seriam quitadas com o produto de eventual arrematagao, ou quando houver acordo
expresso com o leiloeiro, devidamente comprovado nos autos.

A comissao do Leiloeiro € 6nus sucumbencial, portanto, ndo havera devolugao
da comissao em caso de desisténcia.

Realizada a arrematacao, se antes de ser assinado o respectivo termo, houver

remicao da divida, quer pelo executado, quer por terceiro, incumbe ao requerente, junto aos
demais 6nus, depositar em nome do leiloeiro a Taxa de Comissao de 5% (cinco por cento)
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comissao em conta vinculada a este Juizo.

Assinado o auto de arrematacao pelo juiz, pelo arrematante e pelo Leiloeiro, a
arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agédo autbnoma de que trata o § 4°
do artigo, assegurada a possibilidade de reparagéo pelos prejuizos sofridos. (art. 903, do
CPC).

Aquele que desistir da arrematacao ou nao efetuar o depdsito no prazo previsto
perdera, em favor da execugao, o valor correspondente ao sinal ofertado em sua proposta
acrescido da Taxa de Comissdo do Leiloeiro, aplicando-se-lhes multa, a qual se revertera
em favor do credor, e respondera, ainda, pelas despesas processuais respectivas. O mesmo
ocorrera se o deposito for efetuado em cheque sem provisdo de fundos, ficando, entdo,
impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897, do CPC).

Ocorrendo desisténcia da execucdo ou da penhora, ou ainda pedido de
suspensao do leildo, pelo exequente depois de publicado o Edital de leildo, ou qualquer ato
que tenha praticado o Leiloeiro, incumbe ao exequente, juntamente com os demais 6nus,
pagar as despesas e custas processuais, inclusive as realizadas pelo leiloeiro, bem como,
a titulo indenizatoério pelo trabalho despendido, no percentual equivalente a metade da
comissao legal (artigo 24 do Decreto Federal n® 21.981/32).

Anulada a arrematacdo, ndo sera devida a comissao do Leiloeiro, todavia,
correrdo por conta daquele que houver dado causa a repeticao do ato de arrematacgao (art.
903 do CPC), despesas e custas processuais. Assinado o auto de arrematagao pelo juiz,
pelo arrematante e pelo Leiloeiro, a arrematacdo considerar-se-a perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a
acao autdbnoma de que trata o § 4° do artigo 903 do CPC, assegurada a possibilidade de
reparagao pelos prejuizos sofridos.

O Leiloeiro dispde de todos os langos captados e registrados durante o evento,
permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faga uso da faculdade
da desisténcia da arrematagao, o juiz ao seu livre alvedrio, no intuito de aproveitar os atos
praticados no leildo, pode convocar os demais ofertantes subsequentes para que
demonstrem seu interesse em prosseguir na execug¢ao na condi¢do de arrematante.

Ficara a disposi¢ao das partes no site www.donizetteleiloes.com.br o resultado
do leildo, por 72 (setenta e duas) horas, apds o evento, para que as mesmas tenham ciéncia.

Assinado o auto de arrematagao pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agao autdbnoma de que trata o § 4°
do artigo, assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos. (art. 903, do
CPC).
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No entanto, caso o desfazimento ou nulidade da arrematag¢ao ocorrer por culpa
exclusiva do Leiloeiro, sera devida a restituicdo da integralidade da taxa de comissao
recebida.

O bem somente sera retirado da hasta publica na hipotese de a parte executada
depositar em juizo o valor correspondente as respectivas despesas do Leiloeiro porquanto
estas seriam quitadas com o produto de eventual arrematacdo, ou quando houver acordo
expresso com o Leiloeiro, devidamente comprovado nos autos.

A comissao do Leiloeiro € 6nus sucumbencial, portanto, ndo havera devolucao
da comissao em caso de desisténcia.

Realizada a arrematacao, se antes de ser assinado o respectivo termo, houver
remigcao da divida, quer pelo executado, quer por terceiro, incumbe ao requerente, junto aos
demais Onus, depositar em nome do Leiloeiro a Taxa de Comissao de 5% (cinco por cento)
comissao em conta vinculada a este Juizo.

Na hip6tese em que, por qualquer motivo, foi determinada a restituicdo da taxa
de comisséo recebida (no todo ou em parte), o valor a ser restituido sera atualizado
monetariamente pelo sistema do TJ/SC, devendo ser considerado/aplicado mesmo quando
for negativo, sendo afastado qualquer outro indice de corregéo.

VENDA DIRETA: Na hipotese de algum bem ou Lote indicado neste edital ndo
ser arrematado em nenhum dos leildes designados, o bem/lote podera ficar disponivel no
site do leiloeiro pelo prazo de até 60 (sessenta) dias, prazo em que o leiloeiro recebera
ofertas, as quais deverao observar o lance minimo previsto neste edital, para pagamento
do valor a vista. As ofertas serdo apresentadas pelo leiloeiro, ao Juizo, para analise. Sobre
o valor ofertado sera devida taxa de comissao de leildo de 5% (cinco por cento).

POR SE TRATAR DE VENDA DIRETA, este bem recebera ofertas até a data de
encerramento, exceto se alcangar o pregco de avaliagédo e, assim, permanecer por 72
(setenta e duas) horas podera o lance ser considerado valido e, com isso, a oferta sera
valida e submetida ao Juizo e, se aprovada, sera finalizada a hasta publica
independentemente da data inicialmente prevista para encerramento.

Assim, ao participar do leildo, o interessado adere a tal condigao e reconhece
que, mesmo quando ha a desisténcia, nulidade ou desfazimento da arrematacao, o
percentual de comissao fixado € devido a medida de que o servigo prestado pelo Leiloeiro
nao se resume a realizagdo do leildo, sendo necessario executar diversos outros atos para
fazer frente a nomeacao, a exemplo da elaboragao de minuta do edital, divulgacao do leilao,
visitacdo dos bens, dentre outros atos que geram despesas para o leiloeiro.
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DA MANIFESTAGAO DO ARREMATANTE - Para se manifestar nos autos do
processo devera o Arrematante constituir advogado, especialmente na hipotese de
desisténcia prevista no art. 903, § 5°, I, Il e Il do CPC.

DA RESOLUGAO DAS QUESTOES INCIDENTAIS - Eventuais controvérsias
surgidas no curso do leildo, inclusive quanto a participagcado dos interessados licitantes e a
admissibilidade do lango inferior ao valor da avaliagdo na segunda pragalleildo sera
imediatamente submetido ao crivo judicial. Quaisquer esclarecimentos, bem como copias
do Edital com o bem a ser leiloado poderao ser obtidos diretamente com o Leiloeiro pelos
telefones (47) 3063 0319 ou 98827 3500 ou, por e-mail: contato@donizetteleiloes.com.br .

DO PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL - O presente edital podera ser
impugnado no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da publicagdo do mesmo no site do
Leiloeiro: www.donizeteleiloes.com.br , sob pena de precluséo.

DA INTIMAGAO - Ficam as partes bem como, seus cdnjuges, coproprietarios, os
credores hipotecarios, os usufrutuarios, o senhorio direto e demais interessados, caso nao
sejam localizados pelo Sr. Oficial de Justica ou por AR/MP ou que se encontrem em lugar
incerto e nao sabido, suprindo, assim, a exigéncia contida no CPC, INTIMADOS pelo
presente EDITAL DE INTIMAGCAO DE PRAGA / LEILAO, para todos os atos e efeitos
aqui mencionados.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente edital,
gue serd publicado na forma da lei, e afixado no lugar de costume, na sede deste juizo.
Mais informacdes com o Leiloeiro Oficial pelo E-mail: contato@donizetteleiloes.com.br |,
pelos telefones (47) 3063-0319 - Cel. Whats: (47) 99911-1606. Balneario Camboria, 07 de
abril de 2025. Eu, HELMUT COELHO PAES VAN WELL, Chefe de Cartorio, conferi-o. Dra.
DAYSE HERGET DE OLIVEIRA MARINHO, Juiza de Direito da 3?2 Vara Civel da Comarca
de Balneario Camborit/SC.

HELMUT COELHO PAES VAN WELL
Chefe de Cartoério

DAYSE HERGET DE OLIVEIRA MARINHO
Juiza de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Balneario Camboril/SC.

Balneario Camboriu/SC, 07 de abril de 2025.

ULISSES DONIZETTE RAMOS
Leiloeiro Publico Oficial e Rural
JUCESC AARC 309 | FAESC-041

JUCEPAR 22/363-L
JUCEMG 1242

Fone:(47) 3063-0319

Escritério e Auditério

Rua Nepd | 210 Pawmenio Térreo | Nagdas
Bdnedrio Camboria | SC
PATIO E DEPOSITO

Rodowia BR 101 | Km 128 Sn [Canhaonduba
Itojai’ | SC
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