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EDITAL DE LEILAO PUBLICO
LEILAO EXTRAJUDICIAL
MODALIDADE: SIMULTANEO (PRESENCIAL E ON-LINE)

O COMITENTE autoriza em conformidade com contrato comissao ou mandado por sua
ordem e instrugdes, na forma que dispde Decreto n° 21.981/32, a legislagdo brasileira
CPC e as Instrugcdes Normativas DREI em vigor, por meio do LEILOEIRO PUBLICO
OFICIAL E RURAL, BEL. ULISSES DONIZETE RAMOS, brasileiro, casado, portador do
RG n° 7.239.622 SSP/SC e inscrito no CPF N ° 102.471.938-36, matricula na JUCESC
AARC n° 309 e de Leiloeiro Rural com matricula na Faesc sob n° 041, sito a Rua Nepal,
910 - Térreo Sala 203 - Nagdes - Balneario Camboriu/SC, FAZ SABER a todos quanto o
presente Edital o virem ou dele tiverem conhecimento, e, especialmente, aos interessados,
que realizarei a alienacdo em LEILAO PUBLICO, tipo MAIOR LANCE, nas
MODALIDADES PRESENCIAL E ON-LINE SIMULTANEAMENTE, para alienagédo de
bens IMOVEIS, na data, horario e local supra informado, distribuido em LOTES conforme
ANEXO | do edital de Leildo, que achado conforme foi publicado na forma da lei, mediante
as condicdes adiante descritas:

PREAMBULO

A nenhum participante do presente Leildo € dado direito de alegar ndo conhecer os
termos do Edital. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a ndo conhece”
- (Decreto, Lein® 4.657/42, LICCB).

A participagao no Leildo implica na expressa aceitagdo do participante/arrematante as
disposicdes e condi¢cdes esculpidas no caderno editalicio e, se vier a ofertar o maior
lance, lhe impoe a obrigagao de arrematar o LOTE/BEM no estado que se encontra,
independentemente de ter exercido, ou ndo, o direito de visita ou vistoria prévia, obrigando
-se ao pagamento integral do lance ofertado e a comissao do Leiloeiro, cumprindo assim
0 compromisso assumido; sujeitando-se ainda em caso de inadimplencia ao pagamento
de multa de 20% mais a comissao do Leiloeiro sobre o valor do lance/arrematagéo, bem
como ficara sujeito as sangdes legais por fraude em Leildo Publico, independente de
interpelagao judicial ou extrajudicial.

1 — DATA, HORARIO E LOCAL:

1.1 O Leilao realizar-se-a:
DATA: 12 de junho de 2026.
HORARIO: 14 HORAS.

LOCAL: AUDITORIO DO LEILOEIRO, LOCALIZADO A RUA NEPAL, N° 910,
TERREO SALA 203 - NACOES, BALNEARIO CAMBORIU/SC, CEP 88.338-215.

1.2 Ocorrendo decretacao de feriado ou outro fato superveniente de carater publico que
impeca a realizacédo deste evento na data marcada, o Leildo podera ser prorrogado para
o dia util subsequente, no mesmo local e horario; ou outra data convencionada entre
Leiloeiro Publico Oficial e o Comitente.
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2 - FORMA DO LEILAO: SIMULTANEO

2.1. O presente Leilao dar-se-a pelo Sistema Simultdneo — PRESENCIAL & ON-LINE.

2.2. Os interessados na modalidade PRESENCIAL devem se apresentar na data, local e
horario, indicados no item 01 (um), supra.

2.3. Os interessados na modalidade ON LINE (internet) deverdo estar devidamente
habilitados e na data e horario logados, por meio de Login e Senha, previamente
disponibilizados.

2.3.1. A habilitagao na modalidade ON-LINE dar-se-a mediante procedimentos de
cadastramento no  Sistema ON-LINE de lances  através do site:
www.donizetteleiloes.leilao.br e, antecedéncia minima de 24horas (vinte e quatro horas)
anteriores a data e horario do leildo, mediante apresentacdo da documentagdo e
atendimento aos quesitos legais, tendo seu cadastro aprovado.

3 — MODALIDADE ON-LINE

3.1. Dar-se-a através do site: www.donizetteleiloes.leilao.br - plataforma eletronica
baseada na rede mundial de computadores - Internet, realizado data e hora, todos fixados
no item 01 (um).

3.2. Os lances ofertados na modalidade ON-LINE serédo apresentados simultaneamente
aos da modalidade PRESENCIAL, no ato do pregao, nado conferindo ao proponente de
lances on-line, quaisquer direitos nas seguintes hipéteses, sejam quais forem os motivos:
eventual recusa do lance pelo leiloeiro oficial; quedas ou falhas no sistema; na conexao
de internet; linha telefbnica ou; outras ocorréncias, tendo em vista que tais meios sao
apenas facilitadores de oferta, com os riscos inerentes a ocorréncia de eventuais falhas
ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries.

4 - VISITAGAO PUBLICA

4.1. Sera permitida a visitagao aos bens/LOTES, mediante agendamento prévio pelo watts
app 47 98827-3500 e ou e-mail contato@donizetteleiloes.com.br no minimo 24hs de
antecedéncia; Para avaliacdo e exame visual, afim de que o interessado tenha pleno
conhecimento e avaliacdo do estado atual em que o bem/LOTE se encontra, sendo
vedados quaisquer outros procedimentos.

4.2. O bem objeto deste leildo dividido em unico LOTE, pode ser vistoriado e examinados
pelos interessados somente entre os dias 25 de margo a 11 de junho de 2026 sempre
no horario comercial durante expediente do Comitente, das 9h as 12h e das 12h as 17h.
Mediante agendamento prévio!

4.3 Os bens/LOTES objetos do presente pregéo, estardo disponiveis para visitagao no
seguinte endereco, Rua Rodolpho Girardi, 9.531, Brilhante I, Itajai -SC, a 10 Km
da Rodovia Antdnio Heill.
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4.4 A visitagdo tem por objetivo a avaliagdo e exame visual dos LOTES e sera
obrigatoriamente, acompanhada pelo colaborador especialmente designado pelo
COMITENTE.

4.4.1 E requisito indispensavel a aludida visita e vistoria prévia que o interessado esteja
com cadastro na Plataforma do Leiloeiro Aprovado e obrigatoriamente apresente ao
colaborador designado documentos de identificagao pessoal oficial, com foto.

4.5 A visita publica para avaliagao e exame visual dos LOTES, nao é obrigatéria, mas
necessaria para que o arrematante interessado no LOTE, tenha pleno conhecimento
do estado atual e das condigoes em que se encontra o bem; porém o interessado ao
ofertar langos em determinado LOTE sem realizar a visita Publica, assume integralmente
o risco do ato, ndo podendo alegar a qualquer tempo desconhecimento, falta de
esclarecimento ou falha no descritivo do LOTE sobre o estado e condigdes do bem ou
bens que o compdem. As fotografias atribuidas aos bens/LOTES sdo meramente
ilustrativas em todos os casos e nao representam o seu estado e condi¢des atuais.

5 — DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

5.1. A participacao, no presente Leilao, é facultada a pessoas fisicas, maiores, civilmente
capazes, devidamente inscritas e com situacdo cadastral ativa no CPF, e, a pessoas
juridicas de direito privado com situacdo cadastral ativa e regular no CNPJ. Estao
impedidos de participar aqueles que estiverem cumprindo sancdo administrativa de
suspensao ou declaracao de idoneidade.

5.2. Os interessados em patrticiparem do presente Leildo poderao extrair gratuitamente
copia integral do Edital, no endereco eletronico/link: www.donizetteleiloes.leilao.br .

5.3. Nao poderao participar e, especialmente, arrematar em leildo pessoas fisicas e ou
juridicas que se encontrem sob: faléncia; recuperacgao judicial ou extrajudicial; liquidagao
judicial ou extrajudicial; concurso de credores; dissolugdo; bem como as que tenham sido
declaradas inidobneas pela Administracdo Publica, direta ou indireta, Federal, Estadual,
Municipal ou que estejam cumprindo sangao de suspensao temporaria de participacédo em
licitacdo ou impedidas de contratar, inclusive emitentes de cheques sem provisao de
fundos repassados ao Leiloeiro.

5.4. Qualquer cidadao podera acompanhar o desenvolvimento do leildo, vedada
interferéncia de modo a perturbar ou mesmo impedir a realizagao dos trabalhos sob pena
das sancgdes previstas na Lei.

5.5. Na modalidade ON-LINE, os interessados deverao ofertar lances através da internet,
devendo neste caso efetuar o cadastro no site www.donizetteleiloes.leilao.br — donde se
dara aceite nas condi¢coes descritas no Termo de Adesao, bem como deve enviar a
documentacdo exigida em até 24 horas antes da data do Leildo. As normas para o
cadastro, bem como relacdo de documentos para envio, estdo apresentadas no site
supracitado.

5.5.1. Apéds andlise do cadastro e da juntada da documentagdo, em sendo considerado o
interessado apto a participar do leildo ON-LINE, ele recebera via e-mail, o Login e Senha
especifica para este leildo, a fim de que efetue e homologue seus lances nos LOTES de
seu interesse.
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5.6.2. A ndo apresentacédo da documentacdo de HABILITACAO, dentro do prazo acima
estipulado impedira o interessado de participar do leildao ficando, portanto, INABILITADO
para participar nessa modalidade.

6 — DAS GARANTIAS: ARRAS OU SINAL

6.1. Ao arrematar um LOTE, o arrematante PRESENCIAL vencedor devera, apos a batida
do martelo do leiloeiro, assinar o COMPROVANTE DE ARREMATAGAO, juntando a este
documento de identificagdo oficial com foto; a Ficha Cadastral; dois cheques “caugao”
garantindo a promessa de compra, sendo um para pagamento no valor integral do LOTE,
nominal ao COMITENTE e o segundo, para pagamento da taxa de comissao, nominal ao
Leiloeiro Publico Oficial ou, outro documento que venha a exigir o Leiloeiro Publico Oficial.

6.2. O arrematante ON-LINE, no ato da realizagé@o de seu cadastro no sistema de lances
on-line, faz e confirma sua adesdo ao CONTRATO DE ADESAO DIGITAL, bem como se
submete a totalidade dos termos do edital do Leil&o.

6.2.1. O lance ofertado pelo sistema ONLINE, sendo vencedor, automaticamente confirma
e consagra o arremate do LOTE, tornando o lango e o ato de arrematacéo irrevogavel e
irretratavel e, impde expressamente, ao arrematante a obrigagcado de pagar e de cumprir
integralmente todo o regramento contido no caderno editalicio.

6.3. O Comitente, declara ser responsavel pelos bens objeto do Leildo, assumindo total
responsabilidade quanto a procedéncia e regular situagéo juridica dos bens.

7 — DO LANCE INICIAL, PREGO MiNIMO DE VENDA E PREGO DE RESERVA

7.1. O lance inicial é o valor minimo aceitavel pelo Comitente para a venda do LOTE, salvo
se existir a indicacao de Lance Condicional.

7.1.1. O valor atribuido para o lance inicial esta exibido no site do Leiloeiro no campo “valor
inicial do leilao” ou “valor de abertura”, independentemente do “valor reservado” ou
‘preco de reserva’.

7.1.2. O “valor reservado” ou “preco de reserva” nao sera revelado aos eventuais
interessados, em nenhuma hipdtese.

8 — LANCE CONDICIONAL

8.1. Quando o maior lance ofertado ndo atingir o “preco de reserva’ estipulado pelo
Comitente, a critério do Leiloeiro Publico Oficial, poderao ser aceitos lances condicionais,
os quais ficarao sujeitos a posterior aprovagao do Comitente.

8.2. Os lances condicionais serdo validos pelo prazo de até 02 (dois) dias uteis apos a
data do leildo.
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8.3. Aprovado o lance condicional pelo Comitente dentro desse prazo, o arrematante
estara obrigado ao pagamento do preco ofertado pelo bem, acrescido da comissdo do
Leiloeiro Publico Oficial, tudo no prazo de 24 horas (vinte e quatro horas) subsequentes.

8.4. Caso o Comitente ndo aprove o valor ofertado ou ndo se manifeste neste prazo, o
lance sera desconsiderado, nao sendo devido qualquer direito ou valor ao
proponente/arrematante.

8.5. Fica reservado unicamente ao comitente, o direito de manter, aprovar, reprovar os ou
negociar os lances condicionais.

9 - DOS LANCES

9.1. Os participantes do Leilao PRESENCIAL deveréao proferir seus lances verbalmente, a
partir do valor minimo de avaliagédo estabelecido no ANEXO | deste edital, considerando-
se vencedor o licitante que houver feito o maior lance aceito pelo LEILOEIRO,
concomitantemente com o Leildo ON-LINE.

9.2. Os participantes do Leilao ON-LINE deverao proferir seus lances através do site
www.donizetteleiloes.leilao.br, a partir do valor minimo de avaliagao estabelecido no

ANEXO | deste edital, obedecendo a sequéncia previamente descrita no ANEXO | do
Edital, a qual, também, estara disponivel sua ordem no site/sistema e simultaneamente
com o Leildao PRESENCIAL.

9.3. O Leildo acontecera simultaneamente nas modalidades PRESENCIAL e ON-LINE, na
data e horario descrito no item 01 (um), sendo concedido tempo suficiente para os lances
das duas modalidades, os quais seréo rigorosamente controlados pelo Leiloeiro Publico
Oficial com as batidas do Martelo (dou-lhe Uma, dou-lhe duas e dou-lhe trés) a batida
do Martelo dou-lhe Trés finaliza a arrematacio acatando assim Ultimo Lance que
podera considerado vencedor ou Vencedor Condicional conforme determinar
Leiloeiro e ou o uso do cronémetro gerenciador de tempo automatico do
sistemalsite, de modo a possibilitar aos interessados habilitados no leildao ON-LINE a
efetuarem seus lances em igualdade de condi¢gdes com os participantes presenciais.

94. Os lances efetuados pelos arrematantes, sao, sempre, IRREVOGAVEIS e
IRRETRATAVEIS.

9.4.1. Assim, por nenhuma hipdtese ou pretexto serdo cancelados, e se vencedores,
geram obrigagao contratual de pagar e cumprir as demais disposigdes editalicias.

9.5. Sendo vencedor o arrematante ON-LINE, este automaticamente recebera via e-mail
ou por aplicativo de mensagem a FICHA DE ARREMATACAO, donde estara descrito o
LOTE, o valor integral do bem arrematado, valor da comissao do Leiloeiro e dados
bancarios do Comitente e do Leiloeiro para: depésito, pix, ou, transferéncia bancaria dos
valores.

9.6. Sendo vencedor o arrematante PRESENCIAL este devera cumprir as disposi¢des
contidas no item 6.1, supra.

9.7. O LEILOEIRO, a fim de racionalizar os trabalhos, estabelecera incremento, ou seja,
uma diferenga minima, entre um lance e outro para sucessao dos lances. Pode ainda o
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Leiloeiro definir outros valores de incremento durante o pregao, a fim de ampliar a
competicdo e estimular os lances.

9.8. Podera o Leiloeiro por necessidade de ocasido ou a fim de ampliar a competicao e
estimular os lances, alternar a sequéncia dos LOTES, agrupamento de LOTES, exclusao
total ou parcial, realizando a notificagdo aos arrematantes ON-LINE via mensagens do
sistema, e verbalmente aos arrematantes PRESENCIAIS, sem que caiba qualquer
reclamagao ou interpelacao judicial contra o Leiloeiro Oficial.

9.9. Na sucesséao de lances, a diferengca nao podera ser inferior ao que for determinado
pelo Leiloeiro antes do inicio do Leilao.

9.10. A manutencgéo e o intervalo dos lances ficardo sempre a critério do Leiloeiro Oficial.

9.10.1. O lance que nao for sucedido de outro de maior valor, sera considerado vencedor,
cabendo ao LEILOEIRO OFICIAL, assim declara-lo; salvo os lances condicionais.

9.11. Apds a arrematacdo consumada com a batida do martelo, ou, ao zerar do
cronémetro gerenciador de tempo do sistema/site, sob nenhuma hipotese ou pretexto sera
aceita a desisténcia por parte dos arrematantes quanto aos LOTES arrematados.

9.12. Nao havendo ofertas aos bens apregoados, por serem estes considerados precos
acima dos praticados no mercado, ou supervalorizacao dos bens, a comissao de Leildo ou
COMITENTE podera, ao final do Leildo, estudar a possibilidade de aceitar ofertas dos
arrematantes aos bens que ndo obtiveram lances apds serem apregoados por duas vezes,
desde ja fica autorizado o descarte daquelas consideradas precos vil. Nestes casos,
devera ser obtida, também, a anuéncia do COMITENTE, que se reserva no direito de
aceitar ou rejeitar total ou parcialmente as propostas apresentadas.

10 — DAS CONDIGOES DE ARREMATAGAO E PAGAMENTO

10.1. O bem/lote Imével sera alienado, no estado fisico e nas condigdes Extrinsecas e
Intrinsecas em que se encontram, na modalidade “Ad Corpus”, ndo cabendo ao
COMITENTE, nem ao LEILOEIRO, nem a qualquer outro que nao seja o ARREMATANTE,
quaisquer responsabilidades quanto as providéncias referentes a eventuais
regularizagdes, débitos pds Leildo, taxas e impostos, correndo unica e exclusivamente as
expensas do arrematante todo o énus dai decorrente.

10.1.1 Sendo necessario o desmembramento da area arrematada, bem como a instituigao
de passagem forgada, abertura de rua, beco ou viela para viabilizar o acesso ao imovel,
tais providéncias e custas, correrao exclusivamente por conta e responsabilidade do
arrematante, nao recaindo qualquer 6nus ao atual proprietario ou ao comitente vendedor.

10.2. No ato da arrematacdo, o participante presencial devera apresentar
obrigatoriamente, os seguintes documentos:

a) Pessoas Fisicas: RG, CPF ou CNH Valida, comprovante de residéncia e,
quando for o caso, procuracao com firma reconhecida por verdadeira ou Instrumento
Publico de Procuragao outorgada pela Pessoa FisicalLicitante.

b) Pessoas Juridicas: Contrato Social e alteragdes, CNPJ, Inscricdo Estadual,
RG e CPF do(s) representante(s), juntamente, conforme o caso, a procuragao
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outorgada na forma do contrato/estatuto social, com firma reconhecida por verdadeira ou
Instrumento Publico de Procurag&o ou copia do ato de designacgao autenticado em cartorio.

10.3. Os documentos explicitados no item anterior poderao ser exibidos no original ou
mediante copia integral, legivel em boa forma, autenticada em cartorio.

10.4. Os valores dos langos vencedores sdo sempre para pagamento a VISTA e ndo sao
passiveis de devolugao, portanto, ndo se aceita desisténcia da arrematacdo/compra,
guestionamento sobre os termos do edital ou outras da espécie que visem o desfazimento
do negdcio juridico.

10.5. A forma de pagamento referente ao VALOR INTEGRAL DA ARREMATACAO DO(S)
LOTE(S) dar-se-a a vista, em moeda corrente nacional, por meio de depdsito em dinheiro
no caixa bancario, PIX, Transferéncias ou cheque nominal ao favorecido COMITENTE, as
informagoes para deposito serdo descritas na ficha de arrematagao.

10.6. Sobre os valores de cada LOTE arrematado INCIDIRAO 5% (cinco por cento),
referente & COMISSAO DO LEILOEIRO (Decreto-Lei n° 21.981/32 e Decreto n°
22.427/33), a qual sera creditada em nome do favorecido ULISSES DONIZETE RAMOS,
a ser informada na ficha de arrematacdo, devendo enviar comprovante para
contato@donizetteleiloes.com.br.

10.7. Os arrematantes vencedores tanto PRESENCIAIS quanto ON-LINE, devem remeter
copia do comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para o e-mail
contato@donizetteleiloes.com.br, sendo em todos os casos sujeitos a verificagdo e
confirmacgéo.

10.8. Caso o arrematante ndo honre os pagamentos supra referidos na forma e no prazo
fixado, ficara sujeito as sang¢des previstas nos arts. 335 e 337 do Decreto-Lei 2.848/40
cédigo penal, sendo em todos os casos considerado fraude em Leildo Publico,
independente de interpelacdo judicial ou extrajudicial.

10.9. Os LOTES somente serao liberados para os arrematantes apés a compensagao dos
creditos em nome do COMITENTE e do LEILOEIRO OFICIAL.

10.10. Nao sao aceitos cheques de terceiros.

10.11. As aliquotas do ICMS sao determinadas segundo a essencialidade dos produtos,
conforme previsto na Constituicdo Federal de 1988, art. 155, § 2°, lll. Assim, nas operagdes
internas e nas interestaduais para destinatario ndo contribuinte do imposto, aplicam-se as
aliquotas, de acordo com o produto, fixadas pelo RICMS-SC/2001. Entretanto, no caso de
operagoes interestaduais destinadas a contribuintes, aplicam-se as aliquotas de acordo
com o Estado de destino das mercadorias. (Constituicdo Federal de 1988, art. 155, § 2°,
[ll; RICMS-SC/2001, arts. 26 e 27).

10.12. Todo recolhimento de impostos sobre a arrematagao, se houver, sera as expensas
do ARREMATANTE.

10.13. Os bens/lotes objeto do presente leildo, serdo arrematados pelo MAIOR LANCE
oferecido a vista, assim sendo, ndo sao admitidos quaisquer parcelamentos, salvo ordem
contraria do Comitente.

10.14. Para julgamento das propostas sera adotado o critério de MAIOR LANCE.

10.15. Os lances ofertados ON-LINE serao apresentados simultaneamente em leildo, no
ato do pregao, nado conferindo ao proponente de lances on-line, quaisquer direitos nas
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seguintes hipdteses, sejam quais forem os motivos: eventual recusa do lance pelo Leiloeiro
Oficial; quedas ou falhas no sistema, na conexao de internet, linha telefénica ou outras
ocorréncias, tendo em vista que tais meios sdo apenas facilitadores de oferta, com os
riscos inerentes a ocorréncia de eventuais falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisdes e intempéries.

10.16. ApOs a arrematagao consumada com a batida do martelo, ao zerar do cronémetro
gerenciador de tempo do sistemal/site, sob nenhuma hipétese ou pretexto sera aceita a
desisténcia dos arrematantes quanto aos LOTES arrematados.

10.17. A devolugao de cheque por qualquer motivo, incluindo, insuficiéncia de fundos,
divergéncia de assinatura, sustagao (contraordem), rasura ou demais alineas bancarias,
configura inadimpléncia imediata. Tal conduta sujeita o arrematante as sancdes do Art.
171 do Cddigo Penal (Estelionato) e do Art. 335 do Cddigo Penal (Fraude em Certame),
além da rescisado da venda e aplicacdo de multas previstas neste Edital.

11 — DA RETIRADA DOS BENS OU DOCUMENTAGAO

11.1. A retirada do bem ou da documentacéao para transferéncia pelo arrematante, desde
que devidamente comprovado seu pagamento(arremate e comissao do leiloeiro) com a
apresentacao dos comprovantes ao COMITENTE e ao LEILOEIRO, sera realizada em
data conveniente, acertadas (agendamento) entre o COMITENTE, pelo e-mail
contato@donizetteleiloes.com.br E 0o ARREMATANTE, na forma estabelecida no Edital.

11.2. Confirmado o agendamento o arrematante devera comparecer na sede da
COMITENTE, munidos: da Ficha de Arrematagdao em Leildo; comprovantes de
pagamentos; documentos de identificagao pessoal com foto e; procuragao publica, quando
for o caso, para retrar a Ordem de Liberacdo para a retirada do bem
arrematado/documentos.

11.3. Nao cabe ao Leiloeiro Publico Oficial nenhuma responsabilidade e ou quaisquer
acdes, informacao ou aviso; relacionado com agendamento, retirada ou entrega de
bens/documentos.

11.4. E vedada a entrega de bens/documentos arrematados, a terceiros, salvo com
apresentacao de instrumento procuratorio lavrado em Tabelionato de Notas com poderes
especificos.

11.5. Os servigos necessarios a retirada dos LOTES (bens moveis) arrematados serao
realizados pelos arrematantes, sob a fiscalizagcdo do Comitente ou servidor por ela
designado e correrdo todos as expensas, por conta e risco dos arrematantes.

11.6. E proibido ao arrematante ceder, permutar, vender, ou de qualquer forma negociar
o(s) LOTE(s) que houver arrematado, antes do pagamento e emissao da(s) nota(s) de
venda, de modo que nao havera, em hipdtese alguma, substituicdo dessas notas.

11.7. Os arrematantes devem providenciar a retirada dos bens em seu local de guarda no
prazo de 20 (vinte) dias uteis, contados da emissao da Nota de Venda em Leilao.

11.7.1. Findo esse prazo, o arrematante incorrera em multa diaria no percentual de 2%
(dois por cento) sobre o valor do bem arrematado, até o limite de 30 (trinta) dias corridos.
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11.7.2. Ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias, permanecendo os bens no local de guarda,
a arrematacao sera cancelada e o bem revertera ao patriménio do Comitente, sem que
caiba ao arrematante direito a restituicdo dos valores pagos ao Comitente e ao Leiloeiro.

11.7.3. Ao nao retirar o bem nos prazos estipulados ocasionara além da perda dos valores
pagos (Comitente e Leiloeiro) sujeitara o arrematante as penalidades previstas nos arts.
335 e 345 do CP.

11.8. No ato da retirada, o Arrematante devera providenciar a suas expensas 0s meios e
a méao-de-obra propria ou de terceiros, bem como fornecer-lhes os equipamentos de
protecao e segurancga individuais (EPI’s) necessarios e exigidos na forma da lei, para este
carregamento; cabendo em todos os casos unicamente ao arrematante a responsabilidade
civil e criminal quanto a integridade fisica, seguranca do seu pessoal e por todos os atos
dos envolvidos neste procedimento, dentro da area de armazenamento ou do perimetro
do imovel do Comitente.

11.8.1. Nao serao permitidos desmontes, reparos, transformacdes ou retiradas parciais de
componentes dos bens que compdem os LOTES arrematados, enquanto os mesmos
ainda estiverem no local de armazenamento do COMITENTE, devendo os mesmos serem
removidos totalmente no estado em que se encontram.

11.9. O transporte dos bens arrematados, assim como as despesas com a retirada,
carregamento, frete, impostos, seguro etc., correrdo sempre por conta e risco do
arrematante. COMITENTE e o LEILOEIRO OFICIAL nao se responsabilizam por acidentes
no ato da retirada dos bens arrematados.

12 - DAS PENALIDADES

12.1. Todo aquele que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou procurar afastar arrematantes
por oferecimentos de vantagens ou qualquer outro meio ilicito, estara sujeito as sang¢des
previstas nos arts. 335 e 337 do Decreto-Lei 2.848/40 cddigo penal.

12.2. Em nenhuma hipdtese e sob qualquer alegacao serao aceitos cancelamentos,
desisténcias ou devolugbes dos LOTES arrematados, seja pelo LEILAO ON LINE, seja
pelo LEILAO PRESENCIAL.

12.3. Se apos a arrematacdo na hasta publica, o ARREMATANTE nao efetivar o
pagamento, sera considerado como fraude, por ter impedido o arremate por outro
participante interessado, ficando o arrematante sujeito as sangdes previstas nos arts. 335
e 337 do Decreto-Lei 2.848/40 cédigo penal, além das sangdes ja previstas anteriormente
mais a cobranca de custas processuais e honorarios advocaticios que o Comitente e o
Leiloeiro Publico Oficial constituirem para assegurarem seus direitos.

12.4. A participagdo no Leildo com o oferecimento de langos, seja na modalidade
PRESENCIAL, seja na modalidade ON LINE, o participante reconhece e aceita a integra
deste Edital, da por boa, firme e valiosa a oferta apresentada e ciéncia expressa das
demais despesas, eventuais multas penitenciais, tudo como liquido, certo e exigivel,
autorizando expressamente a emissao de boleto bancario e ordem para eventual protesto,
independentemente de acionamento extrajudicial ou judicial.
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12.5. As sang¢des previstas no subitem 12.3 sdo, também, aplicaveis aos licitantes que se
envolvam na pratica de atos ilicitos, nocivos ao Leildo, conforme art. 335 do Decreto n°
2.848/40.

13 — DAS IMPUGNAGOES E ESCLARECIMENTOS

13.1. Quaisquer pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacbdes ao presente Edital
poderao ser interpostos, por escrito, dirigidos para o LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL.

13.2. Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar o presente Edital, por irregularidade
na aplicacao da Lei, devendo protocolar o pedido, junto LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL
ou ao Comitente, até 05 (cinco) dias uUteis antes da data fixada para o evento.

13.3. O licitante podera apresentar recurso, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, a contar da
intimacao do ato ou lavratura da ata, nos casos de julgamento das propostas/lances,
anulagao ou revogacao do Leildo objetivado pelo presente edital.

14 — DAS DISPOSIGOES FINAIS

14.1. Em raz&o de conveniéncia reserva-se ao COMITENTE o direito para adiar ou revogar
o presente Edital, no todo ou em parte, modificar as condigcbes nele estabelecidas ou
mesmo, por motivos justificados, retirar do Leildo qualquer um dos bens ou LOTES
descritos neste Edital, sem que aos interessados caiba indenizacdo ou reclamacgéao de
qualquer natureza.

14.2. A participagéo no Leildo implica no conhecimento e aceitagdo tacita, por parte dos
participantes das exigéncias e condi¢bes estabelecidas no presente edital.

14.3. Informacdes adicionais relativas ao Pregao serao prestadas pelo Leiloeiro Oficial
Ulisses Donizete Ramos, em horario comercial através dos telefones: (47)3063-0319 e
(47)99911-1606 ou pelo e-mail: |leiloeiro@donizetteleiloes.com.br.

14.4. Faz parte integrante deste edital o memorial descritivo dos LOTES e dos bens a
serem leiloados — ANEXO |I.

14.5. Os arrematantes receberao os bens no estado fisico e de conservagao em que se
encontram, sendo por conta dos mesmos toda e qualquer despesa inerente a remocao; a
formalizagdo da transferéncia de propriedade e demais despesas inerentes a espécie
como emplacamento, fretes e outras julgadas necessarias e pertinentes.

14.6. Os bens descritos nesse Edital sdo alienados no estado e condigdes de
funcionamento em que se encontram, pressupondo-se, de forma absoluta, que foram
visitados, examinados e vistoriados previamente pelos licitantes, que nao poderao alegar
desconhecimento quanto ao estado de conservagao dos mesmos, ndo cabendo quaisquer
reclamagdes posteriores a arrematagcdo, quanto as suas qualidades intrinsecas ou
extrinsecas, nem tampouco abatimento de preco, pedido de restituicdo de valores ou
pretender a devolugao dos bens.

14.7. As caracteristicas dos bens e, ndo obstante, o estado em que se encontram, estéao
descritos no ANEXO | deste edital, devendo o participante conferir e vistoriar, vedando-se
a apresentacao reclamacgdes posteriores ao leildo.
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14.8. A descricdo dos LOTES se sujeita as corregdes, apregoadas no momento do leiléo,
para cobertura de omissdes ou eliminagao de distorcbes acaso verificadas.

14.9. Encerrado o Leildo, sera lavrado o Auto de Venda em Leildo no qual constardo os
LOTES vendidos com a correspondente identificacdo dos arrematantes, servindo como
documento habil a prestagao de contas junto ao Comitente.

14.10. Ap6s a comprovagao dos pagamentos (arremate e comissao do Leiloeiro), o
COMITENTE, efetuara a transferéncia efetiva ao ARREMATANTE, entregando a este toda
a documentagao necessaria e pertinente ao LOTE adquirido, para transferéncia definitiva,
tais como Auto de Leildo, Nota de Venda em Leildo emitidos pelo Leiloeiro, homologando-
se assim o negdcio juridico realizado por alienagao extrajudicial (Leildo), em conformidade
com CPC.

14.11. Os atos, taxas, impostos e quaisquer custos para transferéncia do bem arrematado,
do nome do COMITENTE para o nome do arrematante, serdo sempre as expensas do
Arrematante em todos os casos, ndo cabendo ao LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL
quaisquer responsabilidades sobre estes atos e agdes.

14.12. O oferecimento de lances nas modalidades PRESENCIAL OU ON-LINE, para
aquisicdo dos bens implica no conhecimento e total aceitacdo de toda as condigdes
previstas neste edital.

14.13. Onde este Edital for omisso, prevalecerdo os termos da Legislacdo brasileira
vigente Constituicdo Federal, CPC, CP e CPP; decreto lei 21.981/32 Instrugdes Normativas
Drei, Decreto-Lei 2.848/40, Lei 9.307/96, lei 14.133/21 independentemente de mencéao
expressa.

14.14. O presente Edital sera publicado oficialmente em Midias cabiveis de publicagao e
divulgacao, podendo  também ser visualizado e retirado no site
www.donizetteleiloes.leilao.br, como também disponibilizado pelo COMITENTE.

14.15. Demais informagdes poderdo ser obtidas através dos telefones (47) 9911-1606
(Leiloeiro), (47) 3063 0319 (Escritério), www.donizetteleiloes.leilao.br ou através do e-
mail: contato@donizetteleiloes.com.br.

14.16. Em nenhuma hipotese sao aceitas desisténcias dos bens arrematados por parte
do(s) ARREMATANTE(S) ou alegagdes de desconhecimento das condigdes deste Edital,
bem como do estado de conservacao do bem/lote ou objeto arrematado para eximir-se da
obrigagao de pagar o prego da arrematagao, gerada e assumida.

15 — DA ELEIGAO DO FORO

15.1. Para dirimir duvidas, controvérsias, ou quaisquer questdes oriundas do presente
EDITAL DE LEILAO PUBLICO, seja pelo COMITENTE, seja pelo LEILOEIRO PUBLICO

OFICIAL ULISSES DONIZETE RAMOS, seja pelos ARREMATANTES, estes elegem e
aceitam, expressamente, como forma de resolugdo, a MEDIACAO E ARBITRAGEM,
conforme Lei 9.307/96, para dirimir toda e qualquer controvérsia que houver, desistindo de
qualquer outra forma de resolugao de conflitos, por mais privilegiado que seja, ou possa
vir a ser, ndo permitindo qualquer modificagao, conforme preceituam os Artigos 62 e 63,
do CPC.
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15.2. Por estarem as partes nominadas, todos os participes e todos que tomaram
conhecimento do presente Leildo Publico bem cientes, tendo sido lidas as clausulas e
demais termos do presente Edital de Leildo Publico, sendo pessoas esclarecidas,
inteligentes, e a redacado langcada de forma a nao haver duvida, concordaram, e da
concordancia, expressam a aquiescéncia do todo inserido no presente edital, ttm como
verdade real, seguindo-se aos ensinos da autonomia da vontade, exercida de forma plena,
para afastar qualquer entendimento futuro, em sentido diverso, bem ainda, como este
Edital esta publicado oficialmente nas midias cabiveis de publicacdo e divulgacdo, bem
como pode ser visualizado e extraidas suas copias no site www.donizetteleiloes.leilao.br
ou, na sede do COMITENTE, especialmente, com a participacao neste Leildo, todos se
declaram plenamente cientes da eleicdo da via da mediacéo e arbitragem na solugéo de
todo e qualquer conflito oriundo do presente Leildo Publico.

ANEXO |

LOTE UNICO: UM TERRENO COM A AREA DE 15.223,4752 METROS QUADRADOS, SITUADO
NO LUGAR "“BRILHANTE ", NESTA CIDADE DE ITAJAI/SC, SEDE DO MUNICIPIO E DA COMARCA
DO MESMO NOME, COM AS SEGUINTES MEDIDAS E CONFRONTACOES: ESTREMANDO AO
LESTE 239,00 METROS, COM O RIBEIRO BRILHANTE; AO NORTE, 64,00 METROS, COM TERRAS
DE RUTH RODRIGUES EVANGELISTA; LIMITANDO AO OESTE COM ESTRADA GERAL DO
BRILHANTE, EM 03 LANCES: O PRIMEIRO EM 61,80 METROS, O SEGUNDO EM 82,30 METROS
E O TERCEIRO 97,80 METROS E ESTREMANDO EM 46,30 METROS AO SUL COM TERRAS DE
GABRIEL BIHE.

LANCE CONDICIONAL INICIAL: R$ 2.900.000,00
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