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AO JUizZO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE JOINVILLE/SC

EDITAL DE LEILAO ON-LINE E INTIMACAO

1° Leildo: dia 10/09/2026, as 14h
2° Leildo: dia 17/09/2026, as 14h

HORARIO DE BRASILIA

Modalidade: ON-LINE através do site: www.donizetteleiloes.leilao.br

ULISSES DONIZETE RAMOS, Leiloeiro Publico Oficial e Rural, matriculas
JUCESC — AARC 309 e FAESC 041, devidamente autorizado pelo Exmo. Sr. Dr.
RAFAEL OSORIO CASSIANO, Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de
Joinville/SC, EAZ SABER a todos quanto o presente Edital o virem ou dele tiverem
conhecimento, e, especialmente, aos executados/devedores que realizara a
alienacdo em leildo seguindo as normas do CPC, por lancos ON-LINE, nas datas,
locais, horarios supra informados e sob as condi¢cdes adiante descritas, os bens
penhorados no processo a seguir identificado:

AUTOS N°5021962-36.2020.8.24.0038/SC
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

EXEQUENTE: CONDOCLICK ADMINISTRACAO FINANCEIRA E IMOBILIARIA
EXECUTADO: FELIPPE VIEIRA ZERA
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MATRICULA N° 41.848 — 3° REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE/SC.

LOTE: APARTAMENTO N° 101, DO BLOCO 03, DO SPAZIO JARDIM DE
GOTEMBURGO, SITUADO NA RUA ELIZABETH RECH, N° 171, NESTA CIDADE
DE JOINVILLE/SC, COM AREA PRIVATIVADE 46,2700m2,_ AREA COMUM DE
7.4758m2?, AREA TOTAL DE 53,7458m2?, E FRACAO IDEAL DE SOLO DE
0,007174928, EQUIVALENTE A 50,9835 m2 DO TERRENO COM AREA TOTAL DE
7.105,79m2, COM DIREITO DE USO DA VAGA DE GARAGEM DESCOBERTA N°
128 COM 18,5000m?.

Sandra Mara de Braga - Oficial de Registro

L
Qe 'stro Rua Orestes Guimardes, 538, 3° andar - América
Ed. Level Corporate - CEP: 89204-060

Valide agu i i Joinville - Santa Catarina
ed - r[ deimdveis do Brasil www . 3rijoinville.com.br | cartorio@3rijoinville.com.br
oo 3° OFICIO DE Fane: (47) 3422-0857

JOINVILLE - 5C

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta ¢ a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero 41.848 datada de 09

de abril de 2015, (Até Av/R. 6) conforme imagem abaixo:
CNM: 108498.2.0041848-75

REGISTRO DE IMOVEIS - 3* CIRCUNSCRIGAD
CNPJ 83 545 343/0001-69
Oficial: SANDRA MARA DE BRAGA

Livron® 2 REGISTRO GERAL Ficha 1

Matricula n® 41.848 Joinville, 09 de Abril de 2015

DMOVEL: APARTAMENTO 101, de BLOCO 03, do "SPAZIO JARDIM DE GOTEMBURGO™,
situade na Rua Elizabeth Rech, n°®. 171, nesta cidade de Joinville/SC, com
drea privativa de 46,2700 m?®, A4rea comum de 7,4758 m*, Ahrea total de
53,7458 m*, e fragdo ideal de solo de 0,007174928, equivalente a 50,9835 m*
do terreno com Area total de 7.105,79 m®, com direito de usoc da vaga de
garagem descoberta n® 128 com 18,5000 m*; com a inscrigdo imobilidria n®
13.11.23.29.2886.090.~ FPROFRIETARIA: MRV MRL JARDIM DE GOTEMBURGO
INCORPORAGOES SFE LTDA., CNPJ 15.723.892/0001-26, com sede na Rua Elizabeth
Rech, n® 163, bairro Paranaguamirim, nesta cidade de JoinvillessC.-
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 36.200 do L°02-RG, desta Circunscricio.-
{FRM} .= PROTOCOLO: N® 08 _230. da 10/03/2015 -

T WELL QDN UYL UOUS WRALO™f 0DV /TLDLUVLLI0DM
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1° LEILAO LANCE INICIAL NO VALOR DE R$ 200.000,00 (duzentos mil reais),
sendo 100% do valor da avaliagao.

2° LEILAO LANCE INICIAL NO VALOR DE R$ 100.000,00 (cem mil reais), sendo
50% do valor da avaliago.

As medidas e confrontacdes dos imdveis e/ou benfeitorias, eventualmente
constantes no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja
gue extraidas dos registros imobiliarios, laudo de avaliacdo e demais documentos
anexados aos autos.

Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens imoveis como sendo
ad corpus, ndo cabendo qualquer reclamacédo posterior em relacdo a medidas,
confrontacbes e/ou demais peculiaridades das areas/iméveis, cabendo aos
interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no leiléo, inclusive
no que se refere as edificacdes existentes nos imoveis, se houverem.

Eventuais informacdes acerca de ocupacao/invasdo/desocupacao dos
imoveis deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematacao.

Na hipotese de imoével arrematado encontrar-se tombado ou outras
situacOes da espécie sejam municipais, estaduais ou federais, cabera ao arrematante
observar a legislacdo pertinente, principalmente no que se refere a conservacao do
bem e restricdes de uso.

E de responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventuais
restricbes ao uso do imovel, inclusive, mas ndo somente, construtiva, ambiental,
dentre outras, ndo sendo aceitas reclamacgdes apdés o leildo.

Cabera ao arrematante arcar com os custos para a expedicdo da respectiva
Carta de Arrematacdo ou Mandado de Entrega, cujos valores deveréo ser recolhidos
diretamente a Vara onde tramitam os autos a que se referem o presente edital.

Na forma disposta nos arts. 882, 8§1°, 886, inciso IV e 887, 88 1° e 2° do
CPC, arts. 11 e 20 da Resolucdo CNJ n°® 236/2016 e art. 5° da Resolu¢do CM/SC n°
02/2016 o leildo sera realizado na modalidade ON-LINE e a consignacdo de lance
minimo pelos licitantes, nos moldes do art. 891, 8 Unico do CPC devera ser na
segunda praca de 50% (cinquenta por cento), inicial.
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AV.5-41.848: - Joinville, 26 de margo de 2025. PENHORA.

EXECUTADO: FELIPPE VIEIRA ZERA. EXEQUENTE: RESIDENCIAL SPAZIO JARDIM DE
GOTEMBURGO. Conforme Termo de Penhora expedido aos 13/02/2025, por determinagao do Juiz de Direito da
5* Vara Civel da Comarca de Joinville/SC, dos Autos de Ac¢do de Cumprimento de Sentenga, n°
5039842-36.2023.8.24.0038, o referido imoével foi penhorado, sendo o valor da causa de RS 28.302.66, e consta
como depositario Felippe Vieira Zera. Base de calculo para fins de emolumentos: RS 28.302,66. Emolumentos: R$
156,13 + FRIJ: RS 35,48 (FUPESC: 24,42%: OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%:
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%: TIJSC: 19,55%) + ISS: RS 4,68. Valor total: R$ 196.,29.
Protocolo n® 154,183, de 12/03/2025. Selo de fiscaliza¢do: HLA26607-UDSZ.

Assinado digitalmente por Patricia Hack Faria - Escrevente Registral, em: 26/03/2025 09:25:31.

AV.6-41.848: - Joinville, 09 de abril de 2025. PENHORA.

EXECUTADO: FELIPPE VIEIRA ZERA. EXEQUENTE: CONDOCLICK ADMINISTRACAO
FINANCEIRA E IMOBILIARIA LTDA. Conforme Termo de Penhora expedido aos 24/02/2025, por
determinagao do Juiz de Direito da 3" Vara Civel da Comarca de Joinville/SC, dos Autos de A¢do de Execugao de
Titulo Extrajudicial, n® 5021962-36.2020.8.24.0038, o referido imovel, foi penhorado, sendo o valor do débito de R$
5.223.34. Base de calculo para fins de emolumentos: R$ 5.223.34. Emolumentos: R$ 156,13 + FRJ: RS 3548
(FUPESC: 24.42%: OAB. Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4.88%: Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19.55%) + ISS: RS 4,68. Valor total: RS 196,29. Protocolo n° 154.666, de
25/03/2025. Selo de fiscalizagao: HLA28979-3M4].

Assinado digitalmente por Sandra Mara de Braga - Oficial, em: 09/04/2025 10:03:41.

e AV.5(Processo n®5039842-36.2023.8.24.0038 - Condominio): para um débito

de R$ 28.302,66. Esta divida, por ser condominial, tem preferéncia legal.

e AV.6 (Processo n®5021962-36.2020.8.24.0038 - Conceptcon): para um débito
de R$ 5.223,34 (valor da penhora em 02/04/2024), agora atualizado para R$
26.391,73 (em 13/04/2026). Esta também € uma divida condominial.

A arrematacao sera considerada aquisicao originaria. Destarte, tratando-se
de imovel, o bem arrematado € recebido livre de penhoras, hipotecas e débitos
anteriores relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Gtil ou
a posse de bens imoveis, e bem assim os relativos a taxa pela prestacéo de servicos
referentes a tais bens, ou a contribuices de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos
respectivos adquirentes em obediéncia ao disposto no art. 130 do CTN e seu 8 Unico
gue isenta o arrematante do bem de arcar com os tributos devidos pelo executado.

Eventuais restricbes/limitacdes ao uso do bem arrematado, tais como e
exemplificadamente: restricdbes construtivas, ambientais, dentre outras, ndo se
confundem com 6énus e, por isso, permanecem mesmo apos o leildo.

Os 6nus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados

meramente informativos, prestando-se ao cumprimento do previsto no art. 886, do
CPC, néo acarretando obrigagdo do arrematante em suportar 0S mesmos.
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Excetuada da desoneragédo da cobranca estdo as taxas condominiais do
proprio bem arrematado, incluindo valores vencidos em data anterior e posterior a da
arrematacdo, neste caso cabera ao arrematante arcar com a integralidade desses
débitos e, se eventualmente, o débito supere o valor da arrematacdo ficard o
arrematante responsavel pelo pagamento do valor resultante da diferenca, se houver,
entre o valor do débito das taxas condominiais e o valor da arrematacéao.

Em caso de adjudicacdo, arcara o adjudicante com todos os débitos que
recaiam sobre o imével, exceto na hipétese de decisédo judicial em sentido contrério.

Cabera ao interessado verificar a existéncia de débitos tributarios e de
taxas condominiais e outros da espécie, visto que caberd ao arrematante arcar com
todos os custos e tributos eventualmente incidentes sobre a arrematacdo e
transferéncia do bem, inclusive, mas ndo somente, ITBI, ICMS, IRPF e/ou IRPJ, taxas
de transferéncia, dentre outros.

Eventuais 6nus existentes sobre os bens levados a leildo deverdo ser
verificados com atencdo e antecedéncia pelos interessados junto aos Orgaos
competentes, inclusive junto ao Registro de Iméveis.

DAS FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO

a) A VISTA: Ao optar pelo pagamento a vista do valor do lance, o
arrematante, no ato da arrematacao devera efetuar diretamente ao Leiloeiro a Taxa
de Comissao e mediante guia judicial (art. 892 do CPC), o pagamento da integralidade
do valor do lance, no prazo de 24 horas.

b) PARCELADA: O licitante interessado em adquirir o bem penhorado em
parcelas devera, nos moldes do art. 895 do CPC, ofertar proposta no valor minimo
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematacao, o pagamento
sera no prazo de 24 horas a contar da arrematacédo, e o restante em até 30 (trinta)
parcelas mensais corrigidas pelo INPC/IBGE e acrescidas de juros, as quais deverao
ser depositadas em conta vinculada aos autos.

A Carta de Arrematacdo somente sera expedida, se garantida por hipoteca
do proprio imével ou, a critério do juizo, apds a quitacdo integral do preco. Todavia,
“Em diferentes condi¢cGes, o juizo decidirA pela mais vantajosa, assim
compreendida, sempre, a de maior valor” (Artigo 895 § 8° inciso | do CPC).

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas (84°). Ademais, o inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucao
da arrematagcao ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido,
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devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugao em que se deu a
arrematacao (8 5°).

Em ambos os casos 0 arrematante deverd quitar a Taxa de Comissao do
Leiloeiro acrescidas das despesas decorrentes da remocao e estadias e demais da
espécie através de depdsito ou transferéncia bancaria, descrita no auto de leildo/ficha
de arrematacéao.

DA VISITACAO PUBLICA E VISTORIA

Comdia e hora marcados, através dos Tels. (47) 3063-0319 e 98827 3500
ou pelo E-mail: contato@donizetteleiloes.com.br

Compete ao interessado na arrematacdo, a verificacdo do estado de
conservacao do(s) bem(s), visto que estes serdo vendidos no estado e condi¢cdes em
gue se encontram e sem garantia de qualquer natureza, bem como, devem verificar
eventuais restricbes para construcdes futuras e, se as existentes se encontram
averbadas ou ndo na matricula. Deste modo, a visitacdo do bem torna-se essencial,
ndo cabendo reclamacdes posteriores arealizagao do leildo.

DA PARTICIPACAO NO LEILAO E DOS LANCOS

Os interessados em patrticipar nas hastas publicas, deverdo se cadastrar
gratuitamente e previamente na opc¢ao “Para participar dos leildes on-line” e clique
no “Cadastre-se” e preencha todos os campos e dados solicitados até 24 horas
antes do inicio do Leil&o.

Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatorio, no ato
do seu preenchimento, anexar copias dos documentos solicitados, quais sejam:

a) Pessoa Fisica: Carteira de Identidade, CPF e comprovante de
residéncia;

b) Pessoa Juridica: Cartdo do CNPJ, contrato social (até a ultima
alteracao) ou Declaracéo de Firma Individual, RG e CPF do representante legal ou do
preposto da pessoa juridica respectiva. A aprovacao do cadastro sera confirmada por
meio do e-mail informado pelo usuario, tornando-se indispensavel manté-lo valido e
regularmente atualizado.

O sistema emitird automaticamente “Senha e Login” para sua identificacédo
personalissima permitindo registrar seus Lances em cada lote ou lote de seu
interesse. Os interessados em dar lances, de posse do Login e Senha, deverdo
utilizar a opgao Leildo On-Line ou Leildo Aberto e, com este ato, expressamente
concordam que a alienacao judicial sera eletrbnica, com o horario de fechamento do
pregado, para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar
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lances de forma digital.

Os lancos On-line serdo concretizados no ato de sua captagdo pelo
provedor e ndo no ato da emissédo pelo participante.

Todos os atos realizados via internet ficarao sujeitos ao bom funcionamento
do sistema contratado pelo arrematante, assumindo o interessado todos 0s riscos ao
optar por esta forma de participacdo no leildo, ficando tanto o Poder Judiciario quanto
o Leiloeiro, desde j4, isentos de qualquer responsabilidade.

Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissdes de dados dos
provedores contratados pelo arrematante, dependentes de uma série de fatores
alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por lancos
ofertados que nao sejam recebidos antes do fechamento do lote.

Cabe unicamente ao Leiloeiro Publico Oficial, definir, mesmo durante o
pregéo, a ferramenta de controle e fechamento dos Lotes podendo ser o cronometro
regressivo eletrénico do sistema de leildo ou na batida do malhete, dou-lhe uma, dou-
Ihe duas e dou-lhe trés decretando vendido ou arrematado finalizando com a batida
do malhete.

Sobrevindo lance no minuto final do encerramento de um lote, havera
acréscimo de mais 15 (quinze) segundos no crondmetro dele, e assim
sucessivamente, para que todos os interessados tenham oportunidade de ofertar
novos lances. A disputa estendida em um lote ndo impede o fechamento dos demais,
devendo o interessado acompanhar o cronémetro regressivo individual do lote que Ihe
interessa. Ou seja, ndo € condicdo para o fechamento do lote subsequente, a
finalizacdo do anterior.

No entanto, dependendo do leildo, dos bens envolvidos e sempre visando
a busca pelo maior valor, ao seu exclusivo critério, podera o Leiloeiro Oficial utilizar-
se da ferramenta de adicdo de tempo ao restante dos lotes, sendo que se selecionada
essa opcao, quando houver lance no minuto final do encerramento do lote da vez,
sera acrescentado 15 (quinze) segundos no cronémetro deste e também dos demais
lotes abertos. Dessa forma, os lotes seréo fechados na sequéncia, ndo permitindo que
o lote posterior feche antes do lote anterior.

O registro de lance eletrdnico inicia-se imediatamente apds a publicacdo do
Edital no site do Leiloeiro Oficial, com status "Em Andamento".

O Leiloeiro Oficial dispde de todos os lances captados e registrados durante
0 evento, permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faga uso
da faculdade da desisténcia da arrematacao, o Juizo poderd, no intuito de aproveitar
0s atos ja praticados, convocar os licitantes vencidos para que demonstrem seu
interesse em prosseguir na execugao na condi¢ao de arrematante.
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TQDOS OS LANCES EFETUADOS SAO IRREVOGAVEIS E
IRRETRATAVEIS e significam compromisso assumido perante esta Licitacdo Publica,
nos termos da Legislacao.

A participacdo no leildo publico implica, no momento em que o lance
for considerado vencedor no pregao, na concordancia e aceitacao de todos os
termos e condi¢cdes deste Edital de Leildo Publico, bem como submisséo as
demais obrigacgdes legais decorrentes.

As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro on-line aprovado,
automaticamente, estarao outorgando poderes ao leiloeiro oficial para assinar em seu
nome os Autos de Arrematacao.

Os Langos On-Line serdo concretizados no ato de sua captacéo pelo
provedor e ndo no ato da emisséo pelo participante. Assim, diante das diferentes
velocidades nas transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios
ao controle pelo provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por langos ofertados que
nao sejam recebidos antes do fechamento do lote.

O cadastrado é o responsavel civil e criminalmente pelas informacdes
langadas no preenchimento do aludido cadastro e, com este ato, aceita
expressamente todas as condi¢cOes de participacao previstas neste Edital e no Termo
de Compromisso constante do sitio eletrénico.

A disputa estendida em um lote ndo impede o fechamento dos demais,
devendo o interessado acompanhar o cronémetro regressivo individual do lote que lhe
interessa. Ou seja, ndo é condicdo para o fechamento do lote subsequente, a
finalizacdo do anterior. No entanto, dependendo do leildo, dos bens envolvidos e
sempre visando a busca pelo maior valor, ao seu exclusivo critério, podera o Leiloeiro
Oficial utilizar-se da ferramenta de adicdo de tempo ao restante dos lotes, sendo que
se selecionada essa opcédo, quando houver lance no minuto final do encerramento do
lote da vez, sera acrescentado 15 (quinze) segundos no cronémetro regressivo do
sistema de leildo deste e também dos demais lotes abertos. Dessa forma, os lotes
serdo fechados na sequéncia, ndo permitindo que o lote posterior feche antes do lote
anterior.

O registro de lance eletrdnico inicia-se imediatamente apds a publicacdo do
Edital no site do Leiloeiro Oficial, com status "Em Andamento".

O Leiloeiro Oficial dispde de todos os lances captados e registrados durante
0 evento, permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faca uso
da faculdade da desisténcia da arrematacdo, o juizo podera, no intuito de aproveitar
0s atos ja praticados, convocar os licitantes vencidos para que demonstrem seu
interesse em prosseguir na execugdo na condicdo de arrematante. TODOS OS
LANCES EFETUADOS SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS e significam
compromisso assumido perante esta Licitacdo Publica, nos termos da Legislagéo.
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As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro on-line aprovado,
automaticamente, estardo outorgando poderes ao Leiloeiro Oficial para assinar em
seu nome o0s Autos de Arrematacao.

Os Langos On-Line serdo concretizados no ato de sua captacédo pelo
provedor e ndo no ato da emissao pelo participante. Assim, diante das diferentes
velocidades nas transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios
ao controle pelo provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por langos ofertados que
nao sejam recebidos antes do fechamento do lote.

7

O cadastrado é o responséavel civil e criminalmente pelas informagdes
langadas no preenchimento do aludido cadastro e, com este ato, aceita
expressamente todas as condi¢gOes de participagcéo previstas neste Edital e no Termo
de Compromisso constante do sitio eletronico.

Na modalidade ON-LINE os lan¢os poderao ser registrados imediatamente
apos a publicacdo do Edital no site do Leiloeiro Oficial, com status "ABERTO", desde
gue o interessado esteja com cadastro aprovado.

A nenhum participante do Leildo é dado direito de ndo conhecer os termos
do Edital ou das leis. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a néao
conhece”. (Decreto-Lei 4.657/42, LICCB).

O Leiloeiro poderd, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, alterar o valor
do incremento de cada lote.

DO CRITERIO DE JULGAMENTO DOS LANCOS

O Juizo nao esta obrigado a deferir a arrematacdo pelo langco minimo
estabelecido no Edital, o qual serve apenas como parametro para o inicio das disputas.

Adverténcias — Em cumprimento as disposicdes do CPC,
especialmente: Art. 889 do CPC: “Serao cientificados da alienacéo judicial, com pelo
menos 05 (cinco) dias de antecedéncia; | - o executado, por meio de seu advogado
ou, se ndo tiver procurador constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital
ou outro meio idéneo; Il - o co-proprietario de bem indivisivel do qual tenha sido
penhorada fracéo ideal; Il - o titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de
superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito
real de uso, quando a penhora recair sobre bem gravado com tais direitos reais; IV -
o proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concesséao de direito real de uso,
guando a penhora recair sobre tais direitos reais; V - o credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, quando a penhora
recair sobre bens com tais gravames, caso néo seja o credor, de qualquer modo, parte
na execucéo; VI - o promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em
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relagdo ao qual haja promessa de compra e venda registrada; VIl - o promitente
vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de
compra e venda registrada; VIIl - a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de
alienacdo de bem tombado. Paragrafo Unico. Se o executado for revel e néo tiver
advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderecgo atual ou, ainda, ndo
sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a intimacao considerar-se-
a feita por meio do proéprio edital de leilédo”.

Art. 154 inciso | do CPC: “A verificagdo do estado de conservagédo dos
bens poderd ser realizada pelo pretenso arrematante, se desejado, mediante
disponibilidade e acompanhamento de Oficial de Justi¢ca, devendo ser solicitado na
vara’.

Acaso o imével levado a Leildo se encontre ocupado independentemente
de ser pelo executado e/ou terceiros fica sob o encargo e responsabilidade do
Arrematante todas as providéncias necessarias a desocupacao dos bens ocupados
levados a Leildo, isentando expressamente o Leiloeiro Publico Oficial de quaisquer
responsabilidades.

DAS CONDICOES GERAIS

Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens iméveis como sendo
“ad corpus”, no estado e condi¢cdes que se encontram e sem garantias, cabendo aos
interessados vistoriarem o0s bens antes de ofertarem lances no leildo. As
informac6es mencionadas nos Editais, catalogos e outros veiculos de comunicacéao,
sao meramente enunciativas e ilustrativas.

N&o cabe ao Leiloeiro e ao Poder Judiciario a responsabilidade em relacao
as medidas, confrontacbes e/ou demais peculiaridades das areas/iméveis, ndo
podendo o Arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas,
estado de conservacéo, localizacdo, na constituicdo, composi¢ao ou funcionamento
do bem arrematado cabendo aos interessados vistoriarem 0s bens/areas antes de
ofertarem lances no leildo.

Pressupde-se, a partir do oferecimento de langos, o conhecimento das
caracteristicas e situacao do bem, e o Arrematante que nao o vistoriar, assume 0 risco
consciente de que ndo serdo aceitos a respeito deles qualquer reclamacdo ou
desisténcia posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas,
procedéncia ou especificacdo, devendo, portanto, o Arrematante considerar o
disposto no dimensionamento do lanco/proposta.

Compete exclusivamente aos interessados na arrematacéo, a verificagéo
do estado de conservacédo do(s) bem(s), ndo cabe ao Leiloeiro e ao Poder Judiciério
a responsabilidade por qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado
posteriormente, ndo podendo o Arrematante alegar desconhecimento de suas
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condi¢cdes, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacao,
localizagcdo, na constituicdo, composicdo ou funcionamento do(s) bem(s)
arrematado(s).

As informacBes mencionadas no Edital, catdlogos e outros meios de
comunicacdo, sdo meramente enunciativas.

O Leiloeiro Publico Oficial e o Poder Judiciario ndo se responsabilizam por
eventuais divergéncias tipogréficas (digitacdo); erros de informagbes de qualquer
espécie; cancelamentos ou adiamentos que venham a ocorrer neste Edital, sendo de
inteira responsabilidade do Arrematante verificar o estado de conservagao do(s)
bem(s) e suas especificacbes. Sendo assim, a visitacdo do(s) bem(s) torna-se
essencial, ndo cabendo reclamacdes posteriores a realizacao do leildo.

DA TAXA DE COMISSAO DO LEILOEIRO

A comissédo do Leiloeiro sera de 5% (cinco) paga a vista por conta do
Arrematante (art. 24, § Unico, do Decreto n°® 21.981/32), a qual ndo esta inclusa no
montante do lanco.

O valor da comisséo devera ser integralmente quitado no prazo de até 03
(trés) dias uteis, contados da data da arrematacao, adjudicacdo, remicéo ou acordo e,
este valor, ndo esta incluso no valor da arrematacéo, adjudicacéo, remi¢ao ou acordo,
devendo ser destacada e paga para o Leiloeiro.

A comissdo do Leiloeiro seré integralmente devida mesmo em caso de
inadimpléncia ou desisténcia/arrependimento do arrematante que acarrete no
desfazimento/resolucdo da arrematacéo, ndo sendo a obrigacéo afastada mesmo na
hipétese do bem vir a ser arrematado em leildo que venha a ser posteriormente
realizado.

Ficam os interessados cientes que na hipotese de desisténcia da
arrematacao em razao da oposicao de embargos e/ou de qualquer outra medida que
vise a nulidade ou desfazimento da arrematacéao, incluindo as hipoteses previstas no
art. 903, 8 5° do CPC ou, ainda, nas hipoteses em que, mesmo ndo havendo
desisténcia, a arrematacao vier a ser declarada nula ou desfeita, sera devida taxa de
comissao no percentual de 2% sobre o valor da arrematacéo, sendo, em tal hipotese,
caso ja tenha sido paga a comisséo, restituido para o arrematante a diferenca, se
houver.

Assim, ao participar do leildo, o interessado adere a tal condicdo e
reconhece que, mesmo quando ha a desisténcia, nulidade ou desfazimento da
arrematacado, o percentual de comisséo fixado é devido a medida de que o servico
prestado pelo Leiloeiro ndo se resume a realizagdo do leildo, sendo necessario
executar diversos outros atos para fazer frente a nomeacéo, a exemplo da elaboracéo
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de minuta do edital, divulgacédo do leildo, visitacdo dos bens, dentre outros atos que
geram despesas para o leiloeiro.

No entanto, caso o desfazimento ou nulidade da arrematagdo ocorrer por
culpa exclusiva do Leiloeiro, sera devida a restituicdo da integralidade da taxa de
comisséo recebida.

Na hip6tese em que, por qualquer motivo, foi determinada a restituicdo da
taxa de comissdo recebida (no todo ou em parte), o valor a ser restituido sera
atualizado monetariamente pelo sistema de célculos do TJ/SC, devendo ser
considerado/aplicado mesmo quando for negativo, sendo afastado qualquer outro
indice de correcao.

O bem somente sera retirado da hasta publica na hipotese de a parte
executada depositar em juizo o valor correspondente as respectivas despesas do
Leiloeiro porquanto estas seriam quitadas com o produto de eventual arrematacéo, ou
guando houver acordo expresso com o leiloeiro, devidamente comprovado nos autos.

A comissdo do Leiloeiro é 6nus sucumbencial, portanto, ndo havera
devolucédo da comissado em caso de desisténcia.

Realizada a arrematacédo, se antes de ser assinado o respectivo termo,
houver remicdo da divida, quer pelo executado, quer por terceiro, incumbe ao
requerente, junto aos demais 6nus, depositar em nome do leiloeiro a Taxa de
Comisséo de 5% (cinco por cento) comissdo em conta vinculada a este Juizo.

Assinado o auto de arrematacéao pelo juiz, pelo arrematante e pelo Leiloeiro,
a arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou a a¢cdo autbnoma de que trata
0 8 4°do artigo, assegurada a possibilidade de reparacgéo pelos prejuizos sofridos. (art.
903, do CPC).

Aquele que desistir da arrematacédo ou nao efetuar o depdsito no prazo
previsto perdera, em favor da execucéo, o valor correspondente ao sinal ofertado em
sua proposta acrescido da Taxa de Comissao do Leiloeiro, aplicando-se-lhes multa, a
gual se revertera em favor do credor, e respondera, ainda, pelas despesas
processuais respectivas. O mesmo ocorrera se o depdsito for efetuado em cheque
sem provisdo de fundos, ficando, entdo, impedido de participar de novos leildes
judiciais (art. 897, do CPC).

Ocorrendo desisténcia da execucdo ou da penhora, ou ainda pedido de
suspensao do leildo, pelo exequente depois de publicado o Edital de leildo, ou
gualquer ato que tenha praticado o Leiloeiro, incumbe ao exequente, juntamente com
0s demais 6nus, pagar as despesas e custas processuais, inclusive as realizadas pelo
leiloeiro, bem como, a titulo indenizatério pelo trabalho despendido, no percentual
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equivalente & metade da comisséo legal (artigo 24 do Decreto Federal n° 21.981/32).

Anulada a arrematacédo, ndo sera devida a comissédo do Leiloeiro, todavia,
correrdo por conta daquele que houver dado causa a repeticdo do ato de arrematagéo
(art. 903 do CPC), despesas e custas processuais. Assinado o auto de arrematacéo
pelo juiz, pelo arrematante e pelo Leiloeiro, a arrematacdo considerar-se-a perfeita,
acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
executado ou a acao autbnoma de que trata o 8 4° do artigo 903 do CPC, assegurada
a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos.

O Leiloeiro dispde de todos os lancos captados e registrados durante o
evento, permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faga uso
da faculdade da desisténcia da arrematacao, o juiz ao seu livre alvedrio, no intuito de
aproveitar os atos praticados no leildo, pode convocar os demais ofertantes
subsequentes para que demonstrem seu interesse em prosseguir na execucao na
condicao de arrematante.

Ficara a disposicdo das partes no site www.donizetteleiloes.leilao.br o
resultado do leildo, por 72 (setenta e duas) horas, apds o0 evento, para que as mesmas
tenham ciéncia.

Assinado o auto de arrematacao pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro,
a arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autbnoma de que trata
0 8 4° do artigo, assegurada a possibilidade de reparagéo pelos prejuizos sofridos.
(art. 903, do CPC).

No entanto, caso o desfazimento ou nulidade da arrematacéo ocorrer por
culpa exclusiva do Leiloeiro, sera devida a restituicdo da integralidade da taxa de
comisséo recebida.

O bem somente sera retirado da hasta publica na hipétese de a parte
executada depositar em juizo o valor correspondente as respectivas despesas do
Leiloeiro porquanto estas seriam quitadas com o produto de eventual arrematacéo, ou
guando houver acordo expresso como Leiloeiro, devidamente comprovado nos autos.

Realizada a arrematacdo, se antes de ser assinado o respectivo termo,
houver remicdo da divida, quer pelo executado, quer por terceiro, incumbe ao
requerente, junto aos demais 6nus, depositar em nome do Leiloeiro a Taxa de
Comisséo de 5% (cinco por cento) comissdo em conta vinculada a este Juizo.

Na hipotese em que, por qualquer motivo, foi determinada a restituicdo da
taxa de comissdo recebida (no todo ou em parte), o valor a ser restituido sera
atualizado monetariamente pelo sistema do TJ/SC, devendo ser considerado/aplicado
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mesmo quando for negativo, sendo afastado qualquer outro indice de correcao.

VENDA DIRETA

Na hipotese de algum bem ou Lote indicado neste edital ndo ser
arrematado em nenhum dos leildes designados, o bem/lote podera ficar disponivel no
site do leiloeiro pelo prazo de até 60 (sessenta) dias, prazo em que o leiloeiro recebera
ofertas, as quais deverdo observar o lance minimo previsto neste edital, para
pagamento do valor a vista. As ofertas serdo apresentadas pelo leiloeiro, ao Juizo,
para andlise. Sobre o valor ofertado seréd devida taxa de comissdo de leildo de 5%
(cinco por cento).

POR SE TRATAR DE VENDA DIRETA, este bem receberéa ofertas até a
data de encerramento, exceto se alcancar o preco de avaliagéo e, assim, permanecer
por 72 (setenta e duas) horas podera o lance ser considerado valido e, com isso, a
oferta sera valida e submetida ao Juizo e, se aprovada, sera finalizada a hasta publica
independentemente da data inicialmente prevista para encerramento.

Assim, ao participar do leildo, o interessado adere a tal condi¢cdo e
reconhece que, mesmo quando ha a desisténcia, nulidade ou desfazimento da
arrematacao, o percentual de comisséo fixado € devido a medida de que o servi¢co
prestado pelo Leiloeiro ndo se resume a realizacdo do leildo, sendo necessario
executar diversos outros atos para fazer frente a nomeacéo, a exemplo da elaboracéo
de minuta do edital, divulgacéo do leildo, visitacdo dos bens, dentre outros atos que
geram despesas para o leiloeiro.

DA MANIFESTACAO DO ARREMATANTE

Para se manifestar nos autos do processo devera o Arrematante constituir
advogado, especialmente na hipotese de desisténcia prevista no art. 903, 8 5°, I, Il e
Il do CPC.

DA RESOLUCAO DAS QUESTOES INCIDENTAIS

Eventuais controvérsias surgidas no curso do leildo, inclusive quanto a
participacéo dos interessados licitantes e a admissibilidade do lanco inferior ao valor
da avaliacdo na segunda praca/leildo sera imediatamente submetido ao crivo judicial.
Quaisquer esclarecimentos, bem como coépias do Edital com o bem a ser leiloado
poderdo ser obtidos diretamente com o Leiloeiro pelos telefones (47) 3063 0319 ou
98827 3500 ou, por e-mail: contato@donizetteleiloes.com.br .

DO PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL

O presente edital podera ser impugnado no prazo de 05 (cinco) dias Uteis,
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contados da publicacdo do mesmo no site do Leiloeiro: www.donizeteleiloes.leilao.br,
sob pena de precluséo.

DA INTIMACAO

Ficam as partes bem como, seus cbnjuges, coproprietarios, os credores
hipotecérios, os usufrutuarios, o senhorio direto e demais interessados, caso nao
sejam localizados pelo Sr. Oficial de Justica ou por AR/MP ou que se encontrem em
lugar incerto e ndo sabido, suprindo, assim, a exigéncia contida no CPC, INTIMADOS
pelo presente EDITAL DE INTIMACAO DE PRACA / LEILAO, para todos os atos
e efeitos aqui mencionados.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado
o presente edital, que ser& publicado na forma da lei, e afixado no lugar de costume,
na sede deste juizo. Mais informacdes com o Leiloeiro Oficial pelo E-mail:
contato@donizetteleiloes.com.br , pelos telefones (47) 3063-0319 - Cel. Whats: (47)
99911-1606. Balneario Camboril, 10 de agosto de 2026. Eu, JOERLI ADRIANA DA
SILVA JUNKES, Chefe de Cartorio, conferi-o. Dr. RAFAEL OSORIO CASSIANO, Juiz
de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC.

Balneario Camborit/SC, 10 de agosto de 2026

JOERLI ADRIANA DA SILVA JUNKES
Chefe de Cartoério

RAFAEL OSORIO CASSIANO
Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC

ULISSES DONIZETTE RAMOS
Leiloeiro Publico Oficial e Rural
JUCESC AARC 309 | FAESC-041
JUCEPAR 22/363-L

JUCEMG 1242

JUCEGO 153

JUCMAT 126
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