(D)

| ULISSES nn“IZETE HAMBS (47) 98827-3500 / (47) 3063-0319

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL / )0 ZZ_/ contato@donizetteleiloes.com.br
WM

www.donizetteleiloes.leilao.br

RUA NEPAL, 910, SL 203 - NACOES , BALNEARIO
CAMBORIU - 5C - CEP 88338-215

AO JUiZO DA 4° VARA CIVEL DA COMARCA DE ITAJAI/SC

EDITAL DE LEILAO ON-LINE E INTIMAGAO

VENDA DIRETA

PRAZO DA OFERTA: 90 DIAS
INICIO: 01/09/2026 AS 10h
ENCERRAMENTO: 27/11/2026 AS 10h

HORARIO DE BRASILIA

Modalidade: ON-LINE através do site: www.donizetteleiloes.leilao.br

ULISSES DONIZETE RAMOS, Leiloeiro Publico Oficial e Rural, matriculas
JUCESC — AARC 309 e FAESC 041, devidamente autorizado pelo Exmo. Sr. Dr.
DANIEL LAZZARIN COUTINHO, Juiz de Direito da 4° Vara Civel da Comarca de
Itajai/SC, FAZ SABER a todos quanto o presente Edital o virem ou dele tiverem
conhecimento, e, especialmente, aos executados/devedores que realizara a
alienagao em leildo seguindo as normas do CPC, por langos ON-LINE, nas datas,
locais, horarios supra informados e sob as condi¢cbes adiante descritas, os bens
penhorados no processo a seguir identificado:

AUTOS N° 5002655-14.2020.8.24.0033/SC
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE: ROSELI RIBEIRO
EXECUTADO: LSJA COMERCIO DE MOVEIS LTDA - ME
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1. DO BEM A SER ALIENADO

LOTE UNICO: Uma cozinha modular cinza com 3,70 de larqura por 2,40 de altura.
(avaliacao e foto, realizado conforme evento 140, no dia 14/07/2025, pelo oficial

de justica).

\J
I

O LANCE SE INICIA NO VALOR DE RS$ 9.300,00(nove mil e trezentos reais),
referente a 50% da avaliacao.

POR SE TRATAR DE VENDA DIRETA, ESTE BEM RECEBERA
OFERTAS ATE O DIA DE ENCERRAMENTO. EXCETO SE ALCANCAR O PRECO
DE 100% DA AVALIACAO e, assim, permanecer por 72 (setenta e duas) horas
PODERA, O LANCE, SER CONSIDERADO VALIDO, A OFERTA SERA
CONSIDERADA FINALIZADA INDEPENDENDO DA DATA DE SEU
ENCERRAMENTO.

1.1 Cabera ao arrematante arcar com os custos para a expedicdo da
respectiva Carta de Arrematagdo ou Mandado de Entrega, cujos valores deverao ser
recolhidos diretamente a Vara onde tramitam os autos a que se referem o presente
edital.

1.2 Na forma disposta nos arts. 882, §1°, 886, inciso IV e 887, §§ 1° e 2°
do CPC, arts. 11 e 20 da Resolugao CNJ n° 236/2016 e art. 5° da Resolugdo CM/SC
n°® 02/2016 o leildo sera realizado na modalidade ON-LINE e a consignagao de lance
minimo inicial pelos licitantes, nos moldes do art. 891, § unico do CPC devera ser de
50% (cinquenta por cento), inicial.
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2. DA DINAMICA DA VENDA DIRETA

2.1. Por se tratar de venda direta pelo prazo fixado de 90 (noventa) dias, 0
bem recebera ofertas até a data de encerramento. Caso seja ofertado lance
equivalente a 100% (cem por cento) do valor da avaliacdo e este permanecer sem
cobertura por 72 (setenta e duas) horas, a oferta serd considerada finalizada e
submetida a homologacdao judicial, independentemente do término do prazo global.

2.2. Caberé ao arrematante/adquirente arcar com eventuais custas para
expedicdo do respectivo Mandado de Entrega do bem modvel, a serem recolhidas
perante a Vara onde tramitam os autos. A forma de pagamento e a necessidade e 0
tipo de garantia poderdo, contudo, ser reanalisadas no caso concreto (art. 895 do
CPC).

3 DAS FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO

a) A VISTA: Ao optar pelo pagamento a vista do valor do lance, o
arrematante, no ato da arrematacao devera efetuar diretamente ao Leiloeiro a Taxa
de Comisséao e mediante guia judicial (art. 892 do CPC), o pagamento da integralidade
do valor do lance, no prazo de 24 horas.

b) PARCELADA: O licitante interessado em adquirir o bem penhorado em
parcelas devera, nos moldes do art. 895 do CPC, ofertar proposta no valor minimo
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematagao, o pagamento
sera no prazo de 24 horas a contar da arrematagao, e o restante em até 30 (trinta)
parcelas mensais corrigidas pelo INPC/IBGE e acrescidas de juros, as quais deverao
ser depositadas em conta vinculada aos autos.

3.1 A Carta de Arrematacdo somente sera expedida, se garantida por
hipoteca do préprio imével ou, a critério do juizo, apds a quitagao integral do preco.
Todavia, “Em diferentes condigoées, o juizo decidira pela mais vantajosa, assim
compreendida, sempre, a de maior valor” (Artigo 895 § 8° inciso | do CPC).

3.2 No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagoes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas (§4°). Ademais, o inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugéao
da arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execug¢ao do valor devido,
devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugdo em que se deu a
arrematacgéo (§ 5°).

3.3 Em ambos os casos o arrematante devera quitar a Taxa de Comissao
do Leiloeiro acrescidas das despesas decorrentes da remocao e estadias e demais
da espécie através de depdsito ou transferéncia bancaria, descrita no auto de
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leildo/ficha de arrematacao.

4. DA VISITACAO PUBLICA E VISTORIA

4.1 Com dia e hora marcados, através dos Tels. (47) 3063-0319 e 98827
3500 ou pelo E-mail: contato@donizetteleiloes.com.br

4.2 Compete ao interessado na arrematacao, a verificacdo do estado de
conservagao do(s) bem(s), visto que estes serdo vendidos no estado e condigdes em
que se encontram e sem garantia de qualquer natureza.

5. DO CADASTRAMENTO DO LEILAO ON-LINE OU ABERTO

5.1 Os interessados em participar nas hastas publicas, deverdao se
cadastrar gratuitamente e previamente na opgao “Para participar dos leil6es on-
line” e clique no “Cadastre-se” e preencha todos os campos e dados solicitados até
24 horas antes do inicio do Leilao.

5.2 Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatério, no
ato do seu preenchimento, anexar copias dos documentos solicitados, quais sejam:

a) Pessoa Fisica: Carteira de ldentidade, CPF e comprovante de
residéncia;

b) Pessoa Juridica: Cartdo do CNPJ, contrato social (até a Ultima
alteracéo) ou Declaracdo de Firma Individual, RG e CPF do representante legal ou do
preposto da pessoa juridica respectiva. A aprovacao do cadastro sera confirmada por
meio do e-mail informado pelo usuério, tornando-se indispensavel manté-lo valido e
regularmente atualizado.

5.3 O sistema emitira automaticamente “Senha e Login” para sua
identificacdo personalissima permitindo registrar seus Lances em cada lote ou lote de
seu interesse. Os interessados em dar lances, de posse do Login e Senha, deveréao
utilizar a opcao Leildo On-Line ou Leilao Aberto e, com este ato, expressamente
concordam que a alienagao judicial sera eletrénica, com o horario de fechamento do
pregao, para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar
lances de forma digital.

5.4 As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro on-line
aprovado, automaticamente, estardo outorgando poderes ao leiloeiro oficial para
assinar em seu nome os Autos de Arrematacao.

5.5 O cadastrado é o responsavel civil e criminalmente pelas informacodes
lancadas no preenchimento do aludido cadastro e, com este ato, aceita
expressamente todas as condi¢cdes de participagao previstas neste Edital e no Termo
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de Compromisso constante do sitio eletronico.

6. DA PARTICIPACAO NO LEILAO E DOS LANCOS

6.1 Os langos On-line serdao concretizados no ato de sua captagao pelo
provedor e ndo no ato da emisséo pelo participante.

6.2 Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom
funcionamento do sistema contratado pelo arrematante, assumindo o interessado
todos os riscos ao optar por esta forma de participagao no leildo, ficando tanto o Poder
Judiciario quanto o Leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade.

6.3 Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissdées de dados
dos provedores contratados pelo arrematante, dependentes de uma série de fatores
alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por lancos
ofertados que nao sejam recebidos antes do fechamento do lote.

6.4 Cabe unicamente ao Leiloeiro Publico Oficial, definir, mesmo durante o
pregao, a ferramenta de controle e fechamento dos Lotes podendo ser o cronometro
regressivo eletrénico do sistema de leildo ou na batida do malhete, dou-lhe uma, dou-
Ihe duas e dou-lhe trés decretando vendido ou arrematado finalizando com a batida
do malhete.

6.5 Sobrevindo lance no minuto final do encerramento de um lote, havera
acréscimo de mais 15 (quinze) segundos no cronOmetro dele, e assim
sucessivamente, para que todos os interessados tenham oportunidade de ofertar
novos lances. A disputa estendida em um lote ndo impede o fechamento dos demais,
devendo o interessado acompanhar o crondmetro regressivo individual do lote que lhe
interessa. Ou seja, ndo € condicdo para o fechamento do lote subsequente, a
finalizagao do anterior.

6.7 No entanto, dependendo do leildo, dos bens envolvidos e sempre
visando a busca pelo maior valor, ao seu exclusivo critério, podera o Leiloeiro Oficial
utilizar-se da ferramenta de adigcdo de tempo ao restante dos lotes, sendo que se
selecionada essa opgao, quando houver lance no minuto final do encerramento do
lote da vez, sera acrescentado 15 (quinze) segundos no crondmetro deste e também
dos demais lotes abertos. Dessa forma, os lotes serdo fechados na sequéncia, nao
permitindo que o lote posterior feche antes do lote anterior.

6.8 Na modalidade ON-LINE os langos poderdo ser registrados
imediatamente apds a publicacdo do Edital no site do Leiloeiro Oficial, com status
"ABERTO", desde que o interessado esteja com cadastro aprovado.
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6.9 O Leiloeiro Oficial dispde de todos os lances captados e registrados
durante o evento, permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou
faca uso da faculdade da desisténcia da arrematacao, o juizo podera, no intuito de
aproveitar os atos ja praticados, convocar os licitantes vencidos para que demonstrem
seu interesse em prosseguir na execugao na condigdo de arrematante. TODOS OS
LANCES EFETUADOS SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS e significam
compromisso assumido.

6.10 A nenhum participante do Leildo € dado direito de ndo conhecer os
termos do Edital ou das leis. “Ninguém se escusa de cumpirir a lei, alegando que a
néo conhece’. (Decreto-Lei 4.657/42, LICCB).

6.11 O Leiloeiro podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, alterar
o valor do incremento de cada lote.

6.12 Ficara a disposi¢ao das partes no site www.donizetteleiloes.leilao.br o
resultado do leilao, por 72 (setenta e duas) horas, apds o evento, para que as mesmas
tenham ciéncia.

7. DO CRITERIO DE JULGAMENTO DOS LANCOS

7.1 O Juizo nao esta obrigado a deferir a arrematagao pelo lango minimo
estabelecido no Edital, o qual serve apenas como parametro para o inicio das
disputas.

8. DAS CONDICOES GERAIS

8.1 Pressupde-se, a partir do oferecimento de langos, o conhecimento das
caracteristicas e situacao do bem, e o Arrematante que nao o vistoriar, assume o risco
consciente de que nao serdo aceitos a respeito deles qualquer reclamacgao ou
desisténcia posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas,
procedéncia ou especificagdo, devendo, portanto, o Arrematante considerar o
disposto no dimensionamento do lango/proposta.

8.2 Compete exclusivamente aos interessados na arrematacdo, a
verificagao do estado de conservagao dos bens, ndo cabe ao Leiloeiro e ao Poder
Judiciario a responsabilidade por qualquer problema ou defeito que venha a ser
constatado posteriormente, nao podendo o Arrematante alegar desconhecimento de
suas condigdes, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagéo,
localizagao, na constituicao, composigao ou funcionamento dos bens arrematados.
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8.3 As informagbes mencionadas no Edital, catalogos e outros meios de
comunicacgao, sao meramente enunciativas.

8.4 O Leiloeiro Publico Oficial e o Poder Judiciario ndo se responsabilizam
por eventuais divergéncias tipograficas (digitagdo); erros de informagdes de qualquer
espécie; cancelamentos ou adiamentos que venham a ocorrer neste Edital. Sendo
assim, a visitagao dos bens torna-se essencial, ndo cabendo reclamagdes posteriores
a realizacao do leildo.

9.0 DA TAXA DE COMISSAO DO LEILOEIRO

9.1 A comissao do Leiloeiro sera de 5% (cinco) paga a vista por conta do
Arrematante (art. 24, § unico, do Decreto n® 21.981/32), a qual nao esta inclusa no
montante do lancgo.

9.2 O valor da comissao devera ser integralmente quitado no prazo de até
24 horas, contados da data da arrematagao, adjudicagao, remi¢céo ou acordo e, este
valor, ndo esta incluso no valor da arrematacgéo, adjudicagdo, remi¢cédo ou acordo,
devendo ser destacada e paga para o Leiloeiro.

9.3 A comisséao do Leiloeiro sera integralmente devida mesmo em caso de
inadimpléncia ou desisténcia/arrependimento do arrematante que acarrete no
desfazimento/resolucédo da arrematagao, ndo sendo a obrigagao afastada mesmo na
hipétese do bem vir a ser arrematado em leildo que venha a ser posteriormente
realizado.

9.4 Despacho/Decisao, Evento 188. Item 3.7. Arbitro em 5% do produto da
alienacéo a comissao do leiloeiro, nos termos da Instrucdo Normativa DREI/ME n. 52
de 29.7.2022 e art. 24, paragrafo Unico, do Decreto n. 21.981/30', o qual regulamenta
a profissao. ltem 3.8. Em caso de cancelamento da hasta publica originado de acordo
ou pagamento, a parte executada pagara ao leiloeiro as despesas decorrentes da
preparacio do leildo, como a publicacio de edital, conquanto comprovadas nos autos.

9.5 Ficam os interessados cientes que na hipotese de desisténcia da
arrematacado em razao da oposi¢cao de embargos e/ou de qualquer outra medida que
vise a nulidade ou desfazimento da arrematacao, incluindo as hipoteses previstas no
art. 903, § 5° do CPC ou, ainda, nas hipéteses em que, mesmo nado havendo
desisténcia, a arrematacéao vier a ser declarada nula ou desfeita, sera devida taxa de
comissdao no percentual de 2,5% sobre o valor da arrematacdo, sendo, em tal
hipétese, caso ja tenha sido paga a comissédo, restituido para o arrematante a
diferencga, se houver.

9.6 Assim, ao participar do leildo, o interessado adere a tal condigdo e
reconhece que, mesmo quando ha a desisténcia, nulidade ou desfazimento da
arrematacdo, o percentual de comissao fixado é devido a medida de que o servico
prestado pelo Leiloeiro ndo se resume a realizacdo do leildo, sendo necessario
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executar diversos outros atos para fazer frente a nomeacéo, a exemplo da elaboragéo
de minuta do edital, divulgagéo do leildo, visitagdo dos bens, dentre outros atos que
geram despesas para o leiloeiro.

9.9 No entanto, caso o desfazimento ou nulidade da arrematagao ocorrer
por culpa exclusiva do Leiloeiro, sera devida a restituigdo da integralidade da taxa de
comissao recebida.

9.10 Na hipétese em que, por qualquer motivo, foi determinada a restituicao
da taxa de comisséo recebida (no todo ou em parte), o valor a ser restituido sera
atualizado monetariamente pelo sistema de calculos do TJ/SC, devendo ser
considerado/aplicado mesmo quando for negativo, sendo afastado qualquer outro
indice de correcéo.

9.11 O bem somente sera retirado da hasta publica na hipétese de a parte
executada depositar em juizo o valor correspondente as respectivas despesas do
Leiloeiro porquanto estas seriam quitadas com o produto de eventual arrematagao, ou
quando houver acordo expresso com o leiloeiro, devidamente comprovado nos autos.

9.12 A comisséao do Leiloeiro € 6nus sucumbencial, portanto, nao havera
devolucéo da comissao em caso de desisténcia.

9.13 Realizada a arrematacdo, se antes de ser assinado o respectivo
termo, houver remigao da divida, quer pelo executado, quer por terceiro, incumbe ao
requerente, junto aos demais 6nus, depositar em nome do leiloeiro a Taxa de
Comisséao de 5% (cinco por cento) comissdao em conta vinculada a este Juizo.

9.14 Assinado o auto de arrematagao pelo juiz, pelo arrematante e pelo
Leiloeiro, a arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agao autbnoma
de que trata o § 4° do artigo, assegurada a possibilidade de reparagéo pelos prejuizos
sofridos. (art. 903, do CPC).

9.15 Aquele que desistir da arrematacdo ou nao efetuar o depdsito no
prazo previsto perdera, em favor da execucido, o valor correspondente ao sinal
ofertado em sua proposta acrescido da Taxa de Comissao do Leiloeiro, aplicando-se-
Ihes multa, a qual se revertera em favor do credor, e respondera, ainda, pelas
despesas processuais respectivas. O mesmo ocorrera se o depdsito for efetuado em
cheque sem provisdo de fundos, ficando, entdo, impedido de participar de novos
leildes judiciais (art. 897, do CPC).

9.16 Ocorrendo desisténcia da execugao ou da penhora, ou ainda pedido
de suspensdo do leildo, pelo exequente depois de publicado o Edital de leildo, ou
qualquer ato que tenha praticado o Leiloeiro, incumbe ao exequente, juntamente com
os demais 6nus, pagar as despesas e custas processuais, inclusive as realizadas pelo
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leiloeiro, bem como, a titulo indenizatério pelo trabalho despendido, no percentual
equivalente a metade da comisséao legal (artigo 24 do Decreto Federal n° 21.981/32).

9.17 Na hipétese em que, por qualquer motivo, foi determinada a restituicao
da taxa de comisséo recebida (no todo ou em parte), o valor a ser restituido sera
atualizado monetariamente pelo sistema do TJ/SC, devendo ser considerado/aplicado
mesmo quando for negativo, sendo afastado qualquer outro indice de corregéo.

10. DA MANIFESTACAO DO ARREMATANTE

10.1 Para se manifestar nos autos do processo devera o Arrematante
constituir advogado, especialmente na hipotese de desisténcia prevista no art. 903, §
5° 1,1l elll do CPC.

11. DA RESOLUCAO DAS QUESTOES INCIDENTAIS

11.1 Eventuais controvérsias surgidas no curso do leildo, inclusive quanto
a participagao dos interessados licitantes e a admissibilidade do lanco inferior ao valor
da avaliagcado na segunda pracgal/leilao sera imediatamente submetido ao crivo judicial.
Quaisquer esclarecimentos, bem como copias do Edital com o bem a ser leiloado
poderao ser obtidos diretamente com o Leiloeiro pelos telefones (47) 3063 0319 ou
98827 3500 ou, por e-mail: contato@donizetteleiloes.com.br .

12. DO PRAZO PARA IMPUGNAR ESTE EDITAL

12.1 O presente edital podera ser impugnado no prazo de 05 (cinco) dias
uteis, contados da publicagio do mesmo no site do Leiloeiro:
www.donizeteleiloes.leilao.br, sob pena de preclusao.

13. DA INTIMACAO

13.1 Ficam as partes bem como, seus cbnjuges, coproprietarios, os
credores hipotecarios, os usufrutuarios, o senhorio direto e demais interessados, caso
nao sejam localizados pelo Sr. Oficial de Justica ou por AR/MP ou que se encontrem
em lugar incerto e ndo sabido, suprindo, assim, a exigéncia contida no CPC,
INTIMADOS pelo presente EDITAL DE INTIMAGAO DE PRAGA / LEILAO, para
todos os atos e efeitos aqui mencionados.

13.2 E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é
passado o presente edital, que sera publicado na forma da lei, e afixado no lugar de
costume, na sede deste juizo. Mais informac¢des com o Leiloeiro Oficial pelo E-mail:
contato@donizetteleiloes.com.br , pelos telefones (47) 3063-0319 - Cel. Whats: (47)

99911-1606. Balneario Camboriu, 19 de agosto de 2026. Eu, RAMON DE QUADROS
COSTA, Chefe de Cartério, conferi-o. Dr. DANIEL LAZZARIN COUTINHO, Juiz de
Direito da 4° Vara Civel da Comarca de Itajai/SC.
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