Publico

EDITAL DE LEILAO N° 01/2025 - IMOVEIS

O Servico de apoio as micro e pequenas empresas nho Estado do Rio de Janeiro - SEBRAE/RJ,
inscrito no CNPJ sob o n® 29.737.103/0001-10, com sede na Avenida Marechal Cadmara n° 171,
Centro, Rio de Janeiro, RJ, CEP:20.020-901, no local, data e horério indicado no item 1, através do
por meio de Leiloeiro Publico Oficial, Mandatario, EDGAR DE CARVALHO JUNIOR, matriculado na
JUCERJAN. 32, inscrito no CPF de n® 100.568.587-87, estabelecido na Avenida Treze de Maio, n°® 47,
Sala 913, Centro, Rio de Janeiro/RJ, realizard LEILAO, “DO TIPO MAIOR LANCE” de bem imével
constante no ANEXO | deste edital, que sera regido pelo Regulamento de Licitagdes e Contratos do
Sistema Sebrae - Resolugdo CDN 493/2024, além das demais disposi¢cdes legais e aplicaveis e do
disposto no presente edital.

1) DATAELOCAL

1.1. A sessdo publica sera realizada no dia 18/12/25, a partir das 10h, na modalidade online,
através por meio do site de leildes online https://www.edgarcarvalholeiloeiro.com.br/.

1.2. Ocorrendo decretacao ou prorrogacao de feriado ou outro fato superveniente que impecga ou
impossibilite a realizagdo do leildo na data estabelecida, o leildo fica desde ja marcado para
o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e nas mesmas condigoes.

2) OBJETO DO LEILAO

2.1. O presente leildo tem por objeto a alienagdo de trés unidades imobiliarias autbnomas, com
suas respectivas salas comerciais de propriedade do Servigco de Apoio as Micro e Pequenas
Empresas no Estado do Rio de Janeiro — SEBRAE/RJ descritos no ANEXO | deste edital pelo
critério de maior lance.

2.2. Os imoéveis constantes do ANEXO | serdo vendidos em lotes, no estado de conservagéo e
condigdo em que se encontram, nao cabendo, pois, a respeito deles, qualquer reclamagao
posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

2.3. Os imoéveis objeto deste leildo é composto pelas seguintes unidades, devidamente
registradas no Registro Geral de Imdveis, sob as respectivas matriculas:

2.3.1. Lote 1:
Matricula n® 0.548.607-1 - Avenida Caldgeras 15, salas 601 a 609
e Matriculan®0.543.391-7 — Rua Santa Luzia 685, salas 603 a 605.
e Matriculan®0.543.392-5 - Rua Santa Luzia 685, salas 606 a 608.
e Matricula n®0.543.393-3 — Rua Santa Luzia 685, salas609a611.
e Matriculan®0.543.394-1 - Rua Santa Luzia 685, salas 612 a 614.
e Matriculan®0.543.395-8 — Rua Santa Luzia 685, salas 615 a 618.
2.3.2. Lote 2:
e Matricula n®0.548.606-3 — Avenida Caldgeras 15, salas 701 a 703.
e Matricula n®0.548.605-5 — Avenida Caldgeras 15, salas 704 e 705.

e Matricula n®0.548.604-8 — Avenida Calégeras 15, salas 706 e 707.
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Matricula n® 0.548.599-0 — Avenida Caldgeras 15, salas 708 e 709.

Matricula n© 0.543.396-6 — Rua Santa Luzia 685, salas 701 a 718.

2.3.3. Lote 3:

Matricula n® 0.548.597-4 — Avenida Caldgeras 15, salas 901 a 909.
Matricula n© 0.543.398-2 — Rua Santa Luzia 685, salas 901 a 918.

Matricula n® 0.548.581-8 — Rua Santa Luzia 735, pavimento 9.

3)

DA VISITAGAO

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Aos licitantes cabera verificar o bem previamente e promover todas as pesquisas
necessarias aos 6rgados competentes para esclarecer a origem, eventuais duvidas e 6nus
sobre o referido bem;

A visita prévia é um direito do licitante e lhe é assegurado o acesso a todas as informacgoes
necessarias a formulagéo dos seus lances. Os participantes que exercerem o seu direito

de vistoria usufruirdo de melhores condi¢cdes para avaliar os lotes. Os participantes que

nao realizarem a visita prévia incorrerdo em risco tipico do seu negécio e ndo opor contra o
Comitente Sebrae/RJ para eximir-se de qualquer obrigagcdo assumida no dia do Leilao;

A visitagdo publica sera realizada nos dias 16/12/2025, das 10 as 17 horas, mediante
agendamento no e-mail michelealmeida@rj.sebrae.com.br e Imonteiro@rj.sebrae.com.br.

As fotos e descrigoes dos lotes também estardo disponiveis no portal do Leiloeiro Publico
Oficial https://www.edgarcarvalholeiloeiro.com.br//e no Canal do Fornecedor do SEBRAE
https://www.scf3.sebrae.com.br/portalcf/;

A descricao fisica dos imoveis a venda, ndo é completa, nem técnica, prevalecendo no
estado real em que se encontra no ato do leildo, assim como, as fotos disponiveis no site da
Leiloeiro, nos folders/panfletos, ou em qualquer meio de publicidade, sdo apenas e
meramente ilustrativos e em nenhuma hipétese tem efeito vinculante;

Em nenhuma hipdtese sera considerado e/ou aceito reclamagéo do arrematante on- line,
gue arrematar qualquer lote com base em fotos que tem carater meramente ilustrativas;

Todos os possiveis custos decorrentes da visita serdo da inteira responsabilidade do
interessado;

Recomenda-se que os interessados examinem os lotes antes do leildo, reservando- se o
direito de trazer seus peritos.

4)

DA PARTICIPAGAO NA LICITAGAO

4.1.

4.2.

Poderédo oferecer lances Pessoas Fisicas, inscritas e regulares no Cadastro Nacional de
Pessoas Fisicas (CPF), e Pessoas Juridicas, inscritas e regulares no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNPJ);

Nao poderéo participar, direta ou indiretamente, do leildo:

4.2.1. Conforme Art. 73 do Regulamento de Licitagdes e Contratos do Sistema Sebrae/RJ: Nao

poderdo participar de licitagdes nem contratar com o Sistema Sebrae empregado, diretor
ou pessoas juridicas que tenham em seus quadros societarios empregados ou diretores.
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4.3.

Fica vedada, ainda, a contratagcdo de entidades sem fins lucrativos que tenham
empregados ou diretores como dirigentes dessas entidades.

§1° As entidades integrantes dos Conselhos Deliberativos e Fiscais ndo poderao ser
contratadas pelas suas respectivas Unidades do Sistema Sebrae, vedagao que se estende
também aos conselheiros, titulares e suplentes, quando integrantes do quadro societario
de pessoas juridicas com fins lucrativos ou dirigentes de entidades sem fins lucrativos.

§ 20 A pessoa juridica que tenha como so6cio ex-membro dos Conselhos Deliberativo e
Fiscal, ndo podera prestar servigos para Unidade do Sistema Sebrae que exerceu suas
atividades, antes do decurso do prazo minimo de quarentena de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir de sua saida do Conselho.

§ 3° A pessoa juridica que tenha como sécio ex-empregado, ndo podera prestar servigos
para a Unidade do Sistema SEBRAE contratante do ex-empregado, antes do decurso do
prazo de 18 (dezoito) meses, contados a partir da respectiva demisséo ou desligamento,
exceto se os referidos sdcios forem aposentados.

§ 4° As vedacodes previstas no §1° nao se aplicam ao Instituto Euvaldo Lodi (IEL) e aos Servigos
Sociais Autbnomos, nem as pessoas juridicas integrantes da Administragao Publica, Direta ou
Indireta, federal, estadual ou municipal.

4.2.2. Funciondrios do Leiloeiro Publico Oficial.

A participacao no leildo implica o pleno conhecimento e a expressa concordancia, por parte
dos licitantes, com todas as exigéncias e condigbes estabelecidas neste edital, inclusive
quanto asregras de concesséo e afinalidade especifica dos imodveis. Os casos omissos serao
analisados e decididos pelo SEBRAE/RJ, observadas as disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

5) QUESTIONAMENTOS E ESCLARECIMENTOS

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

Os questionamentos ao edital poderao ser apresentadas por qualquer pessoa até dois dias
Uteis antes da data designada para a abertura da sessao publicas e deverdo ser enviadas
diretamente ao Leiloeiro, exclusivamente, por meio eletrbnico no enderego
contato@edgarcarvalholeiloeiro.com.br;

Precluira toda a matéria existente no Edital caso a licitante ndo apresente questionamento
até o dia 15/12/2025, prevalecendo toda a matéria nele constante.

Os questionamentos e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
edital;

As respostas aos esclarecimentos prestados pelo Sebrae/RJ serdo entranhadas nos autos do
processo licitatério e estardo disponiveis no portal do Leiloeiro Publico Oficial
https://www.edgarcarvalholeiloeiro.com.br/ e no Canal do Fornecedor do SEBRAE

https://www.scf3.sebrae.com.br/portalcf/;

6)

DOS LANCES

6.1.

Os interessados em participar do leildo poderéo fazé-lo por meio através de oferta de lances
na modalidade exclusivamente ELETRONICA, no enderecgo eletronico do Leiloeiro Publico
Oficial, por meio de acesso identificado, na data e horario estabelecidos no item 1 deste
Edital.

Servico de Apoio as Micro e Pequenas Empresas no Estado do Rio de Janeiro
Avenida Marechal Camara 171, Centro, Rio de Janeiro - RJ CEP 20020-901
www.sebraerj.com.br


mailto:contato@edgarcarvalholeiloeiro.com.br
https://www.edgarcarvalholeiloeiro.com.br/
https://www.scf3.sebrae.com.br/portalcf/

Publico

6.2.

6.3.

A partir da publicagao do edital de leildo e apds estar com "login" e "senha" habilitados a
participar, o interessado podera enviar lance(s) antecipadamente a sessao publica, no(s)
lote(s) de seu interesse, deixando-o(s) registrado(s) no sistema.

Os lances poderao ser ofertados de maneira:

6.3.1. Eletronica;

6.3.1.1. Apartirda publicagéo do leildo e apds estar devidamente habilitado a participar no
sistema, ointeressado podera enviar lance antecipadamente a sessao publica, nos
lotes de seu interesse, deixando-o registrado no sistema;

6.3.1.2. Durante a sessao publica, também poderdo ser ofertados lances que serao
registrados em tempo real;

6.3.1.3. A partir do momento que estiver disponivel no portal eletrénico ou com sua data
inicial da abertura para lances os lotes estardo aptos a receber lances.

6.3.1.4. Se o participante nao estiver logado no momento da sessdo publica, concorrera
com o lance registrado;

6.3.1.5. Oslances somente poderao ser ofertados pelo portal de leildes online do Leiloeiro
Publico Oficial. Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O
usurario é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os
lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipdtese.

7)

DA SESSAO PUBLICA

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

A abertura da presente licitagcdo dar-se-4 em sessao publica no enderego eletronico
mencionado no item 1.1, em auditério virtual, na data, horario e local indicado neste Edital;

O valor minimo aceitavel para cada lote esta descrito no anexo | do edital, ou o melhor lance
antecipado registrado no sistema até o inicio da sessao publica;

Iniciada a etapa competitiva, os participantes deverdo encaminhar lances, sendo
imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado no registro;

Durante a sesséo, o Leiloeiro responsavel dara publicidade adequada ao monitoramento dos
lances recebidos via internet;

Os licitantes poderao ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre
o maior lance ofertado;

O lote terd horario previsto de fechamento, conforme indicado pelo relégio disponibilizado
na janela do leildo on-line. Caso seja registrado qualquer lance no ultimo segundo antes do
encerramento, o prazo de fechamento serd automaticamente prorrogado, permitindo que
todos os usuarios interessados possam apresentar novos lances. A prorrogagao ocorrera
sucessivamente, sempre que houver lance nos instantes finais, até que se alcance a oferta
maxima.

No momento do encerramento do pregéo, sera iniciada contagem regressiva de 30 (trinta)
segundos, que sera reiniciada a cada novo lance ofertado, até que ndo haja novas propostas
dentro do prazo.
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8)

DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Para julgamento e classificacdo dos lances, sera adotado o critério do MAIOR LANCE,
observadas as especificagdes e pardmetros definidos neste edital;

Os lances serao ofertados de maneira eletrénica, a partir do preco minimo estabelecido pelo
Sebrae/RJ para a aquisigao de cada lote deste leildo indicado no ANEXO I;

Sera declarado vencedor o licitante que oferecer o maior lance;

Nao cabera retratagdo ou desisténcia de lances apds o registro pelo Leiloeiro Publico,
sujeitando o licitante as sangoes previstas neste edital: perda do direito a arrematagéo e
suspensédo do direito de licitar ou contratar com o Sebrae/RJ, por prazo ndo superior a 3 (trés)
anos.

O leilao sera disponibilizado para recebimento de lances com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias corridos da data de sua realizagéo. A partir da publicacao do edital no site do
leiloeiro oficial e no Canal do Fornecedor do SEBRAE, permanecendo acessivel para ofertas
durante o periodo estabelecido.

No momento do encerramento, serd iniciada contagem regressiva de 30 (trinta) segundos,
que sera reiniciada a cada novo lance ofertado, até que nao haja novas propostas dentro do
prazo.

O incremento minimo entre lances sera de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

9)

DOS RECURSOS

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Declarado o vencedor, qualquer licitante podera manifestar imediata e motivadamente a
intencao de recorrer, com registro em ata da sintese de suas razoes, desde que investido de
poderes especificos para tal. Conforme Art. 32 do Regulamento de Contratos e Licitagbes do
Sistema Sebrae: Cabera recurso da decisado da declaragdo de licitante vencedor no prazo de
2 (dois) dias uteis, com efeito suspensivo. Os participantes que puderem ter a sua situagéao
no processo afetada pela reconsideragdo da decisdo poderdo se manifestar sobre o pedido
no prazo de 2 (dois) dias uteis, a contar da sua ciéncia, sendo-lhes assegurada vista imediata
dos autos.;

A falta de manifestagao imediata e motivada importara a decadéncia do direito de recorrer
do objeto da licitagdo ao vencedor;

O acolhimento do recurso importara a invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento;

Os recursos e as contrarrazdes interpostos pelos licitantes deverao ser protocolados por
meio do e-mail contato@edgarcarvalholeiloeiro.com.br e no Canal do Fornecedor do
SEBRAE https://www.scf3.sebrae.com.br/portalcf/;

Caso nao haja interposicdo de recurso, o objeto deste leildo serd submetido a homologacéo
do Sebrae/RJ;

10) DA HOMOLOGAGAO

10.1.

Atendendo ao art. 7° da Resolugdo DIREX n°® 1605/21 do Sebrae/RJ, os autos serao
encaminhados para deliberagéo da Diretoria Executiva do Sebrae/RJ, para que concordando
com o pleito, homologuem o objeto a licitante vencedora assim que concluida a fase de

Servico de Apoio as Micro e Pequenas Empresas no Estado do Rio de Janeiro
Avenida Marechal Camara 171, Centro, Rio de Janeiro - RJ CEP 20020-901
www.sebraerj.com.br


mailto:contato@edgarcarvalholeiloeiro.com.br
https://www.scf3.sebrae.com.br/portalcf/

Publico

lances. Superada a fase recursal e efetivado o pagamento pelo licitante vencedor, na forma
definida neste Edital, o bem sera entregue ao arrematante conforme item 11 deste Edital.

11) DA FORMALIZAGAO E ENTREGA DO BEM

11.1.

Em até 20 (vinte) dias uteis do apds o pagamento, os arrematantes serdo convocados por
meio do e-mail cadastrado na plataforma para inicio dos tramites de transferéncia dos lotes
arrematados (registro de compra e venda e recolhimento de impostos), ocasido em que sera
fornecido TERMO DE ARREMATAGAO.

Os bens arrematados serao transferidos ao arrematante ou ao seu procurador legalmente
constituido, mediante a apresentagao no ato da transferéncia dos seguintes documentos:

Termo de Arrematacgao;

Documento de identificagcdo com foto;

Se terceiro, procuragao devidamente registrada em cartério;
Comprovante de pagamento do bem arrematado;

Contrato de compra e venda averbado em cartorio;

Guia de recolhimento de ITBI (Imposto sobre Transmiss&o de Bens Iméveis)

11.2.1. O imdvel objeto do presente leildo é foreiro a Unido, estando sujeito ao pagamento de

11.8.

11.4.

foro, laudémio e demais encargos decorrentes do regime de aforamento. Cabera
exclusivamente ao arrematante promover todas as providéncias necessarias a
transferéncia do dominio util, bem como arcar integralmente com os custos, tributos,
certidbes, taxas, emolumentos cartorarios e demais despesas relativas a atualizagéao
cadastral e a regularizagao junto ao 6rgéo foreiro competente.

Nao serd autorizada a subdelegacgéao pelo terceiro para a transferéncia do lote.

A nao transferéncia sujeitara o arrematante ao pagamento de multa equivalente a 1% (um por
cento) do valor do lote arrematado e ndo transferido, por dia de atraso, até o maximo de 15
(quinze) dias corridos.

Decorridos 15 (quinze) dias corridos sem a efetivagdo da transferéncia, sera declarada a
situagcdo de “ABANDONO” por parte do arrematante, independentemente de notificagéo
judicial ou extrajudicial, perda do direito a arrematagéo e suspenséao do direito de licitar ou
contratar com o Sebrae/RJ, por prazo nao superior a 3 (trés) anos.

Apds a transferéncia do lote, ndo serdo aceitas quaisquer reclamagdes ou questionamentos
quanto as condigdes e o estado de conservagao dos imoveis.

A escolha do tabelido de notas, responsavel pela lavratura da escritura publica, cabera
exclusivamente ao Sebrae/RJ;

Na formalizagdo do negdcio serda adotado o modelo usualmente utilizado pelo cartério,

“

devendo ser incluida a clausula abaixo, consagrando o negécio como “ad corpus”: “as
dimensées dos imoveis sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensées constantes do registro imobiliario, absolutamente
irrelevantes para o instrumento firmado, consagrado o negécio como sendo ad corpus,
ou seja, dos imoveis como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras
limitacées, sejam elas quais forem. Por consequéncia, o(s) comprador(es) declara(m)

expressamente concordar que se eventualmente encontrar(em) area inferior a
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enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), nao
podera(do) exigir o complemento da area, reclamar a rescisdo do contrato ou o
abatimento proporcional do pregco”.

11.9. O Sebrae/RJ se obriga a fornecer ao arrematante, para a devida transferéncia de titularidade
no cartorio competente a certiddo de matricula dos imdveis, atualizada e com negativa de
Onus e alienagdes; certidao negativa de débito de ITR ou IPTU (até a data da entrega dos
imoveis); Certiddo Negativa de Débito ou Positiva com Efeitos de Negativa junto ao INSS e
Certiddo de Quitagao de Tributos Federais, administrados pela Secretaria da Receita Federal
e demais certidoes exigidas por lei.

11.10.Serdo de inteira responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos imoveis, tais como: imposto de transmisséao, foro, laudémio,
taxas, alvaras, certidoes escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbagdes de
qualquer natureza, ainda que em nome da vendedora;

11.11. Formalizada a Escritura de Compra e Venda todos os direitos e obrigagdes pertinentes ao
imovel serao atribuidos ao arrematante.

11.12.0 comprador somente serd imitido na posse dos imdveis apds o pagamento das despesas
cartorarias e a efetivacdo do Registro da Escritura de Compra e Venda.

11.13.E expressamente proibido ao arrematante ceder, permutar, vender ou de alguma forma
negociar o imoével arrematado antes de proceder com a Escritura Publica de Compra e Venda
e averbacéao no Registro Geral de Imdveis.

12) DAS OBRIGAGOES DO LEILOEIRO

12.1. Fornecer ao arrematante dados de pagamento referente aos lotes arrematado.

12.2. Fornecer ao arrematante a nota de arremate ou documento equivalente.

13) DAS PRERROGATIVAS DO SEBRAE/RJ

13.1. O Sebrae/RJ podera cancelar a venda de parte ou de todos os lotes, antes, durante ou apés a
realizagédo do leildo e antes de sua retirada, caso notadamente surja a necessidade ou
ocorrer algum impedimento legal.

14) DO PAGAMENTO

14.1. O pagamento integral (a vista) da arrematacgao devera ser feito em até 48 horas (quarenta e
oito horas) a contar do envio do e-mail de cobranga, em conta bancaria do Sebrae/RJ.

14.2. Depois de efetuado o pagamento o arrematante devera encaminhar o comprovante bancario
em até 48 (quarenta e oito horas) da efetivagdo do pagamento, para o leiloeiro, pelo e-mail:
financeiro@edgarcarvalholeiloeiro.com.br e, para o Sebrae/R] pelo e-mail

michelealmeida@rj.sebrae.com.br e lmonteiro@rj.sebrae.com.br. Apds confirmagao de
pagamento o arrematante aguardara a disponibilizagdo do TERMO DE ARREMATACAO E
AUTORIZACAO DE TRANSFERENCIA, a ser encaminhado pelo e-mail cadastrado na
plataforma.

14.3. Nao serd aceita desisténcia total ou parcial do lote.
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14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

Os bens serdo liberados pelo Sebrae/RJ apds a confirmagdo dos pagamentos, sendo
responsabilidade do arrematante adotar todas as medidas necessarias ao registro e
regularizagcao da propriedade.

O Leiloeiro Oficial ndo participa do processo de transferéncia do imével, limitando-se a
emissdo do Auto de Arrematacado. Todas as providéncias, prazos e condigdes para a
transferéncia deverao ser tratadas diretamente entre o Sebrae/RJ e o Arrematante.

O arrematante que nao efetuar os pagamentos nos prazos estabelecidos no item anterior
perdera o direito a compra.

Nao serdo aceitos sinais de garantia da operagao ou propostas de pagamento parcelado.

Apds confirmagéo de pagamento o arrematante aguardara a disponibilizagdo do TERMO DE
ARREMATACAO E AUTORIZACAO DE TRANSFERENCIA, a ser encaminhado pelo e-mail
cadastrado na plataforma, para devida conclusédo da contratagéo.

A iniciativa para a obtengdo dos documentos e a responsabilidade pelo pagamento das
despesas pertinentes a impostos de transmisséo, registros cartorarios, averbagdo de
construgcoes ou demoligbes, que recaiam sobre o imovel, serdo de inteira responsabilidade
dos arrematantes vencedores adquirentes.

O valor do arremate sera acrescido da comissao do Leiloeiro fixada em 5% (cinco por cento)
a ser pago integralmente e diretamente em conta de titularidade do Leiloeiro Publico Oficial;

Depois de efetuado o pagamento da comissao do leiloeiro o arrematante devera encaminhar
o] comprovante bancario para o e-mail
financeiro@edgarcarvalholeiloeiro.com.br.

Caso o arrematante nao realize o pagamento conforme as condi¢cdes deste item poderao ser
convocados, sucessivamente e na ordem de classificagdo, os interessados remanescentes.

15) DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1.

A falta de pagamento do valor da arrematagéo ou o descumprimento das demais obrigagdes
previstas neste edital sujeita o licitante, sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal,
as seguintes penalidades:

15.1.1 Todo aquele que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou procurar afastar licitante por

meio ilicito, estara sujeito as sangodes previstas no art. 335 do Cédigo Penal Brasileiro,
sem prejuizo das sangdes previstas no Regulamento de Licitagbes e Contratos do
Sistema Sebrae - Resolugdo CDN 493/2024

15.1.2 Multa administrativa correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o valor da

arrematacao, acrescido de 5% da comisséo do Leiloeiro e taxa de leildo, ou, ainda,
caso o arrematante ndo efetue o pagamento, ressalvadas as situagdes decorrentes de
caso fortuito ou forga maior, na forma da lei; podendo ser duplicada no caso de
reincidéncia.

16) DISPOSIGOES FINAIS

16.1.

O Leiloeiro Publico Oficial é mandatario para operacionalizar, preparar e realizar o leildo,
devendo cumprir as formalidades legais, ndo tendo autoridade, responsabilidade e nem
respondendo pela transferéncia de propriedade e/ou outros atos administrativos ou judiciais
do Sebrae/RJ, bem como, por documentos fiscais, atrasos nos pagamentos ou
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16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

16.11.

inadimpléncias dos arrematantes, falta, falhas ou omissdes ou quaisquer atos relacionados
ao leildo além de sua competéncia profissional, antes, durante e apés o leildo.

O Adquirente se declara informado de todas as circunstancias relativas ao imoével adquirido,
assumindo expressamente todos os 6nus decorrentes da nao regularizagdo de eventuais
pendéncias, eximindo o Sebrae/RJ de qualquer responsabilidade, inclusive quanto a evicgao;

O presente leilao realizar-se-a com estrita observancia do principio da Licitagdo, nos termos
do Regulamento de Licitagdes e Contratos do Sistema Sebrae - Resolugdo CDN 493/2024, e
suas alteragdes, Decreto n® 21.981/32, e suas alteragdes, Lei n°® 13.138/2015, IN n°
72/2019/DREI, e pelo presente Edital e demais legislagbes aplicaveis, sendo que os
documentos expedidos pelo Leiloeiro Publico Oficial sdo revestidos de Fé Publica para os
seus devidos fins e efeitos.

A participagdo do Leildo implica no conhecimento e aceitagéo, por parte dos licitantes das
exigéncias e condi¢des estabelecidas no presente Edital. Os casos omissos serao resolvidos
pelo Sebrae/RJ;

Antes de estabelecer suas condi¢gdes de lance, o proponente devera examinar toda a
documentacéo deste Edital e interpretar corretamente cada item, para se inteirar de todos
os detalhes e circunstancias que possam afetar de algum modo, a execugédo do objeto
leiloado;

O bem seravendido “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos
e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e as fotos divulgadas séo
apenas ilustrativas. O bem esta franqueado a visitagdo prévia, sendo assim todos os
interessados tém acesso aos mesmos, ndo podendo, de forma alguma, alegar qualquer
desconhecimento acerca do mesmo, recomenda-se expressamente que o interessado
realize visitacao prévia ao bem;

Correra por conta do arrematante o pagamento de tributos, taxas e gravames de qualquer
natureza incidentes sobre o bem;

As documentagdes (nota de arrematagéao e termo de arrematagao) serdo emitidas em nome
do arrematante, ndo se admitindo, em hipdtese alguma, a interferéncia de terceiros ou troca
de nomes;

O Sebrae/RJ e o Leiloeiro Publico ndo reconheceréo reclamacgdes de terceiros com quem
venha o arrematante a transacionar o produto adquirido no presente leilao;

O interessado que desejar participar do leildo de maneira eletronica devera ter expertise para
efetuar lances em plataforma de leildo em online, ndo cabendo ao provedor do sistema e o
Leiloeiro Publico responsabilidade por eventuais problemas de conexdo do interessado,
inclusive “delay”, ou uso indevido do sistema;

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia,
tais como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade
de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagao
posterior;
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16.15.
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O Leiloeiro se reserva no direito de se constata alguma irregularidade, voltar o referido lance
dando igualdade de condigbes a todos os licitantes. Devendo o licitante online
acompanhar todo o leildo por meio do auditério online;

O Leiloeiro Publico Oficial esta apto e autorizado, em conjunto com o Sebrae/RJ, a introduzir
modificagdes, proceder alteragoes, fazer corregdes de eventuais erros ou omissoes e demais
atos necessarios a corregédo na descrigdo do bem, Anexo |, preservando a transparéncia e o
perfeito aperfeicoamento do presente leildo;

Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-
4 o do vencimento;

O arrematante de qualquer lote responde civil e criminalmente por danos de qualquer
natureza que vier a causar ao Sebrae/RJ, Leiloeiro e/ou terceiros, em face do nao
cumprimento dos termos deste Edital e da legislagio vigente;

Os casos omissos serao resolvidos pelo Leiloeiro Publico com auxilio do Sebrae/RJ;

O Sebrae/RJ, o Leiloeiro e os licitantes do certame elegem o foro da Comarca da Capital do
Estado do Rio de Janeiro para dirimir qualquer questao controversa relacionada com o
presente edital;

16.18. Acompanha este edital e é parte integrante do mesmo: ANEXO | - Especificacdes e avaliagdo

dos imodveis
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ANEXO | - ESPECIFICAGOES E AVALIAGAO DOS IMOVEIS

LOTES DESCRIGAO | METRAGEM | ENDEREGO VALOR MIiNIMO

Av. Caldgeras, 15-6° andar; e
Lote 1 Sexto andar 734m? | Rua Santa Luzia, 685 - Salas 603 R$ 1.705.707,60
a 618; Centro — Rio de Janeiro/RJ

Av. Caldgeras, 15 - Salas 701-
. > | 709; e Rua Santa Luzia, 685 -
Lote 2 Sétimo andar 883m . R$2.133.382,60
salas 701 a 718; Centro — Rio de

Janeiro/RJ

Av. Caldgeras, 15, 9° andar; Rua
, | Santa Luzia, 685 —Salas 901 a

Lote 3 Nono andar 1.508m . R$ 3.680.197,08
918; e Rua Santa Luzia, 735 -9°

andar; Centro — Rio de Janeiro / RJ
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