Ely da Luz Ramos
Leiloeira Publico Oficial
JUCESC AARC-373

INDUSTRIAIS - JUDICIAIS - EXTRAJUDICIAIS
ALIENACOES- AVALIACOES- REMOCOES- PERICIA

AO JUIizZO DA 42 VARA CIVEL DA COMARCA DE JOINVILLE/SC.

1°L eildo/Praca: dia 05/08/2025, as 14h
2°Leildo/Praca: dia 12/08/2025, as 14h

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Modalidades: Leildo sera realizado nas modalidades PRESENCIAL E ONLINE.
PRESENCIAL: No atrio do Férum, no endereco: Avenida August Lepper, n° 980,
Bairro Saguacu, Municipio de Joinville/SC, CEP: 89221-902, contato pelo telefones:
(47) 3047-4701 ou (47) 989150525.

ON-LINE (INTERNET) : através do site: www.ramosleiloes.com.br.

Para todos os efeitos, o horario a que se refere o presente edital sera oficial de Brasilia
(Brasil).

ELY DA LUZ RAMOS, Leiloeira Publica Oficial, devidamente autorizada
pelo Exmo. Sr. Dr. LUIS PAULO DAL PONT LODETTI, Juiz de Direito da 42 Vara Civel da
Comarca de Joinville/SC, EAZ SABER a todos quanto o presente Edital o virem ou dele
tiverem conhecimento, que realizara a alienacao em leildo, por langos PRESENCIAIS e ON-
LINE, nas datas, locais, horarios supra informados e sob as condi¢des adiante descritas,
osbens penhorados no processo a seguir identificado:

AUTOS N° 5005552-34.2019.8.24.0038/SC

EXECUCAOQ DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL

EXEQUENTE: CONDOMINIO DO EDIFICIO MAISON SOLEIL
EXEUTADO: IVAN RICARDO DA SILVA

47) 9 8915 0525 (R0 (47) 3047-4701

N .TEMOSISIIOoes on o r SO IraeilvEa ramosisiioes . C«

Rua Nepal, 910, sala 201, piso superior; Bairro Na¢des, Balnedrio Camboria/SC CEP: 88338-215



http://www.ramosleiloes.com.br/

JUCESC AARC-373

I_CZ | | 6@8 INDUSTRIAIS - JUDICIAIS - EXTRAJUDICIAIS
ALIENACOES- AVALIACOES- REMOCOES- PERICIA

Ely da Luz Ramos
™ RAMos Leiloeira Publico Oficial
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MATRICULA N° 36881

LOTE UNICO - BEM: A UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCAO, CONSTITUIDA PELO
APARTAMENTO QUE TERA O N2 505 DO TIPO **J"* NO 52 PAVIMENTO DO EDIFICIO MAISON
SOLEIL, LOCALIZADO NA RUA VISCONDE DE TAUNAY, N2 1.102, NESTA CIDADE DE
JOINVILLE/SC; QUE TERA A AREA CONSTRUIDA DE UTULIZACAO EXCLUSIVADE
120,9000m?, AREA DE USO COMUM DE 38,6005m? PERFAZENDO A AREA
CORRSPONDENTE OU GLOBAL CONSTRUIDA DE 159,5005m?, FRAGAO IDEAL DO SOLO E
PARTES COMUNS DE 0,013456593, E QUOTA DO TERRENO 37,5459m2. O REFERIDO
EDIFICIO SERA CONSTRUIDO SOBRE UM TERRENO SITUADO NESTA CIDADE DE
JOINVILLE/SC, FAZENDO FRENTE COM 63,00 METROS PARA A RUA VISCONDE DE
TAUNAY, TENDO DE FUNDOS DE CADA LADO 45,00 METROS, CONFROTANDO-SE DE UM
LADO COM AS TERRAS DA METALURGICA ALOMA S/A, E DE OUTRO LADO COM TERRAS
DE PAULO MAEHI E OUTROS, FAZENDO O TRAVESSAO DOS FUNDOS COM 61,00
METROS, COM TERRAS DE MAGRID REHNOLT MEYER, CONTENDO A AREA DE 2.790,00
METROS QUADRADOS. FOI INSTITUIDO UMA SERVIDAO DE PASSAGEM EM FAVOR DE
ATHENA CONSTRUGCOES INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
COM AREA DE 236,16 METROS QUADRADOS E PERIMETRO TOTAL DA SERVIDAO DE
91,84 METROS, QUE DA ACESSO PARA O TERRENO MATRICULADO SOB N2 9.999 DESTA
22 CIRCUNSCRICAO, CONFORME R.22-14.420. CADASTRADO NA PREFEITURA MUNICIPAL
DE JOINVILLE, COM INSCRICAO IMOBILIARIA N¢ 13.20.12.57.1156.0000.

ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE
Saulo Lindorfer Pivetta - Titular
Rua Orestes Guimaraes, n® 538, Edificio Level Corporate — 2° andar,
Bairro Ameérica, Joinville/SC, CEP: 89.204-060
e-mail: cartorio@Z2Zrijoinville.com.br — Fones: (47) 3027-6644 e
3026-7880
www. Zrijoinville.com.br

CMNM: 108506.2.003688B1-34

REGISTRO GERAL Ficha Ne

Livra n® 2 ANC oo Do

Matricula N* 35 gg¢° Data: 05 de marga de 2013,

IMOVEL: A unidade autdnoma em construgo, constituida pelo APARTAMENTO
que tera o n° 505 do tipo "J" no 5° Pavimento do EDIFICIO MAISON SOLEIL,
localizado na Rua Visconde de Taunay, n® 1.102, nesta cidade de Joinville/SC;
que tera a area construida de utilizagdo exclusiva de 120,9000 m?, area de uso
comum de 38,6005 m? perfazendo a area correspondente ou global construida de
158,5005 m?, fragao ideal do solo e partes comuns de 0,013456593, e quota do
terreno de 37,5439 m* O referido edificio ser4 construido sobre um terreno
situado nesta cidade de Joinville/SC, fazendo frente com 63,00 metros para a rua
Visconde de Taunay, tendo de fundos de cada lado 45,00 metros, confrontando-se
de um lado com terras da Metaldrgica Aloma S/A. e de outro lado com terras de
Paulo Maehl e outros, fazendo o travessao dos fundos com 61,00 metros, com
terras de Magrid Rehnolt Meyer, contendo a area de 2.790,00 metros quadrados
Foi Instituido uma SERVIDAO DE PASSAGEM em favor de Athena Construgdes
Incorporagdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com a &rea de 236,16
metros quadrados e perimetro total da serviddo de 91,84 metros, que da acesso
para o terreno matriculado sob n°® 9.999 desta 2* Circunscrigdo, conforme R.22-
14.420. Cadastradoe na Prefeitura Municipal de Joinville, com a Inscrigdo
Imobiliaria n® 13.20.12.57.1156.0000. PROPRIETARIA: FIRST
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Avaliagdo do Imével: R$_1.050.000.00 (um milhdo e cinquenta mil reais). avaliacdo em
24/04/2024. Considerando que: "ndo havendo impugnagao sobre avaliagdo elaborada por
Oficial de Justica-Avaliador, a atualizagao do valor se dara por mera aplicagdo de correcao
monetaria, ndo sendo necessaria nova avaliacdo dos bens. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. DECISAO.
HOMOLOGAGAO DO VALOR DA AVALIACAO DO BEM IMOVEL, A SER ATUALIZADO,
E NOMEACAO DE LEILOEIRO PARA PROCEDER O LEILAO E PRACEAMENTO TJ-PR
- 105815320238160000 Curitiba. Jurisprudéncia < Acérdédo < Data de publicacao:
14/08/2023.

Dados basicos da correcao pelo TPCA (IBGE)
Dados inforrmados

Data inicial o4a/2024
Data final oOs5/2025
WValor nominal R% 1.050.000,00 { REAL )
indice de correcdo no periodo 1,06206160
Valor percentual correspondente 6,206160 9%
Valor corrigido na data final R%$ 1.115.164,68 { REAL )

1° Leildo lance inicial pelo valor de R$ 1.115.164,68 (um milhdo, cento e quinze mil e
cento e sessenta e quatro reais e sessenta e oito centavos), sendo 100% da avaliacao

atualizada em 30/06/2025.

2° Leildo lance inicial pelo valor de R$ 557.582,34 (quinhentos e cinguenta e sete mil,
guinhentos e oitenta e dois reais e trinta e quatro centavos), sendo50% do valor da
avaliacdo atualizada em 30/06/2025.

Modalidade presencial (art. 882, caput, do CPC), a serem realizados no atrio deste
forum (art. 882, 8 3° do CPC), autorizada a realizagdo simultédnea na forma virtual (art.
11, paragrafo unico, da Resolucéo n° 236/2016 do CNJ).

Na forma disposta nos arts. 11 e 20 da Resolugcdo CNJ n° 236/2016 e art. 5° da Resolucao
CM/SC n° 02/2016 e arts. 882, §1° o leilao sera realizado nas modalidade ON-LINE e
PRESENCIAL, com divulgacao nos moldes dos arts. 886 inciso IV, 887, §§ 1° e 2° do CPC,
e a consignacao de lance minimo pelos licitantes, obedecido o parametro fixado no art. 891
e § unico do CPC, o qual devera ser no 1° Leildo/praga no minimo o valor da avaliagao e, no
2° Leildo/praca de no minimo 50% (cinquenta por cento) da avaliagdo do bem penhorado.

Na modalidade ON-LINE os lancos poderdao ser registrados imediatamente apods a
publicacdo do Edital no site da Leiloeira Oficial, com status "ABERTO", desde que o
interessado se cadastre gratuitamente até 24 horas antes do inicio do Leildo no site:
www.ramosleiloes.com.br, clicando na opcao: “Cadastre-se” e preencha todos os campos
com os dados solicitados e anexe a seguinte documentacao legal: se Pessoa Fisica: Carteira
de Identidade, CPF e comprovante de residéncia; se Pessoa Juridica: CNPJ, contrato social
(até a ultima alteracao) ou Declaracao de Firma Individual, RG e CPF do representante legal

(47)9 89150525 (Ko (47) 3047-4701
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e/ou de seu preposto. O sistema emitira automaticamente “Senha e Login” para sua
identificagdo personalissima permitindo registrar seus Lances em cada lote ou lote de seu
interesse. A aprovacao do cadastro independente da modalidade sera confirmada através
do e-mail informado pelo interessado, tornando-se indispensavel manté- lo valido e
regularmente atualizado.

DAS DIVIDAS E ONUS - Tratando-se de imével, o bem arrematado é recebido livre de
penhoras, hipotecas e débitos anteriores relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxa pela
prestacao de servicos referentes a tais bens, ou a contribui¢cdes de melhoria, sub- rogam-se
na pessoa dos respectivos adquirentes em obediéncia ao disposto no art. 130 doCTN e seu
§ unico que isenta o arrematante do bem de arcar com os tributos devidos pelo executado.

Excetuada da desoneracdo da cobranca estdo as taxas condominiais do proprio bem
arrematado, incluindo valores vencidos em data anterior e posterior a da arrematagao, neste
caso cabera ao arrematante arcar com a integralidade desses débitos e, se eventualmente,
o débito supere o valor da arrematacéao ficara o arrematante responsavel pelo pagamento
do valor resultante da diferenga, se houver, entre o valor do débito das taxas condominiais
e o valor da arrematacéo.

Em caso de adjudicacgéo, arcara o adjudicante com todos os débitos do imével. Cabera ao
interessado verificar a existéncia de débitos tributarios e de taxas condominiais e outros da
espécie.

Protocolo Nn® 83.418 de 21 de Fevereiro de 2013.
R.2-36.881: Joinville, 05 de Margo de 2013. ONUS: Alienac¢ao Fiduciaria em
Garantia (constituicao de propriedade fiduciaria). TRANSMITENTES: (Devedores
Fiduciantes): IVAN RICARDO DA SILVA, brasileiro, diretor de empresas, nascido
aos 04/04/1977, portador da Cl n© 32.463.63231 SESPDC/SC, inscrito no CPF sob n®
003.761.339-10 & sua mulher TATIANA NIEMEYER DA SILVA, brasileira, agente
administrativo, Nnascida aos 22/03/1978, portadora da i ne 3.518.785
SESPDC/SC, inscrita no CPF sob Nn© 969.464.409-78, casados desde 0O7/06/2003
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Paatricuia he s S8 Data: oS de marco de 209 3.
pelo regime da Cormunibhao Parcial de Bens,. na wigsSncia da Lel ™ S .S1S5 7 7.
confornmme certidao atualizada de casameanto matricula @ 105130 o1 55 2003 3
OOOs0 L= g OOZ233 1 19D Ao Registro il Audilsor Paersira dos ASAanjos, desta
Cromarca de JoinwvillesSO . residentes e domiiciliados a Rua das Turmalimas, m® 141,
Aapto 0=, Bl F, Bairmro Samnto Aoantomnio, mnesta cidade de Joimnwillae,SSas . Dl IR E T E -
(Credora Fiduciariad: Cad>ee ECOMNOMICa FEDERAL - CEF, Instituicao fimanceira
comnstituida sob a forrma de empresa puablica, pessoa juridica de direito privado.
criada pelo Decreto-lai m® 759 de 12/08,/19659,. alterado pelo Deaecraeto-Lei m™ 1259
che MTS/02019 73, regendo-se pelo Estatuto vigenmnte ma data da presente contratacao,
corm Ssede no Setor Bancano Sul. Owuadra <42, Lotes 3590 erm Brasilia-DF, inscrita mo
CNPJd solb o ® OO0 350,305,000 1 -0, no ato  representada por CSAaAsS S OLLINWVETNIRLES,
Al FEU, sconomiania, portadora da Gl on®© S 616 2446 SSPMMWVG, imnscrita mo O PF sol
N< 980.475. 31700, conforme procuracao lavrada as fils., Z27/28 do livro 2873 erm
-1 2505201 1 g T=1 =2 Tabeliomnato ae rNotas =] Protestos e Brasiliasi >~ =3
Substabelecirmemnto lavrado as fls. I3ZIV3IT do Livero 349, erm 27/ 0302012 no 1
Tabbaeliomnato de MNotas desta Comarca de Joinwillel sSo FORMAS, DO T LN O
Contrato Por Iinstrumeeaento Particualar de Compra e wWeaenda de Teaerreno & MOtuo paara

ConstrugsSo e Unidade Habitaciomnal SO Fianca.,. SAdienacac Fidwcizaria erm
Garantia e Outras ObrigacdHes - Programa Imaweael ma Planta - Sisterma Fimnanceiro
oa Habitac&o - SFH - Recursos SBPE. Contrato m© 1S5S55S5S2524550, datado de 22

de Jarneiro de 207 3. OBJE T O O imdawel objeto da presente matricula erm garantia
da diwvida =a seguir descrimimnada. WAl O Do [ T = COMDNCOE S - s
devedores fiduciantes confessarm seram devedores a credora fiduciana do walor
de R3S 324 000,00 (trezentos & winte & Quatro miil reais). gue se obriganm a pagar o
prazo de 420 meses. Prazo para construcSo: 21 meses. Sisterma de AvrmortizacSo:
Sacc - Sisterma de Aamortizacaco Constante MNowo., Taxxas de Juros 9% Nomiimnal -
SB8.5101%% a.a. & Efetiva - 8. 85009 a.a., sendo de RS 3184 .87 o wvalor do encarngo
mensal ma data da assimnatbura do referido instruarmento. Data prewista para o
e et o= Prirmeira prestacao: 22,02/ 2013, = as dermais =rm prestacdaes
mensais e consecutivas erm igual dia dos meses subsequentes. Prazo de carencia
Eara expedic3Io [=F=1 imtimacao: 50 dias, conmntados da data de werncirmnento odo
primeino encargo mensal vencido e n&EEo pago. Walor da Garantia Fiduciaria: RS
B[SO OO0 OO0 - wvalor este gue abrange a matricula m© Se8. 882, Todas as demais
condicOes constarm do referido imnstrumento. Olbs . A presente tranmnsfergncia se
A& ene carater resoldwel & serd canmncelada mediante o le o o e e nmto cdas
obrigacdHes do devedor owu s consolidara em favor do credor

inadim plemento odaoguele twudo nos termos da Lei 9.514/97.
rlemneghell Gorges, auxiliar desta serwventia, digitei. E =
Leal, auxiliar def-tac‘?.ﬁmeﬂ—t—m_— nNferis. A Oficial Substituta: Bel. Ol
ConceicSo: z formentos RS 490, 00 - S0%h +~ Selo
de Fiscalizacao R$E 1,.35)). Relatdrico de Emolumentos: 22 807 Selo de fiscalizacao:
CZJIJ7Oo12Z28e-mMHEHMNMN, —— — — = =

Protocolo m® SO 300 de OS5 de maio de 2071,

(47) © 8915 052 ‘ (47) 3047-4701
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AV.7-36.881: - Em 02 de julho de 2024, - Retificacio.

Conforme despacho/decisdo, emitido aos 27/06/2024 no autos do processo
| 2005552-34.2019.8.24.0038 da 4 Vara Civel de Joinwville, assinada pelo NM.
Juiz de Direito, Dr. Luis Paulo IDal Pont Lodetti, retifica-se a penhora averbada
sob Aw.6 supra, para constar que a penhora recai sobre a integralidade do imdwvel,
e nao como constou anteriormente. Protocolo: 155,317, 28 de junho de 2024
HDLO4E13-DHAM.

Assinado elewronicamente por Renata Parnaiba Gaudéncio - Escrevente de
Registro, em 02/07/2024 12:01:33

¥

2° OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS

ANVB-36.881: - Em 19 de setembro de 2024, - Penhora.

Executado: TWAN RICARDO DA SILVA, CPF 003.761.339-10. Exequentc:
CONDOMINIO Do EDIFICIO MAISOMN SOLEIL, CHNPJY
20.480.269/0001-20. Conforme Termo de Penhora, expedido em data de
14/08/2024, este imovel esta penhorado no cumprimento de sentenga - processo
n” S3015281-79.2022.8.24.0038 - da 3" Vara Civel da Comarca de Joinville, por
ordein do MM. Juiz de Direito. Dr. Gustavo Henrigue Aracheski. O wvalor da
cagio € de R$ 67.753.71. Depositario fiel: n3o consta do auto de penhora.
Protocolo: 157.029, 12 de setembro de 2024, Emolumentos: R$ 275,12, FRI: R$
62,53, (FUPESC: 24 . 429%: 0OAB, Peritos e a Assisténcia: até 24 429
FEMPR/MPSC: 4.88%%: Ressarcimento de atos Isentos e ajuda de Custo: 26,73%0:
TISC: 19.,55%%). ISS: R$ 8.25. Total: R$ 345.90. HFX62876-4T7I. 1
Assinado eletronicamente por Ariana Rodrigues - Escrevente de Registro., em
19/09/2024 12:33:33

DA VISITACAO PUBLICA E VISTORIA — AGENDAMENTO PREVIO. Tel. (47) 3047-
4701; (47) 98915-0525 ou pelo E-mail: leiloeiraely@ramosleiloes.com.br.

Compete aos interessados na arrematacéo, a verificagcdo do estado de conservacao do(s)
bem(ns), visto que estes serdo vendidos “ad corpus”, no estado e condicbes em que se
encontram e sem garantia de qualquer natureza, bem como, o dever de verificar eventuais
restricdes para eventuais construgdes futuras e, se as existentes se encontram averbadas
ou nao na matricula. Deste modo, a visitacdo do bem torna-se essencial, ndo cabendo
reclamacdes posteriores a realizagdo do leildo.

DA PARTICIPACAO NO LEILAO E DOS LANCOS - Os interessados em dar lances, de
posse do Login e Senha, deverao utilizar a opgcao “Leildo Aberto” e, com este ato,
expressamente concordam que a alienacao judicial sera eletrénica, com o horario de
fechamento do pregao, para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de
ofertar lances de forma digital.

Os Lancos On-line serao concretizados no ato de sua captacao pelo provedor e ndo no ato
da emissao pelo participante.

Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema,
assumindo o interessado todos os riscos ao optar por esta forma de participacao no leildo,
ficando tanto o Poder Judiciario quanto o Leiloeira, desde ja, isentos de qualquer
responsabilidade.

Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissdes de dados, dependentes de uma
série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeira ndo se responsabiliza por
lancos ofertados que nao sejam recebidos antes do fechamento do lote.

(47) 9 8915 0525 (R (47) 3047-4701
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Sobrevindo lango nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacgao judicial
exclusivamente eletrénica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 03 (trés)
minutos para que todos o0s usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lancos (art. 21 e seguintes da Resolugéo n. 236/16 do CNJ).

A disputa estendida em um lote ndo impede o fechamento dos demais, devendo o
interessado acompanhar o cronémetro regressivo individual do lote que lhe interessa, ou
seja, nao é condigdo para o fechamento do lote subsequente, a finalizagdo do anterior.

No entanto, dependendo do leilao, dos bens envolvidos e sempre visando a busca pelo
maior valor, ao seu exclusivo critério, podera a Leiloeira Oficial utilizar-se da ferramenta de
adicao de tempo ao lote ou aos lotes restantes, sendo que se selecionada essa opcao,
guando houver lance no minuto final do encerramento do lote da vez, sera acrescentado trés
minutos no crondmetro deste e dos demais lotes abertos. Dessa forma, os lotes serdao
fechados na sequéncia, nao permitindo que o lote posterior feche antes do lote anterior.

A Leiloeira Oficial dispée de todos os lances captados e registrados durante o evento,
permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faga uso da faculdade
da desisténcia da arrematacao, o juizo podera, no intuito de aproveitar os atos ja praticados,
convocar os licitantes vencidos para que demonstrem seu interesse em prosseguir na
execucdo na condicdo de arrematante. TODOS OS LANCES EFETUADOS SAO
IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS e significam compromisso assumido perante este
Leildo Publico, nos termos da Legislagao.

A participacdo no leildo publico implica, no momento em gue o lance for considerado
vencedor no pregao, na concordancia e aceitacao de todos os termos e condicoes deste
Edital de Leildo Publico, bem como submissao as demais obrigacoes legais decorrentes.

Apods o encerramento do leildo o arrematante ira receber todas as instrugdes via E-mail,
sendo que o auto de arrematacao que sera enviado devera ser assinado, digitalizado e
encaminhado a Leiloeira no mesmo dia da finalizagao do leildo.

As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro on-line aprovado, automaticamente
outorgarao poderes a Leiloeira Oficial para assinar em seu nome os Autos de Arrematacao.

A nenhum participante do Leildo é dado direito de ndo conhecer os termos do Edital ou da
Lei 8.666/93. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a ndo conhece”. (Decreto,
Lei 4.657/42, LICCB).

DO CRITERIO DE JULGAMENTO DOS LANCOS - O Juizo ndo esta obrigado a deferir a
arrematacéo pelo lango minimo estabelecido no Edital, o qual serve apenas como parametro
para o inicio das disputas.

Adverténcias - Em cumprimento as disposicoes do CPC, especialmente:

Art. 889 do CPC: “Seréo cientificados da alienacao judicial, com pelo menos 05 (cinco) dias
de antecedéncia; | - o executado, por meio de seu advogado ou, se nao tiver procurador
constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo; Il - o
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coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fracao ideal; Il - o titular de
usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concess@o de uso especial para
fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando a penhora recair sobre bem
gravado com tais direitos reais; IV - o proprietario do terreno submetido ao regime de direito
de superficie, enfiteuse, concesséo de uso especial para fins de moradia ou concesséo de
direito real de uso, quando a penhora recair sobre tais direitos reais; V - o credor
pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada,
guando a penhora recair sobre bens com tais gravames, caso nao seja o credor, de qualquer
modo, parte na execucao; VI - o promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem
em relacdo ao qual haja promessa de compra e venda registrada; VIl - o promitente
vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra
e venda registrada; VIII - a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienacédo de bem
tombado. Paragrafo Unico. Se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de
leildo”.

Art. 154 inciso | do CPC: “A verificacdo do estado de conservacdo dos bens podera ser
realizada pelo pretenso arrematante, se desejado, mediante disponibilidade e
acompanhamento de Oficial de Justica, devendo ser solicitado na vara”.

Acaso o imovel levado a Leilao se encontre ocupado independentemente de ser pelo
executado e/ou terceiros fica sob o encargo e responsabilidade do Arrematante todas as
providéncias necessarias a desocupacao dos bens ocupados levados a Leildo, isentando
expressamente a Leiloeira Publica Oficial de quaisquer responsabilidades.

DAS FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO - A VISTA: Ao optar pelo pagamento a
vista do valor do lance, o arrematante, no ato da arrematacao devera efetuar diretamente a
Leiloeira a Taxa de Comissao e mediante guia judicial (art. 892 do CPC), o pagamento da
integralidade do valor do lance.

PARCELADQ: O licitante interessado em adquirir o bem penhorado em parcelas devera
apresentar proposta por escrito na forma do art. 895, Incisos i, Il §§ 1° e 2°, CPC efetuar o
pagamento do valor minimo correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da
arrematacao e o restante em até 30 (trinta) parcelas mensais corrigidas pelo INPC/IBGE,

as quais deverao ser depositadas em conta vinculada aos autos. A garantia dar-se-a por
hipoteca do préprio imével, devendo o Arrematante providenciar o registro junto ao Cartorio
de Registro de Imdveis no prazo maximo de 60 (sessenta) dias. Nos moldes dos §§ 4° e 5°:
No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas e, o
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢ao da arrematagcao ou promover, em
face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados
nos autos da execucdo em que se deu a arrematacao. Realizado o pagamento da totalidade
ou da entrada sera expedida a Carta de Arrematacao. Todavia, “Em diferentes
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condicdes, o juiz decidir4 pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior
valor” (Artigo 895 § 8° incisos | e Il, do CPC).

DAS CONDICOES GERAIS - Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens iméveis
como sendo “ad corpus”, ndo cabendo qualquer reclamagédo posterior em relacdo a
medidas, confrontagcdes e/ou demais peculiaridades das areas/imoveis, cabendo aos
interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no leildo.

Compete exclusivamente ao interessado na arrematacdo, a verificagdo do estado de
conservacao do bem, ndo cabe a leiloeira e ao poder judiciario a responsabilidade por
qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado posteriormente, ndo podendo o
arrematante alegar desconhecimento de suas condigbes, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservagcdo, localizagdo, na constituicdo, composicdo ou
funcionamento do(s) bem(ns) arrematados.

Pressupde-se, a partir do oferecimento de langos, o conhecimento das caracteristicas e
situacdo do(s) bem(ns), ou o risco consciente do arrematante, ndo aceitando a respeito
deles qualquer reclamacgao ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas
ou extrinsecas, procedéncia ou especificacdo, devendo, portanto, o arrematante considerar
o disposto no dimensionamento do lango/proposta.

As informacgdes mencionadas no Edital, catalogos e outros veiculos de comunicagao, sao
meramente enunciativas.

A Leiloeira Oficial e o Poder Judiciario ndo se responsabilizam por eventuais divergéncias
tipograficas (digitacdo); erros de informagdes de qualquer espécie; cancelamentos ou
adiamentos que venham a ocorrer neste edital, sendo de inteira responsabilidade do
arrematante verificar o estado de conservacgao do(s) bem(ns) e suas especificagdes. Sendo
assim, a visitacao do(s) bem(ns) torna-se essencial, ndo cabendo reclamacgdes posteriores
a realizacao do leilado.

A leiloeira podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, alterar o valor do incremento
de cada lote.

A comissao da Leiloeira sera de 5% (cinco) paga a vista por conta do arrematante (art. 24,
§ unico, do Decreto n? 21.981/32), a qual nao esta incluso no montante do lanco.

O bem somente sera retirado da hasta publica na hipotese de a parte executada depositar
em juizo o valor correspondente as respectivas despesas da leiloeira porquanto estas
seriam quitadas com o produto de eventual arrematagcao, ou quando houver acordo
expresso com a leiloeira, devidamente comprovado nos autos.

Eventuais 6nus existentes sobre os bens levados a leildo deverao ser verificados com
atencao e antecedéncia pelos interessados junto aos 6rgaos competentes, inclusive junto
ao Registro de Imdveis.

A comisséao da Leiloeira € 6nus sucumbencial, portanto, nao havera devolucédo da comissao
em caso de desisténcia.
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Realizada a arrematacao, se antes de ser assinado o respectivo termo, houver remigdo da
divida, quer pelo executado, quer por terceiro, incumbe ao requerente, junto aos demais
onus, depositar em nome da leiloeira a Taxa de Comissao de 5% (cinco por cento) comissao
em conta vinculada a este Juizo.

Assinado o auto de arrematagao pelo juiz, pelo arrematante e pela leiloeira, a arrematacao
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agao autbnoma de que trata o § 4° do artigo,
assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos. (art. 903, do CPC).

Aquele que desistir da arrematacao ou nao efetuar o depdsito no prazo previsto perdera, em
favor da execucgéo, o valor correspondente ao sinal ofertado em sua proposta acrescidoda
Taxa de Comissao da Leiloeira, aplicando-se Ihes multa, a qual se revertera em favor do
credor, e respondera, ainda, pelas despesas processuais respectivas. O mesmo ocorrera se
o deposito for efetuado em cheque sem provisdo de fundos, ficando, entdo, impedido de
participar de novos leildes judiciais (art. 897 do CPC).

Ocorrendo desisténcia da execug¢ao ou da penhora, ou ainda pedido de suspensao do leildo,
pelo exequente depois de publicado o edital de leilao, ou qualquer ato que tenha praticado
a leiloeira, incumbe ao exequente, juntamente com os demais 6nus, pagar as despesas e
custas processuais, inclusive as realizadas pela leiloeira, bem como, a titulo indenizatério
pelo trabalho despendido, no percentual equivalente a metade da comissao legal (artigo 24
do Decreto 21.981/32).

Anulada a arrematacao, nao sera devida a comissao da leiloeira, todavia, correrao por conta
daquele que houver dado causa a repeticdo do ato de arrematacéo (art. 93 do CPC),
despesas, custas processuais e reembolso das despesas ja custeadas pela leiloeira.

A leiloeira dispoe de todos os langos captados e registrados durante o evento, permitindo
que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou fagca uso da faculdade da
desisténcia da arrematacao, o juiz ao seu livre alvedrio, no intuito de aproveitar os atos

praticados no leildao, pode convocar os demais ofertantes subsequentes para que
demonstrem seu interesse em prosseguir na execugao na condi¢cao de arrematante.

Ficara a disposicao das partes no site www.ramosleiloes.com.br o resultado do leildo, por
72 (setenta e duas) horas, apos o evento, para que as mesmas tenham ciéncia.

DA RESOLUCAO DAS QUESTOES INCIDENTAIS — Eventuais controvérsias surgidas no
curso do leildo, inclusive quanto a participacdo dos interessados licitantes e a
admissibilidade do lanco inferior ao valor da avaliacdo na segunda praca/ leildo sera
imediatamente submetido ao crivo judicial. Quaisquer esclarecimentos, bem como cdpias
do Edital com o bem a ser leiloado poderao ser obtidos diretamente com a Leiloeira, por
email: leiloeiraely@ramosleiloes.com.br - site: www.ramosleiloes.com.br - ou pelos
telefones(47) 3047-4701 ou (47) 98915-0525.
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:

DA INTIMACAO - Ficam as partes bem como, seus conjuges, coproprietarios e seus
cbnjuges, se casados forem, credores hipotecarios, usufrutuarios, senhorio direto e demais
eventuais interessados, caso ndo sejam localizados pelo Sr. Oficial de Justica ou por AR/MP
ou que se encontrem em lugar incerto e ndo sabido ou ndo venham a ser localizadas pelo
Sr. Oficial de Justi¢ca, suprindo, assim, a exigéncia contida no CPC, INTIMADOS pelo
presente EDITAL DE INTIMACAO DE PRACA / LEILAO, para todos os atos e efeitos
aqui mencionados e, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é
passado o presente edital, que sera publicado na forma da lei, e afixado no lugar de costume,
na sede deste juizo. Mais informagcoes com a Leiloeira Oficial pelo E-mail:
leiloeiraely@ramosleiloes.com.br - ou pelos telefones (47)3047-4701 ou (47) 98915-0525.

Balneario Camboriu, 03 de julho de 2025. Eu, GILMARA NASS STEFFEN, Chefe de
Cartorio, conferi-o. Dr. LUIS PAULO DAL PONT LODETTI, Juiz de Direito da 42 Vara Civel
da Comarca de Joinville/SC.

GILMARA NASS STEFFEN
Chefe de Cartorio

LUIS PAULO DAL PONT LODETTI
Juiz de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC

ELY DA LUZ RAMOS
LEILOEIRA PULICA OFICIAL
JUCESC AARC 373
RG: 4.519.595/SSP SC
CPF: 036.465.619-04
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