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JUIiZO DA 72 VARA CIVEL DA COMARCA DE JOINVILLE/SC.

1°Leildo/Praca: dia 12/03/2024, as 10:00 horas

2°Leildo/Praca: dia 12/03/2024 as 10:30 horas

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Modalidades: Leildo sera realizado nas modalidades PRESENCIAL E ONLINE.

PRESENCIAL: Auditorio da Leiloeira a Rua Nepal — sala 201, piso superior, Bairro
Nacdes, Balneario Camboriu/SC.

ON-LINE (INTERNET) : através do site: www.ramosleiloes.com.br.

Para todos os efeitos, o horario a que se refere o presente edital sera oficial de Brasilia
(Brasil).

ELY DA LUZ RAMOS, Leiloeira Publica Oficial, devidamente autorizada
pelo Exmo. Sr. Dr. FERNANDO SPECK DE SOUZA, Juiz de Direito da 72 Vara Civel da
Comarca de Joinville/SC, EAZ SABER a todos quanto o presente Edital o virem ou dele
tiverem conhecimento, que realizara a alienacao em leildo, por langcos PRESENCIAIS e ON-
LINE, nas datas, locais, horarios supra informados e sob as condi¢des adiante descritas, 0s
bens penhorados no processo a seguir identificado:

AUTOS n° 0308252-92.2019.8.24.0038
EXECUCAOQ DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Exequente: SOLAR DOS COMERCIARIOS
Executado: FERNANDO OSVALDIR LOPES
Executada: INDIANARA JANAINA MONTEIRO

LOTE UNICO — BEM: Im6vel matricula n°116.615, do Cartério do 1° Registro de Iméveis de
Joinville/SC. Apartamento n. 204 do Bloco 03, localizado no 1° andar ou 2° pavimento do
empreendimento denominado SOLAR DOS COMERCIARIOS, Rua Martin Pescador n. 238,
tendo a area construida de utilizacdo exclusiva de 51,1100 m2, area de uso comum de
6,8933 m?, perfazendo a area correspondente ou global construida de 58,0033 m2 , fracdo
ideal do solo e partes comuns de 0,0156250 e quota do terreno de 59,7078 m2 do terreno
com a area total de 3.821, 30 m2.
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Avaliacdo do Imével: R$_.145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais).avaliacdo em
10/02/2022. Considerando que: "ndo havendo impugnacéo sobre avaliacdo elaborada por
Oficial de Justica-Avaliador, a atualizacdo do valor se dara por mera aplicacao de correcéo
monetaria, ndo sendo necesséria nova avaliacdo dos bens. "(TJSC, Agravo de Instrumento
n. 2014.020583-0, de Ibirama, rel. Des. Monteiro Rocha, j. 13-11-2014).

Avaliacdo Atualizada pela correcdo IPCA (IBGE) R$ 158.235,74 em 24/01/2024.

1° Leildo lance inicial pelo valor de avaliacdo atualizada R$ 158.235,74 (cento e cinquenta
e oito mil, dezentos e trinta e cinco reias com setenta e cinco centavos).

2° Leilao lance inicial por 50% pelo valor de avaliacdo atualizada (desde que ndo a preco
vil) R$ 79.117,87 (setenta e nove mil reais, cento e dezessete com oitententa e sete
centavos).

Na forma disposta nos arts. 11 e 20 da Resolucdo CNJ n° 236/2016 e art. 5° da Resolucao
CM/SC n° 02/2016 e arts. 882, 81° o leildo sera realizado nas modalidade ON-LINE e
PRESENCIAL, com divulgacdo nos moldes dos arts. 886 inciso IV, 887, 88 1° e 2° do CPC,
e a consignacao de lance minimo pelos licitantes, obedecido o parametro fixado no art. 891
e § unico do CPC, o qual devera ser no 1° Leildo/praca no minimo o valor da avaliagéo e,
no 2° Leildo/praca de no minimo 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo do bem penhorado.

Na modalidade ON-LINE os langcos poderdo ser registrados imediatamente apos a
publicacdo do Edital no site da Leiloeira Oficial, com status "ABERTO", desde que o
interessado se cadastre gratuitamente até 24 horas antes do inicio do Leildo no site:
www.ramosleiloes.com.br, clicando na opcao: “Cadastre-se” e preencha todos os campos
com os dados solicitados e anexe a seguinte documentacdo legal: se Pessoa Fisica:
Carteira de ldentidade, CPF e comprovante de residéncia; se Pessoa Juridica: CNPJ,
contrato social (até a ultima alteracao) ou Declaracdo de Firma Individual, RG e CPF do
representante legal e/ou de seu preposto. O sistema emitira automaticamente “Senha e
Login” para sua identificagdo personalissima permitindo registrar seus Lances em cada
lote ou lote de seu interesse. A aprovacao do cadastro independente da modalidade sera
confirmada através do e-mail informado pelo interessado, tornando-se indispensavel manté-
lo valido e regularmente atualizado.

DAS DIVIDAS E ONUS - Tratando-se de imovel, o bem arrematado é recebido livre de
penhoras, hipotecas e débitos anteriores relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio Util ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxa
pela prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria, sub-
rogam-se na pessoa dos respectivos adquirentes em obediéncia ao disposto no art. 130 do
CTN e seu § Unico que isenta o arrematante do bem de arcar com os tributos devidos pelo
executado.

Excetuada da desoneracdo da cobranca estdo as taxas condominiais do préprio bem
arrematado, incluindo valores vencidos em data anterior e posterior a da arrematacéao, neste
caso cabera ao arrematante arcar com a integralidade desses débitos e, se eventualmente,
o débito supere o valor da arrematacao ficara o arrematante responsavel pelo pagamento
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do valor resultante da diferenca, se houver, entre o valor do débito das taxas condominiais
e o0 valor da arrematagao.

Em caso de adjudicacéo, arcara o adjudicante com todos os débitos do imovel. Cabera ao
interessado verificar a existéncia de débitos tributarios e de taxas condominiais e outros da
especie.

DA VISITACAO PUBLICA E VISTORIA — R. Martim-Pescador, 238 - Jardim Iririd,
Joinville - SC, 89225-050 Tel. (47) 3047-4701; (47) 98915-0525 ou pelo E-mail:
leiloeiraely@ramosleiloes.com.br.

Compete aos interessados na arrematacgao, a verificagdo do estado de conservacéo do(s)
bem(ns), visto que estes serdao vendidos “ad corpus”, no estado e condicbes em que se
encontram e sem garantia de qualquer natureza, bem como, o dever de verificar eventuais
restricbes para eventuais construcdes futuras e, se as existentes se encontram averbadas
ou ndo na matricula. Deste modo, a visitacdo do bem torna-se essencial, ndo cabendo
reclamacdes posteriores a realiza¢do do leildo.

DA PARTICIPACAO NO LEILAO E DOS LANCOS - Os interessados em dar lances, de
posse do Login e Senha, deverao utilizar a opcado “Leildo Aberto” e, com este ato,
expressamente concordam que a alienacdo judicial sera eletrbnica, com o horério de
fechamento do pregéo, para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de
ofertar lances de forma digital.

Os Lancos On-line serdo concretizados no ato de sua captacgéo pelo provedor e ndo no ato
da emisséo pelo participante.

Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema,
assumindo o interessado todos os riscos ao optar por esta forma de participagéo no leilédo,
ficando tanto o Poder Judiciario quanto o Leiloeira, desde ja, isentos de qualquer
responsabilidade.

Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissdes de dados, dependentes de uma
série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeira ndo se responsabiliza por
lancos ofertados que ndo sejam recebidos antes do fechamento do lote.

Sobrevindo lanco nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacao judicial
exclusivamente eletrdnica, o horario de fechamento do pregéo sera prorrogado em 03 (trés)
minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lancos (art. 21 e seguintes da Resolucéo n. 236/16 do CNJ).

A disputa estendida em um lote ndo impede o fechamento dos demais, devendo o
interessado acompanhar o crondmetro regressivo individual do lote que lhe interessa, ou
seja, ndo é condicao para o fechamento do lote subsequente, a finalizacdo do anterior.
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No entanto, dependendo do leildo, dos bens envolvidos e sempre visando a busca pelo
maior valor, ao seu exclusivo critério, podera a Leiloeira Oficial utilizar-se da ferramenta de
adicdo de tempo ao lote ou aos lotes restantes, sendo que se selecionada essa opgao,
guando houver lance no minuto final do encerramento do lote da vez, sera acrescentado
trés minutos no crondmetro deste e dos demais lotes abertos. Dessa forma, os lotes serédo
fechados na sequéncia, ndo permitindo que o lote posterior feche antes do lote anterior.

A Leiloeira Oficial dispde de todos os lances captados e registrados durante o evento,
permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faca uso da faculdade
da desisténcia da arrematacao, o juizo poderd, no intuito de aproveitar os atos ja praticados,
convocar os licitantes vencidos para que demonstrem seu interesse em prosseguir na
execucdo na condicdo de arrematante. TODOS OS LANCES EFETUADOS SAO
IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS e significam compromisso assumido perante este
Leildo Publico, nos termos da Legislagéo.

A participacdo no leildo publico implica, no momento em que o lance for considerado
vencedor no pregdo, na concordancia e aceitacdo de todos os termos e condicoes deste
Edital de Leildo Publico, bem como submissédo as demais obrigacdes legais decorrentes.

Apos o encerramento do leildo o arrematante ird receber todas as instrucdes via E-mail,
sendo que o auto de arrematacdo que sera enviado devera ser assinado, digitalizado e
encaminhado a Leiloeira no mesmo dia da finalizagao do leil&o.

As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro on-line aprovado, automaticamente
outorgarao poderes a Leiloeira Oficial para assinar em seu nome os Autos de Arrematacgao.

A nenhum participante do Leildo é dado direito de ndo conhecer os termos do Edital ou da
Lei 8.666/93. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a ndo conhece”. (Decreto,
Lei 4.657/42, LICCB).

DO CRITERIO DE JULGAMENTO DOS LANCOS - O Juizo néo esta obrigado a deferir a
arrematacao pelo lanco minimo estabelecido no Edital, o qual serve apenas como
pardmetro para o inicio das disputas.

Adverténcias — Em cumprimento as disposicées do CPC, especialmente:

Art. 889 do CPC: “Serao cientificados da alienacgao judicial, com pelo menos 05 (cinco) dias
de antecedéncia; | - o executado, por meio de seu advogado ou, se nao tiver procurador
constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo; Il - 0
coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fracdo ideal; Ill - o titular de
usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para
fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando a penhora recair sobre bem
gravado com tais direitos reais; IV - 0 proprietario do terreno submetido ao regime de direito
de superficie, enfiteuse, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de
direito real de uso, quando a penhora recair sobre tais direitos reais; V - o credor
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pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada,
guando a penhora recair sobre bens com tais gravames, caso néo seja o credor, de qualquer
modo, parte na execugao; VI - o promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem
em relacdo ao qual haja promessa de compra e venda registrada; VIl - o promitente
vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra
e venda registrada; VIl - a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienacdo de bem
tombado. Paragrafo Unico. Se o executado for revel e nao tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, a intimacdo considerar-se-4 feita por meio do préprio edital de
leildo”.

Art. 154 inciso | do CPC: “A verificacdo do estado de conservacdo dos bens podera ser
realizada pelo pretenso arrematante, se desejado, mediante disponibilidade e
acompanhamento de Oficial de Justica, devendo ser solicitado na vara”.

Acaso o imovel levado a Leildo se encontre ocupado independentemente de ser pelo
executado e/ou terceiros fica sob 0 encargo e responsabilidade do Arrematante todas as
providéncias necessarias a desocupacdo dos bens ocupados levados a Leildo, isentando
expressamente a Leiloeira Publica Oficial de quaisquer responsabilidades.

DAS FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO - A VISTA: Ao optar pelo pagamento a
vista do valor do lance, o arrematante, no ato da arrematacao devera efetuar diretamente a
Leiloeira a Taxa de Comissao e mediante guia judicial (art. 892 do CPC), o pagamento da
integralidade do valor do lance.

PARCELADO: O licitante interessado em adquirir o bem penhorado em parcelas devera
apresentar proposta por escrito na forma do art. 895, Incisos i, Il 88 1° e 2°, CPC efetuar o
pagamento do valor minimo correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da
arrematacao e o restante em até 30 (trinta) parcelas mensais corrigidas pelo INPC/IBGE,
as quais deverédo ser depositadas em conta vinculada aos autos. A garantia dar-se-a por
hipoteca do proprio imovel, devendo o Arrematante providenciar o registro junto ao Cartério
de Registro de Imdveis no prazo maximo de 60 (sessenta) dias. Nos moldes dos 8§ 4° e 5°:
No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas e, o
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucédo da arrematacéo ou promover, em
face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser
formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacdo. Realizado o pagamento
da totalidade ou da entrada ser&a expedida a Carta de Arrematacao. Todavia, “Em diferentes
condicdes, o juiz decidird pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior
valor” (Artigo 895 § 8° incisos | e Il, do CPC).
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DAS CONDICOES GERAIS - Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens imoveis
como sendo “ad corpus”, ndo cabendo qualquer reclamacgéo posterior em relacdo a
medidas, confrontacbes e/ou demais peculiaridades das areas/imoveis, cabendo aos
interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no leildo.

Compete exclusivamente ao interessado na arrematacdo, a verificacdo do estado de
conservacdo do bem, ndo cabe a leiloeira e ao poder judiciario a responsabilidade por
gualquer problema ou defeito que venha a ser constatado posteriormente, ndo podendo o
arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢fes, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservacdo, localizacdo, na constituicAo, composicdo ou
funcionamento do(s) bem(ns) arrematados.

Pressupbe-se, a partir do oferecimento de lancos, o conhecimento das caracteristicas e
situacdo do(s) bem(ns), ou o risco consciente do arrematante, ndo aceitando a respeito
deles qualquer reclamacé&o ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas
ou extrinsecas, procedéncia ou especificacdo, devendo, portanto, o arrematante considerar
o disposto no dimensionamento do lango/proposta.

As informacdes mencionadas no Edital, catadlogos e outros veiculos de comunicacéo, sao
meramente enunciativas.

A Leiloeira Oficial e o Poder Judiciario ndo se responsabilizam por eventuais divergéncias
tipograficas (digitacdo); erros de informacfes de qualquer espécie; cancelamentos ou
adiamentos que venham a ocorrer neste edital, sendo de inteira responsabilidade do
arrematante verificar o estado de conservacao do(s) bem(ns) e suas especificagdes. Sendo
assim, a visitagao do(s) bem(ns) torna-se essencial, ndo cabendo reclamacdes posteriores
a realizacéo do leildo.

A leiloeira podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, alterar o valor do incremento
de cada lote.

A comissao da Leiloeira sera de 5% (cinco) paga a vista por conta do arrematante (art. 24,
8§ Unico, do Decreto n°® 21.981/32), a qual ndo esta incluso no montante do langco. Em caso
de suspenséo ou extingdo do feito por acordo das partes, e unicamente neste caso, fara jus
a leiloeira, quando ja iniciados os atos preparatérios para a alienacdo publica, a
remuneracao pela metade, calculando-se o percentual sobre o valor da avaliacao judicial

O bem somente sera retirado da hasta publica na hipotese de a parte executada depositar
em juizo o valor correspondente as respectivas despesas da leiloeira porquanto estas
seriam quitadas com o produto de eventual arrematacdo, ou quando houver acordo
expresso com a leiloeira, devidamente comprovado nos autos.

Eventuais 6nus existentes sobre os bens levados a leildo deverdo ser verificados com
atencdo e antecedéncia pelos interessados junto aos 6rgdos competentes, inclusive junto
ao Registro de Imoveis.
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A comisséo da Leiloeira é 6nus sucumbencial, portanto, ndo havera devolugdo da comissao
em caso de desisténcia.

Realizada a arrematacédo, se antes de ser assinado o respectivo termo, houver remi¢do da
divida, quer pelo executado, quer por terceiro, incumbe ao requerente, junto aos demais
onus, depositar em nome da leiloeira a Taxa de Comisséo de 5% (cinco por cento) comissao
em conta vinculada a este Juizo.

Assinado o auto de arrematacao pelo juiz, pelo arrematante e pela leiloeira, a arrematacao
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agao autbnoma de que trata o 8 4° do artigo,
assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos. (art. 903, do CPC).

Aquele que desistir da arrematacdo ou nado efetuar o depdsito no prazo previsto perdera,
em favor da execucéo, o valor correspondente ao sinal ofertado em sua proposta acrescido
da Taxa de Comisséo da Leiloeira, aplicando-se lhes multa, a qual se revertera em favor do
credor, e responderd, ainda, pelas despesas processuais respectivas. O mesmo ocorrera
se o deposito for efetuado em cheque sem proviséao de fundos, ficando, entédo, impedido de
participar de novos leildes judiciais (art. 897 do CPC).

Ocorrendo desisténcia da execuc¢do ou da penhora, ou ainda pedido de suspensao do leiléo,
pelo exequente depois de publicado o edital de leildo, ou qualquer ato que tenha praticado
a leiloeira, incumbe ao exequente, juntamente com os demais 6nus, pagar as despesas e
custas processuais, inclusive as realizadas pela leiloeira, bem como, a titulo indenizatério
pelo trabalho despendido, no percentual equivalente a metade da comissao legal (artigo 24
do Decreto 21.981/32).

Anulada a arrematacéo, ndo sera devida a comissao da leiloeira, todavia, correrdo por conta
daquele que houver dado causa a repeticdo do ato de arrematacao (art. 93 do CPC),
despesas, custas processuais e reembolso das despesas ja custeadas pela leiloeira.

A leiloeira dispde de todos os langos captados e registrados durante o evento, permitindo
que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou fagca uso da faculdade da
desisténcia da arrematacéo, o juiz ao seu livre alvedrio, no intuito de aproveitar os atos
praticados no leildo, pode convocar os demais ofertantes subsequentes para que
demonstrem seu interesse em prosseguir na execuc¢ao na condi¢cdo de arrematante.

Ficara a disposicéo das partes no site www.ramosleiloes.com.br o resultado do leildo, por
72 (setenta e duas) horas, ap0s o evento, para que as mesmas tenham ciéncia.

DA RESOLUCAO DAS QUESTOES INCIDENTAIS — Eventuais controvérsias surgidas no
curso do leildo, inclusive quanto a participacdo dos interessados licitantes e a
admissibilidade do lanco inferior ao valor da avaliagdo na segunda praca/ leildo sera
imediatamente submetido ao crivo judicial. Quaisquer esclarecimentos, bem como cépias
do Edital com o bem a ser leiloado poderéo ser obtidos diretamente com a Leiloeira, por e-
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mail: leiloeiraely@ramosleiloes.com.br - site: www.ramosleiloes.com.br - ou pelos telefones
(47) 3047-4701 ou (47) 98915-0525.

DA INTIMACAO - Ficam as partes bem como, seus cénjuges, coproprietarios e seus
conjuges, se casados forem, credores hipotecarios, usufrutuarios, senhorio direto e demais
eventuais interessados, caso ndo sejam localizados pelo Sr. Oficial de Justi¢ca ou por AR/MP
ou que se encontrem em lugar incerto e ndo sabido ou ndo venham a ser localizadas pelo
Sr. Oficial de Justica, suprindo, assim, a exigéncia contida no CPC, INTIMADOS pelo
presente EDITAL DE INTIMACAO DE PRACA / LEILAO, para todos os atos e efeitos
agui mencionados e, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é
passado o presente edital, que sera publicado na forma da lei, e afixado no lugar de
costume, na sede deste juizo. Mais informacdes com a Leiloeira Oficial pelo E-mail:
leiloeiraely@ramosleiloes.com.br - ou pelos telefones (47)3047-4701 ou (47) 98915-0525.

Balneario Camboril, 24 de janeiro de 2024. Eu, Nilton Battisti Junior, Chefe de Cartorio,
conferi-o. Dr. Fernando Speck de Souza, Juiz de Direito da 72 Vara Civel da Comarca de
Joinville/SC.

Nilton Battisti Junior
Chefe de Cartério

Fernando Speck de Souza
Juiz de Direito da 72 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC
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