. o LIVRO 2 - REGISTRQ GERAL
Matricula N 159588 STRO DE IMOVEIS DE BETIM

25 de setembro de 2014 p/ Oficikl: Vandweli vale

Imbével: APARTAMENTO 404 situado no 4° Pavimento, do BLOCO 10,
do Condominio denominado "RESIDENCIAL PARQUE-IRAJA", sito na
Avenida Engenheiro Darcy Nogueira do Pinhe, n°® 1215, com
direito a uma vaga de garagem descobertaslivre n® 150; com
area privativa (principal) de 43,50m2?; &rea privativa total
de 43,50m?; A&rea de uso comum de 19,03; &rea real total de
62,53m? e a respectiva frac3o ideal - de 0,004735326. O
condominio encontra-se construide na Area com 13.188,71m?2,
situado na Fazenda do Riacho de Areia, com Area, limites e
confrontagdes constantes da matricula anterior n® 150.808. O
apartamento acima terd destinacgio exclusivamente
residencial.~.,-.~-.—-.-.

Proprietdrio: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n°
08.343.492/0001-20, com sede 'na Avenida Raja Gabaglia, n®
2720, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG.-.-.-.-.

Registro Anterior: Matricula n® 150.808 ) deste
Cartério. (a.) Vander Zambeldi Vale - Oficial.fﬁge Silva
Esfireventd Aytorizada

AV-1- 158.588. Protoc. 287.092 de 02/09/14, lLv. 1-Q0 - 25 de
Setembro de 2014. CONVENGAO DE CONDOMINIQ. Procedo a presente
averbag¢do, para constar que a Convencdo de Condominio do
empreendimento  denominado "RESIDENCIAL PARQUE IRAJA",
encontra-se registrada sob n® 3.839, Ficha 8.573, Livro 3
Registro Auxiliar. deste Cartdério, e obriga a todos os
titulares de direitos sobre as ynidades. GMP/X. Dou fé. (a.)
Vander Zambeli Vale Oficial la Diniz Silva

evente Autorizada

AV-2- 159.588. Protoc. 287.092 de 02/09/14, 1liv. 1-Q - 25
de Setembro. de 2014, IMOVEL EM CONSTRUGCRO - Este imdvel
encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacgio
registral quanto a sua conclusdo. Alvard de construgdo
emitido em 29/08/2014, valido por 90 dias. Incorporacio
ragistrada sob o R-5, da matricula n® 150.808, livro 2 deste
Cartério em 01/04/2014. Consta da incorporacdc a apresentacdo
de « certiddes positivas, conforme AV-6, da Matricula n°®°
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150.808, a saber: a existéncia das sequintes.  ‘certiddes
positivas em nome da incorporadora: Certid3io Positiva de
Débitos Municipais emitida pela Prefeitura Municipal de Belo
Horizonte/MG em 29/08/2014; Certiddo de Distribuicd3o Local -
AgOes e Execugbes - emitida pela Secdo Judicidria do Estado
de Minas Gerais em 14/08/2014; Certid3o Positiva de Débitos
Trabalhistas emitida pela Justiga do Trabalho em 29/08/2014;
Certid8o Positiva da Justiga do Trabalho emitida pelo
Tribunal Regional do Trabalho - 32 ~Regido emitida em
10/07/2014; Cetiddo Civel Positiva do TJMG - Comarca de Belo
Horizonte, emitida em 18/06/2014; Certiddo Civel Positiva
emitida pelo Poder Judiciadrio do Estado de Minas Gerais TJIMG
— Juizade Especial em 07/08/2014; Cetid3o Positiva emitida
pelo Cartdrio Distribuidor de Titulos Para Protesto de Belo
Horizonte em 11/08/2014; Certiddo Positiva emitida pelo 1°
Tabelionato de Protesto de Belo Horizonte em 11/08/2014;
Certiddo Positiva de Protesto emitida pelo 3° Tabelionato de
Protesto de Titulos de Belo Horizonte em 12/08/2014; Certidio
Civel Positiva do TJMG - Comarca de Betim/MG, emitida em
18/08/2014. A incorporagdc fol submetida ac Patriménio de
Afetagdo, conforme AV-7 da Matricula n° 150.808, previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula
podera ser encerrada casoa construgd3c ndo seja concluida ou
nas demais hipéteses previstas em lei. Emolumentos de todos
oS atos do protocolo n® 287092, Emolumentos dos
Atos: R$33.293,93. Taxa de Fiscalizag¢do: RS$10.432,41. Total:
R$43.726,34. GMP/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial.
fuela Diniz Silva

crevente Autarizada

AV-3- 159.588. Protoc. 292.252 de 13/01/2015, liwv. 1-R - 02
de Fevereiro'de 2015. SERVIDAO. De acoxrdo com o artigo 230 da
Lei n® 6.015/73, e conforme Escritura Pidblica de Constituicéo
de Serviddo Gratuita Amigavel registrada no R-9 da matricula
anterior..n® 150.808, existe no imdvel aqui matriculado uma
Serviddca titulo gratuito e sem nenhuma c¢ondicdo com a
medida « de 63,57m?, abrangendo parte da Area 1, de
13.188,7lm? com a finalidade de passar Interceptor de Esgoto
Sanitario. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
292252. Emolumentos dos Atos: R$2.830,82. Taxa de
Fiscalizacdo: R$892,84. Total: R$3n723,66. GMP/X. Dou fé.
(a2.) Vander Zambeli Vale - 0Oficial.

Regina Tavares
Escrevente Autorizada
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Matricula N° 159588 - ficha. 2
Refeita em 21/09/2016

R-4- 159.588. Protoc. 301.070 de 28/08/15, livi /1-U ~ 05 de
outubro de 2015. HIPOTECA. Devedora/Congtrutora: MRV
ENGENHARTIA E PARTICIPACOES SA, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com
sede na Avenida Professor Mario Werneck, n° @ 621, 1° Andar,
Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. Credoras CAIXA ECONSMICA
FEDERAL - CAIXA, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4. Titulo: Contrato de Abertura de 'Crédito e Mituo Para
Construcdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas, Que Entre 8i Celebram MRV
Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econémica Federal, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigco - FGTS, nc
Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, datado de
27/07/2015. A CAIXA concede a. devedora uma abertura de
crédito no valor de R$7.928.128,40(sete milhdes, novecentos e
vinte e oito mil, cento e vinte e oito reais e gquarenta
centavos), tendo como objetive financiar a construgdec do
empreendimento RESIDENCIAL PARQUE IRAJA - MODULO II, composto
de 96 unidades habitacionais,. sito no Municipio de Betim/MG, no
endere¢o Avenida Engenheiro Darcy Nogueira Pinho, n® 1,215,
Bairro Riache das Areias, tudo na conformidade do projeto
aceito pela CAIXA, estabelecendo-se que oS recursos
correspondentes terdo a.destinacdc mencicnada neste contrato. O
prazo de amortizagdo do presente financiamento ¢é de 24
meses, contando do 1% dia do més subsequente a liberac3o da
altima parcela prevista ne cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra. Durante o prazo de
construgdo e legalizagdo do empreendimento, gue é de 36 meses,
serdo devidos,  mensalmente, sobre o saldo devedor apurado,
juros a taxa 'nominal de 8,0000% a.a, correspondente 3 taxa
efetiva de 8,3001% a.a, acrescidos de atualizagsc monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneracdo basica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de
aniversario do contrato. Em garantia da divida ora confessada e
demais obrigagdes assumidas, a devedora did & CAIXA, em PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o apartamento
aqui  matriculad¢ Jjuntamente com mais 95 unidades a serem
edificadas, cujas unidades foram avaliadas em R$13.577.000,00
(treze milh&es, quinhentos e setenta e sete mil reais), para
fins do artigo 1484 do Cédigo Civil. Fica arquivada a Certidao
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Fiscal em nome da Devedora. Consta no Contrato . “que foram
apresentadas e encontram-se arquivadas junto a Caixa  Econdmica
Federal as Certiddes de Feitos Ajuizados exigides pelo inciso
V, do art. 160 dc Cbédigo de Normas. A credora ‘tem ciéncia da
serviddo constante no R-9 da matricula anterior .n°® 150.808, e
mengao no AV-3 da presente matricula, conforme declaracao
datada de 11/09/2015, devidamente formalizada <que fica
arquivada neste Cartério. Demais condigdes constam do contrato,
cuja via fica arquivada neste Cartéric. Emolumentos de todos os
atos do protocclo n° 301070. Emolumentos 'dos Atos: R$4.365,70.
Taxa de Fiscalizagdo: R$2.726,17. Total: RS$7.091,87. AOS/X. Dou
fé&. (a.} Regina Tavares - Escrevente Autorizada.

Karolina O. ¢fo$ Santos Lima

_ Escrevente Autorizada
AV-5- 159.588. Protoc. 314.145 de .29/08/16, liv. 1-X - 21 de
setembro de 2016. CANCELAMENTO <. Fica CANCELADA a Hipoteca

constante do R-4, somente com referéncia ao imdvel aqui
matriculado, em virtude de autorizacio dada pela credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, contida.no item 1.2, do contratoc a ser
abaixo registrado. ASJ/X. Dou fé.{a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. @ Kamﬁnao.dossaﬂmsuma
Escrevente Autorizada

R-6—~ 159.588. Protoc. 314.145 de 29/08/16, 1liv, 1-X - 21 de
setembro de 2016. COMPRA E VENDA. Transmitente: MRV ENGENHARIA
E PARTICIPAGCOES S/A,  CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na
Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1i° andar, Bairro
Esteoril, em Belo Horizonte/MG. Adgquirente: MOACIR PEREIRA DA
SILVA, brasileiro, divorciado em 05/04/2014, motorista veic
transp passagei, portador da CI n° 01183433009-DETRAN/MG, CPF
n® 771.852.856-15, residente e domiciliado na Rua Antdnio
Augusto, 63,  Cs, Centro, em Bonfim/MG. Titulo: Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcdc de Unidade
Habitacional, ~ Alienagdo Fiducidria em Garantia e OQutras
Obrigagdes - Programa Mirha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos
do FGTS = com Utilizagdoc dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do Devedor/Fiduciante, datado de 29/07/2016. Valor da
compra €& venda: R3$6.781,44, referente a aquisicido da fracgao
ideal do terrenc que corresponderd ao apartamento aqui
matriculado. O pagamento do preco da fracdo ideal do terreno,
bem. Como da ceonstrugdo da edificacdo, cujo wvalor total &
de R$142.000,00 & feito mediante financiamento pela CEF,
garantide por Alienagdo Fiduciaria, conforme R-7 da presente
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Matricula N° 159588 - ficha. 3

matricula. Fica arquivada a Certid&o Fiscal em.nome da MRV.
Transagdo isenta de ITBI, tendo sido o imével ravaliado em
R$142.000,00, conforme guia que fica arquivada Juntamente com a
Certidao Negativa de Débitos com o Municipio. Imével cadastrado
Junto & Prefeitura Municipal de Betim, sob o indice n°
148.001.0073.160. A vendedora declara que .Se' encontra em dia
com as obrigagdes c¢ondominiais, ut contrato. As partes declaram
que tem ciéncia da serviddc constante.-no R-9 da matricula
anterior n® 150.808 e men¢ido no AV-3 da presente matricula, ut
contrato. Consta no Contrato que. foram apresentadas e
encontram-se arquivadas Jjunto & Caixa Econdmica Federal as
Certiddes de Feltos Ajuizados em nome ‘da vendedora. ASJ/X. Dou
fé. (a.) Vander Zambeli Vale Oficial. Karolina 0. dos Santos Lims

Escrevente Autorizada

R-7- 159.588. Protoc. 314.145 . de 29/08/16, liv. 1-X - 21 de
setembro de 2016. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedor fiduciante - Transmitente: MOACIR PEREIRA DA SILVA, ja
qualificado. Credora fiduciaria - Adguirente: CAIXA ECONGMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04. Intervenignte construtora e fiadera/Incorporadora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES' S/A, ja gualificada. De acordo com o
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo
de Unidade Habitacional, Alienacdoc Fiducidria em Garantia e
Outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS .= com Utilizagdc dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS 'do Devedor/Fiduciante, datado de 29/07/2016,
foi concedido ao devedor um financiamento para aquisicido do
terrenc e para construgdo do apartamento. Em garantia do
pagamento da . divida decorrente do financiamento, o devedor
fiduciante aliena a CEF, em cariter fiduciario, o imével aqui
matriculado, «na forma do artigo 22 e seguintes da lei 9.514/97.
Mediante ‘o registro do contrato, estara constituida a
propriedade fiducidria em nome da CEF, e efetiva-se o
desdobramento da posse, tornando o devedor/fiduciante possuidor
direto “e a CEF possuidora indireta do imdvel. Valor da
operagdo: R§106.913,07; Valeor do desconto complemento:
R$14.142,00; vVvalor do financiamento: R$92.771,07; Valor da
garantia fiduciaria: R$146.000,00; Origem dos Recursos: FGTS;
Recursos prdprios: R$28.010,33; Recursos da conta vinculada de
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FGTS: R$7.076,60; Sistema de amortizagdo: TP - TABELA PRICE;
Prazos, em meses: de amortizacdo: 360; construgdo/flegalizacao:
11; de renegociacgido: 0; Taxa anual de juros {%): Nominal:
5,0000; Efetiva: 5,1163; Encargos financeiros ‘no periodo de
construgac: De acerdo com o item 3, alinea IIg Encarges no
pericdo de amortizagio total: R$543,00; Vencimento do primeiro
encargo mensal: 01/09/2016; Epoca de Reajuste dos encargos: De
acordo com o item 3; Valor do imével prara. fins de leildo:
R$146.000,00. Demais condic&es constam do. contrato cuja via
fica arquivada neste Cartéric. Emolumentos.de todos os atos do
protocolo n® 314145. FEmolumentos dos Atos: R$1.312,85. Taxa de
Fiscalizagdo: R$549,70. Total: R$1.862,55. ASJ/X. Dou fé. (a.}
Vander Zambeli Vale - Oficial. Karolina 0. dos Santos Lima

Escrevente Autorizade

AV-8—- 159.588. Protoc. 322.158 de 07/04/17, Tiv. 1-%Z - 24 de
abril de 2017. CERTIDAO DA PREFEITURA. De acordo com a
Certiddo, expedida pela Prefeitura Municipal de Betim/Divisao
de Planejamento Urbano, a area 01 com 13.188,71m?, situada no
lugar denominado ™"Fazenda do Riacho de Areia", constante da
abertura da presente matricula foli cadastrada na base
cartografica como LOTE 01, DA QUADRA 60 DO BAIRRO RECREIO DOS
CAICARAS. Fica arquivada a referida Certiddo. Emolumentos de
todecs o©s atos do protoccle n® 322158, Emolumentos dos
Atos: R$3.259,56. Taxa de Fiscalizacdo: RS$S1.020,78. Total:
R$4.280,34. AOS/X. Deu-fé, (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

@_@ Karolina O. dos Santos Lima
’ Escrevente Autorizade

AV-9- 159.588. | Protoc. 322.156 de 07/04/17, liv. 1-Z2 - 24
de abril de 2017. BAIXA DE CONSTRUCAO E HABITE-~SE - De acordo
com a Certidao expedida pela Prefeitura Municipal de
Betim/Divisdo de Educac¢doc Urbana e Fiscalizacdo, en
16/12/2016, o 'apartamento aqui matriculade, com area construlda
de 43,50m?, acha-se em condicdes de ser Habitado e encontra-se
totalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa de Construcio.
Ficam arquivados os documentos. Emolumentos de todos os atos do
protocelo n° 322156. Emolumentos dos RAtos: R$65.361,98. Taxa de
Fiscalizagdo: R$24.995,24. Total: R$90.357,22. AOS/X. Dou fé.
(2.} Vander Zambeli Vale Of1c1al.£{g/ Karofina 0. dos Sanfos Lima

Escrevente Autorizade
AV-10- 159.588. Protoc. 322.157 de 07/04/17, 1iwv. 1-2 - 24 de
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abril de 2017. AVERBAGAO DA CND/INSS. Foi apresentada para
averbacdo a CND/INSS n® 000032017-8888888¢6, datada de
13/01/2017, devidamente confirmada, referente a area construida
de 10.948,26m2?. Fica arquivada a referida certidao. Emoclumentos

de todos os atos do protocolo n® 322157. Emolumentos dos
Atos: R$1.637,53. Taxa de Fiscalizacao: R$513,87. Teotal:
R$2.151,40. BROS/X. Dou fé. (a.) Vander Zampeli Vale -~ Oficial.

Karofina O. dos Santos Lima

Escrevente Autorizade

Av-11- 159.588. Protoc. 393.970 de 18/04/23, liwv, 1-AS - 18
de maio de 2023. CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 17/04/2023, e a wvista da notificacdo
“ realizada em 02/03/2023, na qual o devedor fiduciante, MQACIR
PEREIRA DA SILVA, j& qualificado, foi intimade a pagar as
prestagdes atrasadas, e tendo sido constituido em mora,
decorreu ¢ prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do artigo n°®
26, da Lei n°® 9.514/97, sem que houvesse a sua purgagio.
Assim, procede-se & ©presente averbacio, nos termos dos
pardgrafos do artigo n® 26, citade acima, para constar gue
fica CONSOLIDADA A ~PROPRIEDADE do imdével objeto desta
matricula a favor da, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada. Foi apresentado o comprovante de pagamento do
ITBI pelo credor fiducidrio no valor de R$3.058,91, sobre a
avaliagdo de R$149.574,09, Jjuntamente com a Certidi3o de
Quitagdo. Ficam arquivados os referidos documentos. Ato: 1 x
4241-6. Emeolumentos: RS$2.363,72. Taxa de Fiscalizacao:
R$1.098,41. Valor Total: R$3.462,13. Selo eletrdnico
GSW/58363. Cod.Seg. 6240-4385-4937-0353.,, ERF/ASL, Dou fé.

/!ﬂ

(a.) Vander-Zambeli Vale - Oficial./f ;
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