REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL ' 2gina 1de6
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0127682-04 Oficial Designada: Maridngela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA J

de 2.010. 01 =127.682=

127,682
|— maTRICULA ——

CAXIAS DO SUL, 07 de julho

IMOVEL: APARTAMENTO NOMERO CENTO E CINQUENTA E UM (151), A SER
CONSTRUIDO, localizado no gquinto pavimento ou quinte andar do prédio em
alvenaria denominado VILLAGGIO AMANTINO - TORRE 1, com acesso pela Rua
Aamantine Soga, n° 525, com as seguintes Areas: Aarea privativa de
41,4727n2, uso comum de 17,0721m2, equivalente de construgdo de
46,896m2, Aarea total de 58,5448m2 e fragdoc ideal de terrenoc de 0,02501
ne terreno e nas ceoisas de uso comum e fim proveitoso do prédio; no
terreno sobre o qual serd edificado o citado prédio, constituido pelo
atual lote administrativo n® 01, da guadra 2692, com testada para a Rua
Amantince Soga, lado impar, esguina com a Rua Silvestre Ruschael, no
qgquarteirdoc formado pelas citadas wvias, mais a Rua Henrique Santini e
limite das guadras 2693, 5747 e 2691 & Rua Avelino Anteonio de Souza,
com Aarea de 1.540,00m2, com as seguintes medidas e confrontacgdes: ao
norte, por 35,00metros, com o lote n° 08, de propriedade do Municipio
de Caxias do S8Sul; ao Sul, por 358,00metros, com a Rua Silvestre
Ruschael; ao Leste, por 44,00metros, com a Rua Amantino tSoga; e, a
Oeste, por 44,00metros com o lote n° 03, de propriedade de Eder
Monteiro Pereira,

PROPRIETARIA: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, estabelecida nesta cidade de Caxias do
sul, RS, na Av. Rubem Bentc Alves, 1491, Sala 02, Bairro Interlagos,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 89.824.239/0001-90, representada por seu
sébcio gerente Olivir Hilario Viezzer.

INCORPORADORA VILLAGIO AMANTINOQ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOCS LTDA,
pessoa Jjuridica de direito privado, estabelecida nesta cidade de Caxias
do Sul, RS, na Rua Amantino Secga, 525, Bairro Santa Fé, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 11.718.730/0001-49, representada por seu sb6cio gerente
Olivir Hilarioc Viezzer.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/M.123.673, Le 2-RG, em 15.10.2009 e
R.2/M.123.673, L° 2-RG, em 07.07.2010.

EMOL: R$2,20 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
Prot. 239.615, L° 1-AK, em 29.06.2010. :
Selo: 0132.01.1000019.13560 no valcor RS$0,20. 5
— e
Eliana M.Betti - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

i
Av.1/127.682 — Em 17 de agosto de 2010.
PATRIMONIO DE AFETACAO: Certifico que, o imdvel objeto desta matricula,
foi submetido ac regime de afetacido, nos termos dos artigos 31-A & 31-F
da Lei 4.591/64, com a nova redacido dada pela Lei 10.931/04, artigo 53.
Tudo conforme requerimento da Incorporadora Villagic Bmantino
Empreendimento Imobiliarios Ltda e proprietaria do imével Viezzern
Engenharia e Negdcios Imobiliarios Ltda, representadas por Olivin
Hilario Viezzer, com firmas reconhecidas, datado de 26.07.2010, ficandg
o documento argquivado neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (G)
Continua no wverso

continua no verse
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EMOL: NIHIL (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
Prot.241.588 - 1L° 1AL, de 09.08.2010.

Selo: 0132.03.1000024.00255. 31
e T

Oficial e/cou oficial subst.

R.2/127.682 - Em 11 de outubro de 2010.
COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e wvenda de terrenoc e
mituo para construgdc de unidade habitacional com fiangca e alienacdo
fiduciadria, - Recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com
carater de escritura pudblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29
de Jjunho de 1966, datado de 29.07.2010, ficando uma via arguivada
neste Oficio.
TRANSMITENTE: VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
sob n° 89.824.239/0001-90, sito & Avenida Rubem Bento Alves, 1491,
Sala 02, Interlagos, em Caxias do Sul/RS.
ADQUIRENTES: ADRIANO RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, solteiro,
soldador, CPF 061.9248.849-24, residente e domiciliado na Rua Antonio
Danielli, 364, Apto 103, Santa Fé, em Caxias do Sul/RS.
VALOR DA AQUISICAC DA UNIDADE HABITACIONAL: RS$72.000, 00
RECURSOS PROPRIOS: R$2.000,00
UTILIZAC@O DE SALDO DA CONTA VINCULADA DE FGTS: R$6.822,21
DESCONTC CONCEDIDO PELO FGTS: R$510.533, 00
COM FINANCIAMENTO: R$52.644,79
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$%6.550,00
VALOR FISCAL: R$75.000,00
ITBYI: n° 10119, em 19.08.2010 e ITBI RETIFICADO: n® 11888/2010, em
28.09.2010.
CONDICOES: Compareceu no contrato como entidade organizadora a
VILLAGIO BAMANTINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e interveniente
construtora a VIEZZER ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA:; e com
as demais condig¢des constantes no contrato.
CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n® 282442010-192022030, em 25.08.2010 e
5759.9C24.85C7.658A, em 11.05.2010 e 131352010-19022030, em 06.05.2010
e 3DEB.2457.DE42_1ESD, em 16.06.2010.
EMOL: R3534,70 - ({(conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
Prot. 244.409 - L° 1AL, de 01.10.2010.
Selo: Q132.07.1000030.QO , no wvalor de R36,00 ’

DA gg;iah

Elisana M. Bettiol - escrevente 0ficial e/ou Oficial Subst.

R.3/127.682 — Em 11 de outubro de 2010.
Continua nas fls. 02
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ALTENACAO FIDUCTARIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Leil 9.514/97. Contrato particular antes mencionado.

DEVEDOR: ADRIANO RODRIGUES DA SILVA, antes gualificado.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, -~ CEF, com sede no Setor Bancério
Sul, guadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritério de negdcios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIVIDA: R$52.644,79

VATLOR DA GARANTIA: R$70.000, 00

PRAZO DE CONSTRUGAO: 12 meses.

PRAZQO DE AMORTIZAGAO: 240 meses, a ser resgatado em prestacgdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$425,10, com vencimento do primeiro
encargoe mensal de acordo com o disposto na clausula décima terceira.
JURQCS: nominal de 4,5000% - taxa efetiva 4,59241% a.a.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO

EMOL: R$27,50 - {(conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

Prot. 244.409 - L° 1AL, de (01.10.2010.

Selo: 0132.07.1000030.00128, no valor de RS$6, 00
Yol & L !! . !? 4@2@&,

Elisana M. Bettiol - escrewvente Oficial e/ou QOficial Subst.

Av.4/127.682 — Em 04 de novembro de 2011.

CONCLUSAQ: Certifico gque, foi totalmente concluide o Apartamento n°®

151, objeto desta matricula. Tudo conforme requerimente datado de

19.10.2011, de Vvillagioc Amantino Empreendimentos Imobiliarics Ltda e

Viezzer Engenharia e Negdcicos Imcbilidriecs Ltda, assinado por Olivir

Hilarico Viezzer, com firma reconhecida, instruide com © habite-se

expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade n° 8465 de 30.09.2011,

CND DO INSS sob n° 433332011-19022030 de 19.10.2011, planilha guadro

IV, Certiddoc de Quitacgdc da Receita Federal n® 8339.71FF.CF31.B4CF, de

02.09.2011, ficando estes documentos agui arquivados. O referido é

verdade e dou fé. (EB)

EMOL: R$10,40. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .

PROT. 263318 do L° 1-AS em 28/10/2011.

Selo: 0132.01.1100017.07373, 0132.02.1100016.01926, wvalor de R$0)50.
6_4 Pttt s

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.5/127.682 — Em 27 de dezembro de 2016.

- CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelado o PATRIMONIO DE AFETACAO
averbade sob n°® Av.l desta matricula. Tudo conforme reguerimentc de
Viezzer Engenharia e Negdcios Imobiliarios Ltda, representada por
Gerenise Viezzer, datado de 29.11.2016, com firma reconhecida, ficando
este documento arquivado neste Oficic. QO referido & wverdade e dou
fé. (G)

EMOL: R$30,80.

CONtiNUA NO VEIS0 em———
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PROT. 355247 do L° 1-CF em 06/12/2016.
Selo: 0132.01.1600003.98702, 0132.03.1600001.44317, valor de R$1,30.

P v
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.6/127.682 — Em 07 de marco de 2017.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienagdo fiduciaria

registrada sob n® R.3, desta matricula, em virtude de ter sido quitada

a divida ali registrada. Tudo conforme quitagdo contida ne contrato

particular a seguir mencionado, ficando a documentagdo aqui arquivada.

O referido & verdade e dou fé. (EC)

EMOL: R$173,10, ‘ .

PROT. 358757 do L° 1-CG em 23/02/2017.

Selo: 0132.01.1600004.56884, 0132.07.1600001.06764, wvalor de R$38,00.

d____.-n—-——-——'w

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.7/127.682 — Em 07 de marco de 2017.
COMPRA E VENDA: Contrato particular n® 8.4444.1444068-5 de compra e
venda de imédvel residencial, Matuo e Alienacd3o Fiducidria em Garantia
no SFH com- utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS, com
cardter de Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29
de junho de 1966, datade de 01/02/2017, ficando uma via arquivada
neste Oficio.
TRANSMITENTE : ADRIANO RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, solteiro,
industriario, inscrito no CPF sob n® 061.948.849-24, residente e
domiciliado na Rua Amantino Soga, n°® 525, apto 151 T1l, Bairro Nossa
Senhora do Rosario, nesta cidade.
ADOUIRENTE: JOSE RICARDO RCDRIGUES DE_ AVILA, brasileiro, solteiro,
industridrio, inscrito no CPF scb n® (017.725.250-22, residente e
domiciliado na Rua Favo De Mel, n° 57, apto 03, Bairro Belo Horizonte,
nesta cidade.
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$124.000,00.
RECURSOS PROPRIOS: RS$17.187,00.
RECURSQOS DA CONTA VINCULADA DQ FGTS: R$7.613,00.
FINANCIAMENTC CONCEDIDO PELA _CREDQORA: R$99.200,00.
VALOR FISCAL: R$153.000,00.
ITBI: n° 1749/2017.
TRABALHISTA: Certidéo negativa de débitos trabalhista sob n
125169351/2017.
CONDICAQ: Foli apresentada a declaragdc de primeira aquisigdo do imével
residencial, Conf. Portaria n° 243/2012-DF datada de 07/11/2012 e
demais ccndicdées constantes no contratoe.
EMOL: RS$402,00.
PROT. 358757 do L°® 1-CG em 23/02/2017.

Continua nas fls.03

Q
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Selo: 0132.01.1600004.56885, 0132.08.1500004.04535, wvalor de R$50,90.
<I0iMu £.0M COdIos S |

Elaine F. de Castilhos - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.8/127.682 — Em 07 de margo de 2017.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado. .

DEVEDOR: JOSE RICARDO RODRIGUES DE__AVILA, brasileiro, solteiro,
industriario, inscrito no CPF sob n°® 017.725.250-22, residente e
domiciliado na Rua Favo De Mel, n° 57, apto 03, Bairro Belo Horizonte,
nesta cidade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: R$99.200,00.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$554,27, com vencimentc do primeiro
encargo mensal em 06/03/2017.

JUROS: nominal de 5,0000% - efetiva 5,1161% ao ano.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$125.000,00.

EMOL: R$264,60.

PROT. 358757 do L° 1-CG em 23/02/2017.

Selo: 0132.01.1600004.56886, 0132.07.1600001.06765, valor de R$38,00.
c10dmu F .04 CQTAPSS : Al

Elaine F. de Castilhos - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.9/127.682 — Em 20 de junho de 2023.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que por solicitacdo
da credora e fiducidria, bem como por forgca do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997, apbdés promover a intimacdo do
confitente devedor e fiduciante, Jose Ricardo Rodrigues de Avila,
antes qualificado, devidamente cumprida através de editais publicados
eletronicamente no Di&rio de Registro Eletrdnico - Editais Online em
14.02.2023, 15.02.2023 e 16.02.2023, tendo ocorrido o decurso do prazo
legal sem que houvesse purgagdo da mora por parte do confitente
devedor e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em
favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$130.000,00 (cento e
trinta mil reais); avaliado para efeitos fiscais em R$130.000,00
(cento e trinta mil reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N°
4947/2023. Tudo conforme Oficic n°® 328895/2022 - CESAV/BU, datado de
25.04.2023, assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e
demais documentos que o 1instruem Jj& arquivados neste Oficio no
protocolo sob n® 467418. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 478924 do L° 1-EF em 06/06/2023.

EMOL: R$374,70. Selo: 0132.07.2300004.01850 = R$48,30.

continua no verso
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Escrevente: Ivana Rotta

Proc. eletrdénico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300010.09683 = R$1,80.

Oficigl e/ou Ofi&ial Subst.

continua a folhas  me—cwm——

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 20 de junho de 2023.

Total: R$ 68,50

Certiddo Matricula 127.682 - 6 paginas: R$ 41,30 (0132.04.2300009.07719 = R$ 4,40)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0132.02.2300009.09859 = R$ 2,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0132.01.2300011.00037 = R$ 1,80)

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do

documento é
C5DCECDDE3D1533E330E97D6314B58B3CE1CD1B9FF5D68EA2398187F6BD138DE

& consulta estard dsponivel em até 24h
g~ no site do Tribunal de Justica do RS

- http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta

Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2023 00072879 16
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