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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no | Iivr_o 2 _ngg_istro C_B(ial, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  wmarricuta...68:221 .
CAXIAS DO SUL - RS FLS. o

Livro N.° 2 - Registrqfﬁfral

Data: 01 de agosto de 2008. - \l

Imével: AREA IDEAL DE 36,124m? que correspondera ao FUTURO APARTAMENTO
NUMERO 402, localizado no quarto pavimento ou terceiro andar, situado nas faces sul-Leste, o
primeiro no sentido sul/norte, com a érea privativa de 44,0200m?, area de uso comum de 4,0103m?,
area total de 48,0303m?, 4rea equivalente de construgdo de 47,0762m? drea ideal no terreno de
36,124m?, percentual no terreno de 1,6715%; a este apartamento corresponde a vaga de
estacionamento descoberta de ntimero 08, com a area de 12,00m?, no prédio de alvenaria, com
finalidade residencial, que se denominard RESIDENCIAL DO LESTE - BLOCO 1, e se situara a rua
Padre Josué Pagnoncelli, nimero 159, nesta cidade de Caxias do Sul/RS; cujo empreendimento sera
edificado sobre o terreno urbano, sito nesta cidade, constituido pelo lote administrativo nimero 08,
da quadra numero 5.665, com frente para a rua Padre Josué Pagnoncelli, anterior rua sem
denominagéo oficial, codificada sob n°45.12.07, lado impar, distando 45,92 metros da esquina com
a rua Angelo Frare, anterior rua sem denomina¢io oficial, codificada sob o n°45.12.06, no
quarteirdo formado pelas citadas vias, mais a rua Monsenhor Sidney Luiz Zanettini, anterior rua
sem denominagdo oficial, codificada sob o n°45.12.06 ¢ uma rua sem denominagéo oficial,
codificada sob o n°45.12.08, com a area de 2.161,08m? (dois mil, cento e sessenta e um metros e
oito decimetros quadrados), medindo e confrontando: ao Norte, por 56,50 metros, com terras do lote
numero 06, de Adelina Alquati Frare e com terras do lote nimero 07, de ANC Comeércio de Iméveis
e Servigos Ltda; ao Sul, por 56,50 metros, parte com terras do lote numero 09, de Gilmar Antonio
Fugalli, parte com terras do lote nimero 10, de Jodo Pedro Zuffo e outros; ao Leste, por 38,25
metros, com a rua Padre Josu¢ Pagnoncelli; e, ao Oeste, por 38,25 metros, uma rua sem
denominag&o oficial, codificada sob o niimero 45.12.08.

Proprietaria: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA, CNPJ sob n°02.577.048/0001-
92, com sede nesta cidade, neste ato representada por seu socio administrador, Odesio Augusto
Baccin, CPF n°252.439.000-44.

Titulo anterior: Matricula n°65.088 do Livro n°02-RG, em 04.09.2007, desta 2* Zona.

Selo: n°0133.02.0800095.00158.

Escrev.: /‘”‘W Oficial ou Oficial Subst®.: |
Emol.: R$9,80. Prot. n°156.421 em 22.07.2008, L°1-L C.17

R.1/68.221, em 17 de novembro de 2008. \ j
Titulo: Compra e venda de todo o imével desta matricula. ‘
Transmitente: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA, ja qualificada, neste ato
representada por Joel Antonio Furlan, CPF n°258.240.900-68.
Adquirente: CRISTIANO RUFATTO, brasileiro, solteiro, maior, industridrio, CPH
n°897.871.370-04, residente e domiciliado nesta cidade.
Forma do titulo: Contrato particular passado nesta cidade em 0910.2008, ficando uma via
arquivada neste Registro de Imoveis (SFH).

Valor e Forma de Pagamento: R$53.668.03 a ser integralizado pelas parcelas: Utilizago de saldo

CONTINUA NO VERSO

(OELVALE

\ALENTESMANOELVALENTESMANOELVAL EL\ALS ENTEL

Rua Sinimbu, 1205 - Centro - Whatsapp (54) 9176.9325 - CEP: 95020-510 - Caxias do Sul/RS - www.sistemamv.com.br

continua no verso->

\ALEMANOELVALENTE



Péagina 2 de 6

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTE3MANOELVALENTEAMANOELVALENTESMANOELVALE LEN LEN ELVALENTEIIMANOELVALS LEN LEN LENTELTMANOELVALE ELVALS

ContinanéO->Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-:-:-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-:-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-:-:-:-I-Z-Z-Z-Z-Z-

MATRICULA ......08.:221
da conta vinculada FGTS: R$12.420,00; e Com financiamento: R%41.248,05.
Valor Fiscal: R$54.000,00 em 09.10.2008.
Condicdes: As do contrato. GA/GI n°10318/2008. CND/INSS n°244842008-19022030 emitida em
31.10.2008. CND/SRF ¢ PGFN n°1F87.1967.4A75.6862 emitida em 16.06.2008.
Selo: n°0133.07.0800127.00475.
Escrev.: 4% — Oficial ou Oficial Subst®:
Emol.:R$244.10. Prot.n®159.592. 1.°1-M em [17/11.08 C.08/29
R.2/68.221, em 17 de novembro de 2008.
Titulo: Miituo garantido por fianga, alienagfo fiducidria sobre todo o imovel desta matricula.
Devedor: CRISTIANO RUFATTO, ja qualificado.
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, representada por Nadia Marques Paim, CPF n°489.994.230-34.
Fiadora: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA, ja qualificada.
Forma do titulo: Contrato particular citado no R.1 desta matricula.
Destinagdo da Operagfo: A operagdo ora contratada destina-se a aquisi¢@o do terreno objeto deste
instrumento e constru¢do de uma das unidades habitacionais que compdem o empreendimento
RESIDENCIAL DO LESTE.
Valor da divida: R$41.248,03 em 09.10.2008.
Valor da Garantia: R$54.700,00.
Prazos, em meses: De produgio: 5; De Amortizacdo: 180.
Taxa anual de juros (%): Nominal: 7,6600, Efetiva: 7,9347.
Vencimento do 1° encargo mensal: De acordo com o disposto na clausula 13% do contrato.
Condicdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. Os devedores ndo poderdo dispor
do imédvel, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de vencimento antecipado
da divida.
Selo: n°0133.06.0800148.00379.

Escrev.: Oficial ou Oficial Subst®:
Emol.:R$212.20. Prot.n°159.592. L.°1-M em/17.

Av.3/68.221, em 08 de setembro de 2009. - CONCLUSAQ |-

CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimentg, foi promovida a construgao,
conclusdo, instituicdo do condominio e individualizagcdo de economias (Av.5, R6 e
R.7/65.088), motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade auténoma: APARTAMENTO NUMERO 402, localizado no quarto
pavimento ou terceiro andar, situado nas faces sul-Leste, o primeiro no sentido sul/norte,
com a area privativa de 44,0200m?, area de uso comum de 4,0103m? area total de
48,0303m?, area equivalente de construgcdo de 47,0762m? area ideal no terreno de
36,124m?, percentual no terreno de 1,6715%; a este apartamento corresponde a vaga de
estacionamento descoberta de niamero 08, com a area de 12,00m? no prédio de
alvenaria, com finalidade residencial, denominado RESIDENCIAL DO LESTE — BLOCO 1.
Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos 17.08.2009, que fica
arquivado neste Registro de imobveis. \

Escrev.: 7‘”’““’/““3 Oficial Designada: - ,r";)a(;wm
Prot.n®167564, L°1-M, em 17/08/2009 : Gi7

1.08 C.08/29

CONTINUA A FOLHAS (2

continua na folha seguinte

IMANOELVALENTE2MANOEL\ALL LENTEBMANOELVALENTESMANOELVALE ELVALS ELVALENTEL LEMANOELVALENTE

Rua Sinim_bu, 1205 - Centro - Whatsapp (54) 9176.5&35 - CEP: 9502_0-510 - Eaxias dE) Sul/RS - www.sistemamv.com.br



} Péagina 3 de 6
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

i ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\.. a _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

1MANOELVALENTE2MANOELVAL ENTE3MANOELVALENTEMANOELVALENTESMANOELVAL ENTESMANOEL VAL ENTES MANOEL VAL ENTEBMANOEL VAL ENTESMANOELVAL ENTEI OMANOELVALENTE! L MANOELVAL (OELVALI (OELVALI (OELVALI ELVALS ELVALENTEL7MANOELVALENTEBMANOELVALENTELSMANOELVALENTE2

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA 68,224
CAXIAS DO SUL-RS

VASCO ALCEU BAHLEN - oficial

Livro N.° 2 - Registro Geral%

FLS. 02

Emol.: R$ 19,10 + Processamento Eletrénico. R$ 2,50 + S\glos: 0133.03.0900067.02568 R$ 0,40;
0133.01.0900074.06886 RS 0,20 J

Av.4/68.221, em 13 de novembro de 2009. - CANCELAMENTO DO R.2 -
Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza o cancelamento da
alienacgéo fiducidria registrada sob R.2 desta matricula. Tudo de acordo com contrato
particular n°804650062343, passado nesta cidade em 25/09/2009, que fica arquivado
neste Registro de Iméveis (SFH). Valor: R$ 41.248,03 em 09/10/2808.

- ; .
Escrev.Cth,ba.u.P 10(,84.@ Oficial Designada ou Substituto:
Prot.n°168983, L°1-M, em 15/10/2009 C:08/31
Emol.: R$ 11550 + Processamento Eletrénicoo R$ 2,50 + Selos: 0133.06.0p00067.01955 R$ 4,00;
0133.01.0900082.04358 R$ 0,20 \

R.5/68.221, em 13 de novembro de 2009. \/

Titulo: Compra e venda de todo o imovel desta matricula.

Transmitente: CRISTIANO RUFATTO, ja qualificado.

Adaguirente: MAURICIO ESTEVAN BEC, brasileiro, CPF n°® 818.720.540-72, técnico de
informatica, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.4 desta matricula.

Valor e Forma de Pagamento: R$ 80.000,00, sendo composto mediante a
integralizagdo das parcelas: Recursos proprios R$ 10.000,00; Recursos concedidos

pelo FGTS na forma de desconto R$ 14.081,00; Financiamento concedido pela caixa
R$ 55.919,00.

Valor Fiscal: R$ 80.000,00 em 28/09/20089.
Condicdes: As do contrato. GA/GI n°10065/2008.

Escrev. O htioud) Olewe  oficial Designada ou Substituto:
Prot.n®168983, L°1-M, em 15/10/2009 C: 08/31

Emol.: R$ 334,90 + Processamento Eletrénico: R$ 2,50 + Selos: 0133.07/09p0077.00331 R$ 6,00;
0133.01.0900082.04366 R$ 0,20

R.6/68.221, em 13 de novembro de 2009.
Titulo: Mutuo garantido por alienagao fiduciaria sobre todo o imovel desta matricula.
Devedor: MAURICIO ESTEVAN BEC, ja quagcificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Rosemar da Silveira Hahn
CPF n° 457.957.030-87.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.4 desta matricula.

Valor da divida: R$ 55.919,00 em 25/09/2008.

Valor da garantia fiduciaria: R$80.000,00.

Valor da operacdo: R$70.000,00.

Valor do desconto: R$14.081,00.
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Prazo de Amortizacdo, em meses: 300.

Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal: 4,5000; e, Efetiva: 4,5941.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 25/10/2009.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera
dispor do imodvel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF, sob pena de vencimento antecipado da divid#-

Escrev.poluaul DB oficial Designada ou Substituto:
Prot.n°168983, L°1-M, em 15/10/2009 C: 08/31
Emol.: R$ 265,70 + Processamento Eletrdnico: R$ 2,50 + Selos: 0133.0f.0p00077.00332 R$ 6,00;
0133.01.0900082.04376 R$ 0,20

Av.7/68221, em 22 de janeiro de 2010. - CONVENGAO DE CONDOM{iNIO -

Convengdo de Condominio do RESIDENCIAL DO LESTE, sob n°10.930, em 22.01.2010,
neste Registro de Imodveis.

Certifico que se procede esta averbagéo para constar que foi efetuado o registro da

Escre&%% ; Oficial Designada ou Substitut(M{/
Prot.n®171052, L°1-M, em 22/01/2010

C:2117
Emol: R$ 19,80 + Processamento Eletrénicoo R$ 2,60 + Selos: 0133.03.0900083.00997 R$ 0,40:

0133.01.1000002.04564 R$ 0,20

Av.8/68.221, em 23 de fevereiro de 2015. - ALTERAGAO DE ESTADO CIVIL -
Certifico a alteracdo do estado civil de MAURICIO ESTEVAN BEC de solteiro para
casado em virtude do casamento realizado aos 08/02/2013 com MICHELE MACIEL SA
pelo regime da comunh&o parcial de bens na vigéncia da Lei n°6.515/77, a qual passa a
assinar-se: MICHELE MACIEL SA BEC. Tudo de acordo com requerimento passado
nesta cidade em 03/02/2015 e certiddo de casamento n°099879 01 55 2013 2 00058

181 0026881 19 lavrada no Cartério de Registro Civil da 22 Zona nesta cidade, -que»

ficam arquivados neste Registro de Imoveis.
A Jacqueline Balen

Escren% Oficial Desig. ou Subst®: i
Prot. 0729, L°1-AE, em 19/02/2015 Oficial Desighgigy

Emol.: R$60,30 + Processamento Eletrénico: R$3,60 + Selos: |0 33.04.1500003.00384 R$0,70;
0133.01.1500006.08306 R$0,30

\
Av.9/68.221, em 28 de agosto de 2015. - CANCELAMENTO DO R.6 -
Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da
alienagao fiduciaria constante do R.6 desta matricula. Tudo de acordo com contrato por
instrumento particular de compra e venda de unidade isolada, mutuo com obrigacées,
baixa de garantia e constituicéo de alienagdo fiduciaria n°8.4444.0896487-2 passado

nesta cidade em 29/05/2015(SFH) que fica arquivado neste Registro de Imdveis. Valor:
R$55.919,00 em 25/09/2009.

Escrev.: % Oficial Desig. ou Sub
Prot.n%226783, L°1-AH em 25/08/2015
Emol.: R$165,10 + Processamento Eletrénico: R$3,60 + Selos: 0133.07.1500030.00750 R$8,10;
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ... 20 221
CAXIAS DO SUL - RS FLS. ....

Livro N.° 2 - Registro Geral ﬁ

0133.01.1500034.06400 R$0,30

R.10/68.221, em 28 de agosto de 2015.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: MAURICIO ESTEVAN BEC, ja qualificado, casado com MICHELE MACIEL
SA BEC, do lar, CPF n°018.320.660-61, pelo regime da comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade.
Adquirente: LUCIANO LUIZ RECH, brasileiro, CPF n°807.953.580-91, vendedor,
separado judicialmente, residente e domiciliado nesta cidade.

Interveniente anuente: MICHELE MACIEL SA BEC, CPF n°018.320.660-61.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.9 desta matricula.

Valor e Forma de Pagamento: R$128.000,00, composto mediante a integralizagéo das|
parcelas: Recursos proprios: R$12.800,00; Valor do financiamento para pagamento da
compra e venda concedido pela CREDORA: R$115.200,00.

Valor Fiscal: R$128.000,00 em 16/07/2015.

Condicées: As do contrato. GA/GI n°8623/2015. GR n°12517/2015. 3
ey
ot \5\\‘0

Escrev.:% Oficial Desig. ou Subgt®: i
Prot.n°226783, L°1-AH, em 25/08/2015

Emol.: R$326,20 + Processamento Eletrénico: R$1,80 + elos:
0133.01.1500034.06405 R$0,30

R.11/68.221, em 28 de agosto de 2015.

Titulo: Alienacgao fiduciaria.

Devedor: LUCIANO LUIZ RECH, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Karine Caletti Tisott CPF
n°948.392.550-91.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.9 desta matricula.

Valor da divida: R$115.200,00 em 29/05/2015.

Valor da garantia fiduciaria: R$137.000,00.

Valor da operacédo: R$115.200,00.

Prazo em meses de amortizacéo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5,5000; e Efetiva: 5,6407.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 29/06/2015.

Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera
dispor do imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, sob pena de vencimento antecipado da divida.

OP
0( C: 63/76
0133.07.1500030.00751 R$8,10;

QO
3 2%
_- (& gl
. . : o5
Escrev..% Oficial Desig. ou Sub Oﬁ\c-‘\?,\‘fl"
Prot.n°226783, L°1-AH, em 25/08/2015 C: 63/76

Emol.: -R$289,10 + Processamento Eletrénico: R$1,80 +

os: 0133.07.1500030.00752 R$8,10;
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0133.01.1500034.06421 R$0,30

Av.12/68.221, em 19 de abril de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apds promover a intimag@o do confitente devedore e fiduciante, LUCIANO LUIZ
RECH, CPF n°807.953.580-91, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos € Documentos
desta cidade, conforme registro n°289557, L° B-403, e intimagéo promovida aos 05/12/2022, tendo
em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, dita intimagdo foi
cumprida mediante edital publicado no Diario do Registtro de Iméveis Eletronico aos dias 27, 28 ¢
29 de Dezembro de 2022, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagdo da mora
por parte do confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por forga da solicitagdo da credora e
fiduciaria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica
consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
nos termos do contrato particular registrado sob R.11, L°02-RG, em 28/08/2015. Valor:
R$145.440,77. Valor Fiscal: R$145.440,77 em 17/04/2023. GI/GA n°2998/2023. Tudo de acordo
com requerimento de consolidagdo de propriedade, emitido na cidade de Bauru/SP em data de
30/03/2023 e demais documentos que o instruem.

Oficial Titular: RG,JQ{\ A5 _r RitaNeusoa Gomes Figustredo
> Oficial Substituta

Prot.n®302293, L°1, em 30/03/2023

Emolumentos: R$374,70 + Processamento Eletronico: R$640 + Selo(s): 0133.07.2200035.03500 R$48.30;
0133.01.2300006.08950 R$1,80

Assinado de forma
MANOEL VALENTE g ital por MANOEL

FIGUEIREDO VALENTE FIGUEIREDO

NETO:0171542738 NET0:01715427386

6 Dados: 2023.04.25
14:07:50 -03'00'

CONTINUA A FOLHAS

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 25 DE ABRIL DE 2023.

certiddo 006 pag...R$ 41,80+selo: 0133.04.2300007.04871 (R$4,40)
busca em Arquivos..R$ 12,10+selo: 0133.02.2300005.08463 (R$2,50)
proces. eletronico R$ 6,40+selo: 0133.01.2300006.09929 (R$1,80)

Total -—————————- > R$ 69,00
Nota de Entrega: D2023 03 01003
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A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

099259 53 2023 0004598987
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