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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS VF
R SAO LEOPOLDO - RS ’
ﬁ LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL fLs. MATRICULA
(=)
Al S&o Leopoldo, 27 de novembro de 2018. 01 107.258

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,5000, equivalendo a 150,00m2, do terreno situado nesta
cidade, no Bairro Arroio da Manteiga, Loteamento Jardim Vila Verde, composto do lote 6 da
quadra 3109, quarteirdo indefinido formado pelas ruas 1, 2, Avenida Coronel Atalibio Taurino de
Rezende e rua 4, com area superficial de 300,00m? medindo dez metros (10,00m) de frente, a
nordeste, no alinhamento da Avenida Coronel Atalibio Taurino de Rezende, lado par; igual
metragem na face oposta, a sudoeste, a entestar com parte da Area Verde 1: trinta metros e doze
centimetros (30,12m) da frente aos fundos por ambos os lados, dividindo-se por um lado a
sudeste, com o lote 7 e pelo outro lado a noroeste, com o lote 5, ambos de Jardim Vila Verde
Urbanizadora Ltda., distando esta face 51,27m da esquina com a Rua 1.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fracdo ideal correspondera a CASA n° 2 do
CONJUNTO DE RESIDENCIAS, a ser edificado de acordo com a Incorporacgio registrada nesta
data, sob R-4/97.245, pelo regime de Administracdo, a preco de custo real e reajustavel, com
frente para a Avenida Coronel Atalibio Taurino de Rezende, sendo a unidade da direita, para um
observador que, postado na referida Avenida olhar de frente para o condominio, com a area real
total construida de 51,54m?, sendo a area privativa também de 51,54m?, correspondendo nas
coisas indivisiveis e inalienaveis, de uso comum ou fim proveitoso, bem como no terreno, a fragao
ideai de 0,5000, equivalendo a 150,00m? do terreno, dos quais 51,54m? sdo ocupados pela
projecdo da construcédo e 98,46m? sio destinados a jardim e quintal, exclusivos da unidade.
Constituida das seguintes dependéncias: varanda, estar/jantar, cozinha, circulacdo, dois
dormitérios e banho. Area de ajardinamento com 49,51m2;, Projecdo da area edificada com
51,54m2; Area de quintal com 48,95m?; e Area total de 150,00m?2.-

PROPRIETARIA DO _TERRENO: JARDIM VILA VERDE URBANIZADORA LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 02.283.759/0001-54, com sede na Estrada Julio de Castilhos, n® 1250, Bairro Arroio
da Manteiga, nesta cidade.-

INCORPORADORA DO IMOVEL: ZALUSKI E SCHLUSEN CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 15.283.946/0001-80, com sede nesta cidade,
na Rua Brasil, n°® 975, sala 08, Centro.-

PROCEDENCIA: Matricula n® 97.245, Livro 2-Registro Geral.-

PROTOCOLO: N° 334647 de 07/11/2018, reapresentado em 26/11/2018.-

ELAINE F.CAMILOTTO

Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 27 de novembro de 2018.

EMOLUMENTOS: R$19,00 - SELO N°: 06271.03.1800004.11445 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,60 - SELO N°: 0621.01.1800006.29771 = R$1,40.-
CcG

Av-1/107.258 - AFETACAO -
PROTOCOLO: N° 334647 de 07/11/2018, reapresentado em 26/11/2018.-

Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento de 09.07.2018, que fica arquivado para
constar que, o imbvel desta matricula foi submetido ao Regime da Afetacao, nos termos dos
arts. 31-A e seguintes da Lei n° 4.591, de 16.12.1964, com as alteragdes introduzidas pela Lei n°
10.931, de 02.08.2004, conforme Av-5/97.245 .-

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 6c42a247-b45f-48a0-ae53-da8b4f364c28

ELAINE F.CAMILOTTO

S&o Leopoldo, 27 de novembro de 2018. - Registradora Substituta
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- VERSO
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.1800003.08550 = NIHIL.-
cG

Av-2/107.258 - ATUALIZACAO -

PROTOCOLO: N° 348140 de 16/06/2020.-
Procede-se a esta averbagéio nos termos do requerimento de 02 de junho de 2020, e do
Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral, da Secretaria da Receita Federal, que ficam
arquivados, para constar que a proprietaria do terreno desta matricula, JARDIM VILA VERDE
URBANIZADORA LTDA., alterou o enderego de sua sede social para a Rua Joio Neves da
Fontoura, n® 712, sala 02, Centro, nesta cidade.-

ELAINE F.CAMILOTTO

Sdo Leopoldo, 17 de junho de 2020. .-~ Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELQ N°: 0621704.2000002.05201 = NIHIL.-

R-3/107.258 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 348141 de 16/06/2020.-

TRANSMITENTE: JARDIM VILA VERDE URBANIZADORA LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
02.283.759/0001-54, com sede na Rua Jodo Neves da Fontoura, n® 712, sala 02, Centro, nesta
cidade.-

ADQUIRENTE: ZAS CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI, inscrita no CNPJ sob n°
15.283.946/0001-80, com sede na Rua Brasil, n® 975, sala 08, Centro, nesta cidade.-

FORMA DO TiTULO: Escritura Publica de Compra e Venda n°® 62.310/045, Livro n® 395, fls. 114,
lavrada pela Substituta da Tabelid do 2° Tabelionate desta cidade, Andrea Carneiro Pedreschi,
em 25.05.2020.-

VALOR: Em 25.05.2020 - R$41.000,00 (quarenta e um mil reais).-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTQ DE TRANSMISSAQ: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$820,00, em
18.05.2020, conforme guia de arrecadagéo n°® 137798, quitada pela Caixa Econdmica Federal.-
DECLARACAO SOBRE OPERACAOQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As da Escritura. Foram apresentadas no 2° Tabelionato desta cidade, a Certid&o
Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
administrados pela Secretaria da Receita Federal, expedida em 22.05.2020, em nome da
vendedora; e a Certiddo Negativa de Débito do Imével, da Prefeitura Municipal desta cidade,

emitida em 19.05.2020.-
/ SLAINEF.CAMILOTTO

S#o Leopoido, 17 de junho de 2020. Registradora Substituta

CG

L

EMOLUMENTOS: R$314,70 - SELO N°: 0621.06.1500001.03970 = R$24,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$5,00 - SELO N°: 0621.01.2000004.03149 = R$1,40.-
CG

Av-4/107.258 - ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL -
PROTOCOLO: N° 348140 de 16/06/2020.-
Procede-se a esta averbagfio nos termos do requerimento de 02 de junho de 2020, e do

Comprovante de Inscrigic e de Situagio Cadastral, da Secretaria da Receita Federal, que ficam
continua na folha 02
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arquivados, e dos documentos comprobatérios, ja arquivados neste Oficio, junto ao requerimento
protocolado sob n°® 343407 em 15.10.2019, para constar que a incorporadora do imdvel desta
matricula, ZALUSKI E SCHLUSEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., alterou sua
denominagdo social para ZAS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., bem como seu
tipo juridico para EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE LIMITADA - EIRELI, com a
denominacgéo de ZAS CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI; e que a mesma, tambem
adquirente do R-3, alterou o enderego de sua sede social para a Rua Ottomar Ataliba

Dillemburg, n° 318, loja 1, Bairro Campestre, nesta cidade -
g ELAINE F.CAMILOTTO

S3o0 Leopoido, 17 de junho de 2020. ' .- Registrudora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2000002.05202 = NIHIL.-

Av-5/107.258 - CONSTRUCAO E ATUALIZACAO -

PROTOCOLO: N° 348140 de 16/06/2020.-

Procede-se a esta averbagao nos termos do requerimento de 02 de junho de 2020, da Certidao
de Habite-se n°® OCT2.5012.RJS0O.0076, 22 via, original emitida em 09.04.2019, da Certidéo
Negativa do Imével de 01.06.2020, ambas da Prefeitura Municipal desta cidade, e da Certidao
Negativa de Débitos Relativos as Contribuicbes Previdenciarias e as de Terceiros n°
000572020-88888317, emitida em 19.03.2020, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que
ficam arquivados, para constar que foi concluida a CASA n° 2 do CONJUNTO DE
RESIDENCIAS, com a area de 51,54m?, sob o n° 5964 da Avenida Coronel Atalibio Taurino de
Rezende, com a especificagdo constante da presente matricula; e gue o imovel esta cadastrado
na Prefeitura Municipal desta cidade sob n°® 1041609.-

/ KLAINE F.CAMILOTTO
L Registradora Substituta

CcG

S30 Leopoldo, 17 de junho de 2020.

N
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 064\7%4.2000002.05203 = NIHIL.-
CcG

Av-6/107.258 - CANCELAMENTO DE AFETACAOQ -

PROTOCOLO: N° 348140 de 16/06/2020.-
Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento de 02 de junho de 2020, que fica

arquivado, para constar que fica CANCELADA a Afetagdo averbada sob Av-1 desta matricula,
em virtude da conclus@o da construgdo constante do Av-5/107.258.-

ELAINE F.CAMILOTTO
Registradora Substituta

Sio Leopoldo, 17 de junho de 2020.

EMOLUMENTOS: R$37,20 - SELO N°; $621.04.2000002.05204 = R$3,30.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$5,00 - SELQ N°: 0621.01.2000004.03150 = R$1.40.-
cG

R-7/107.258 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -
PROTOCOLO: N° 348140 de 16/06/2020.-
Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 02 de junho de 2020, que fica

arquivado, para constar que a CASA n° 2, averbada sob Av-5 nesta matricula, foi INSTITUIDA

CONTINUANO VERSO
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EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei Federal 4.591
de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cédigo Civil (Lei n® 10.406 de 10.01.2002) e Artigo 783 da
Consolidagéo Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as partes de uso comum e as partes
de propriedade exclusiva a mesma especificagéo ja detalhada na incorporagéo registrada sob
R-4/97.245; tendo sido a referida casa avaliada em R$74.222,24, conforme planilha elaborada
pelo Arquiteto Antonic Carlos Comassetto da Silva, tomado por base o CUB do més de outubro
de 2018, ja arquivada no processo.-
ELAINE F.CAMILOTTOG

+ - Registradora Substituta

Sio Leopoldo, 17 de junho de 2020.

EMOLUMENTOS: R$449,10 - SELO N°: 0621.07.1500003.08037 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$5,00 - SELO N°: 0621.01.2000004.03151 = R$1,40 .-
CG

R-8/107.258 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 349193 de 18/08/2020.-

TRANSMITENTE: ZAS CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI, inscrita no CNPJ sob n°
15.283.946/0001-80, com sede na Rua Ottomar Ataliba Dilliemburg, 318, Loja 1, Campestre, nesta
cidade.-

ADQUIRENTE:. JUAREZ SILVEIRA TRESOLDI, brasileiro. solteiro, nascido em 20/06/1984,
supervisor inspetor e agente de compras e vendas, portador da Carteira de Identidade n°
4095041119, expedida pela SSP/RS em 23/10/2014, inscrito no CPF sob n® 011.428.150-56,
residente e domiciliado na Rua Assis Barreto da Costa, n® 388, Canudos, na cidade de Novo
Hamburgo-RS.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imévei, Mituo e Alienacéo Fiduciaria em
Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa., Minha Vida -
CCFGTS/PMCMV com Utilizacao dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS do Devedor, com
carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964, e Lei n® 9.514/97,
firmado em 03 de agosto de 2020.-

VALOR: Em 03.08.2020 - R$180.000,00 (cenio e oitenta mil reais), sendo pago da seguinte
forma: R$34.008,07 com recursos proprios; R$784,93 com recursos da conta vinculada do FGTS;
R$1.207,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e R$144.000,00 com
recursos do financiamento.-

IMOVEL.: O constante desta matricula -

IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$1.410,12, em
07.08.2020, conforme guia de arrecadacdo n® 138874, quitada pela Caixa Econdmica Federal.-
INSCRICAQO MUNICIPAL: 101609 .-

DECLARACAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data -
CONDICOES: As do Contratc. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Reiativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, da Secretaria da
Receita Federal do Brasil, emitida em 17.06.2020, em nome da vendedora. Ficam arguivadas
neste Oficio, a Certidado Negativa do Imdvel, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em
03.08.2020 e uma via do Contrato.-

ELAINE F.CAMILOTTO

= i substituta
Sao Leopoldo, 19 de agosto de 2020 . .- Registradora Substl
. continua na folha 03
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EMOLUMENTOS: R$ 443,60 - SELO N°: 0621.08.2000001.00827 = R$ 49,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 2,50 - SELO N°: 0621.01.2000004.15981 = R$ 1,40.-
Reducio de emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07 2009 ' GB
R-9/107.258 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 349193 de 18/08/2020.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: JUAREZ SILVEIRA TRESOLDI, solteiro, supra qualificado no R-8
desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigo financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Carta de Credito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida -
CCFGTS/PMCMY com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, com
carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n° 4.380/1964, e Lei n° 9.514/97,
firmado em 03 de agosto de 2020.-

VALOR: Em 03.08.2020 - R$144.000,00 (cento e guarenta e gquatro mil reais).-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 354 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 6,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 6,6971% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
fiduciante possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imoével
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Pdblico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$180.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria conforme item 18.1 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e
vigorara pelo prazo necessario a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

ELAINE ECAMILOTTO
Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$ 359,40 - SELO N%-6621.07.1500003.09011 = R$ 36.,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 2,50 - SELO N°: 0621.01.2000004.15982 = R$ 1,40.-
Reducio de emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009 GB
Av-10/107.258 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 376094 de 26/05/2023, reapresentado em 06/06/2023.-

Procede-se a esta averbagao, para constar que em virtude de requerimento de 17.04.2023, da
credora fiduciaria do R-9, foi procedida a notificagio por este Oficio do devedor fiduciante,
JUAREZ SILVEIRA TRESOLDI, solteiro, em 27 e 28.04 e 02.05.2023, mediante publicagfes no
Diario do Registro de Iméveis Eletronico, de Editais de Intimagdo, convocando-c a comparecer
neste Oficio para purgagio da mora. Em 23.05.2023, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 §
1° da Lei 9.514/97, sem purgagéo da mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora

Sao Leopoldo, 19 de agosto de 2020.

CONTINUA NO VERSO

Rua Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br

LS:ST €202/90/60 - TIVHVINY OQ ISINIQ 4od djuawienbip opeulsse 10} 0)udwndop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=6c42a247-b45f-48a0-ae53-da8b4f364c28

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 6c42a247-b45f-48a0-ae53-da8b4f364c28

Pagina 6 de 6

o et B . OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

v : ‘ SAO LEOPOLDO - RS

‘: LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL s MATRICULA

=] ¥4

- #'Sao Leopoldo, 07 de junho de 2023. 03 107.258
VERSO

fiduciaria de 25.05.2023, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do im6vel desta matricula em |
favor da CAIXA ECONGMICA FEDERAL, Instituigio Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04 .-
VALOR: R$183.129,32 (cento e oitenta e trés mil, cento e vinte e nove reais e trinta e dois
centavos).-
Foi pago o ITBI, no valor de R$3.800,00, conforme guia de arrecadagao n® 156741, quitada em
20.01.2023, sobre a avaliagao de R$190.000,00.-
INSCRICAO MUNICIPAL: 101609.-

ECLARACAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo da notificagdo e guia do ITBi.-
CONDICOES: A credora fiducidria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

/J/ ELAINE F.CAMILOTTOQ
S&o Leopoldo, 07 de junho de 2023. i Begistradora Substituta

o

EMOLUMENTOS: R$461,30 - SELO N?:0521.08.1500001.06497 = R$65,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300002.16800 = R$1,80.-
; CcG

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 09 de junho de 2023 as 14:36:49. - ps

Total: R$68,50

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$41,30 (0621.04.2300001.13983 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0621.02.2300003.06477 = R$2,50)

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0621.01.2300002.17186 = R$1,80)

L E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta
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