ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL
André Borges de Carvalho Barros - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

>
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Sapucaia do Sul, 07 de julho de 2015 1 4.3.241
NS

IMOVEL - UNIDADE RESIDENCIAL - CASA ASSOBRADADA NUMERO TRES (3)
do “Conjunto Residencial Morada do Bosque 61 - FASE V", situada na Rua
Café Filho niumero duzentos e vinte e seis (226), no Bairro Ipiranga, nesta cidade,
localizada a direita de quem postado na referida rua olha de frente para a
construgdo, com a area real privativa de cinquenta e dois metros e quarenta e oito
decimetros quadrados (52,48m2), cabendo-lhe como fragdo ideal o quinhdo de
0,3333 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fins proveitosos do
condominio. A esta unidade coube o uso exclusivo numa faixa de terras no terreno
onde se acha construido o empreendimento, com a area superficial de cem metros
quadrados (100,00m2) e com as seguintes medidas e confrontagbes: AO
SUDOESTE, na extensdo de quatro metros (4,00m), com o alinhamento da Rua
Café Filho, onde faz frente; AO NORDESTE, na mesma extensdo, com parte do lote
nimero onze (P-11); AO NOROESTE, na extensao de vinte e cinco metros
(25,00m), com a unidade nimero dois (2); e AO SULESTE, na mesma extensao,
com o lote niumero seis (6), sendo que parte foi utilizada para quintal e
jardim. Dito empreendimento foi edificado sobre o TERRENO URBANO constituido
do lote nimero sete (7) da quadra numero dezenove (19) do setor 04H51 do
mapeamento geral, no denominado loteamento “Morada do Bosque", de forma
retangular, com a area superficial de trezentos metros quadrados (300,00m?2),
situado na Rua Café Filho, lado IMPAR, no Bairro Ipiranga, nesta cidade, distante a
face suleste quarenta e sete metros {47,00m) da esquina formada com a Rua
Rejane Reolon Zimmermann, com as seguintes dimensdes e confrontagbes: AO
SUDOESTE, na extensdo de doze metros (12,00m), com o alinhamento da Rua
Café Filho, onde faz frente; AO NORDESTE, na mesma extensao, com o lote
numero onze (11); AO NOROESTE, na extensdo de vinte e cinco metros (25,00m),
com o lote nimero oito (8); e AO SULESTE, na mesma extensdo, com o lote
numero seis (6).-

QUARTEIRAO - E formado pelas Ruas Café Filho, Rejane Reolon Zimmermann,
Nova Araga e Ailton Albuquerque Dias.-

PROPRIETARIA E INCORPORADORA - APOTEMA CONSTRUCAO CIVIL LTDA,
com sede na Rua Australia n® 240, Bairro Centro, na cidade de Pinhais-PR, com CNPJ
sob n°® 11.095.274/0001-28, representada por seu procurador Edson Ferreira
Melchiades.-

TITULO AQUISITIVO - M-41.930 de 09/01/2015 e R-1/41.930 de 07/07/2015 -
incorporacao imobiliaria - deste oficio.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 9297, em 07/07/2015.-

Sapucaia do Sul, 7 de julho de 2015.- -

Registrador ou Substituto: T

EMOLUMENTOS - R$15,20. Selo de Fiscalizdcdo 0314.00. 1500006 04166 - afv
AV-1/43.241(AV-um/quarenta e trés mil duzentos e quarenta e um), em
07/07/2015.-

DA CONSTRUCAO - Nos termos do req rimento datado de 30/06/2015, firmado
pela proprietaria/incorporadora APOTEMA CONSTRU(;KO CIVIL LTDA, ja
qualificada, fica constando que a unidade autébnoma acima descrita é "obra
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projetada a ser construida e pendente de regularizacao registral quando de

sua conclusdo", mediante a apresentacdo da certidao de habite-se e do

respectivo registro da instituicao condominial.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 92.797, em 07/07/2015.-

Sapucaia do Sul, 7 de julho de 2015.-

Registrador e/ou Substituto: s Sl

EMOLUMENTOS - R$27.30. Selo de Fuscahzécao 0314.00. 1500006 04167 - fma

AV-2/43.241(AV-dois/quarenta e trés/mil/ e duzentos e quarenta e um), em

07/07/2015.- |

PATRIMONIO DE AFETACAO - Em confg/midade com o termo de opgdo ao regime

especial de tributagdo, firmado em 30/06/2015, pela proprietaria e incorporadora

APOTEMA CONSTRUCAO CIVIL LTDA, ja qualificada, fica constando que o

empreendimento residencial do qual faz parte a unidade a ser construida e descrita

nesta matricula, foi submetido ao regime especial de tributagao, nos termos do

artigo 31-A e seus paragrafos da Lei nimero 4.951/64, alterada pela Lei niumero

10.931/04.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 92. 7i8 Fm 07/07/2015.-
]

Sapucaia do Sul, 7 de julho de 2015.-
Registrador e/ou Substituto:
EMOLUMENTOS - R$27,30. Selo de Fiscalizafdo 0314.00. 1500006 04168 - fma
AV-3/43.241(AV-trés/quarenta e trés mil duzentos e quarenta e um), em
26/10/2015.-

ALTERACAO DO LADO DA NUMERACAO DO PREDIO - Nos termos do
requerimento datado de 26/10/2015, instruido com a certiddo expedida pela
Prefeitura Municipal, arquivados e digitalizados neste oficio, sob o niumero 94.046,
fica constando que o terreno objeto desta matricula esta localizado no lado "PAR" da
Rua Café Filho, e ndo como constou erroneamente.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 94.046, em 26/10/2015.-

Sapucaia do Sul, 26 de outubroﬁ 2015 =

Registrador e/ou Substituto:

EMOLUMENTOS - R$60,30. Selo de Fiscalizacao 0314.00. 1500006 18055 - cfa
AV-4J43.241(Av-quatro/qt§pénta e trés mil e duzentos e quarenta e um), em
26/10/2015.-

CONCLUSAO/CONSTRUCAO/INSTITUICAO CONDOMINIAL - Nos termos do
requerimento datado de 26/10/2015, instruido com a certiddao de habite-se da
Prefeitura Municipal desta cidade, arquivados e digitalizados neste oficio sob o
numero 94.046, fica constando que a unidade autonoma descrita nesta matricula foi
CONCLUIDA/CONSTRUIDA, a qual foi submetida AO REGIME ESPECIAL DE
CONDOMINIO, de acordo com a Lei nimero 4.591/1964 e suas alteragdes
posteriores e com o0s artigos nimeros 1.331 e 1.332 do Codigo Civil, conforme
R-7/41.930, desta serventia.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 94. 046 em 26/10/2015.-

Sapucaia do Sul, 26 de outubro de 2015.- “Q@

Registradora Designada e/ou Substltuto
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EMOLUMENTOS - R$27.30. Selo de Fiscalizacdo 0314.00.1500006.18012 - cfa
AV-5/43.241(AV-cinco/quarenta e trés mil e duzentos e quarenta e um), em
03/08/2016.- i

CADASTRO MUNICIPAL DO IMOVEL - Em conformidade com a guia do ITBI n°
1.254/2016 da fazenda publica desta cidade, fica constando que o imével objeto
desta matricula esta cadastrado na prefeitura municipal sob o niumero 94866712.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 97.360, em 03/08/2016.-

Sapucaia do Sul, 3 de agosto de 2016 -
Registrador/e ou Substltuto N
EMOLUMENTOS - R$15,40.|Selo _de Fiscalizacdo 0314.00. 1600001 24478 - cfa
R-6[43.241(R—se|s/quarentaj e trés mil e duzentos e quarenta e um), em

03/08/2016.-

TITULO - Compra e ve com utilizacdo do FGTS do (s) comprador (es) e

alienacao fiduciaria em garantia - PMCMV -

TRANSMITENTE - APOTEMA CONSTRUGAO CIVIL LTDA., com sede na Rua Australia

n® 240, Bairro Centro, na cidade de Pinhais- PR com CNP]J sob no°
11.095.274/0001—28, representada por seu procurador Edson Ferreira Melchiades.-

ADQUIRENTE - TIAGO PAZ DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, maior, nascido em
17/03/1987, gerente, ‘com CNH numero 04358119274, expedida pelo DETRAN/RS,

em 22/04/2013, filho de Maria Teresa Paz de Carvalho e com CPF/MF ndmero

017.929.070-36, residente e domiciliado na Rua Quarai nimero 170, apartamento

409, Bairro Sao José, na cidade de Esteio-RS.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica, firmado

em 29/07/2016, arquivado e digitalizado neste oficio sob o nimero 97.360.-
IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$127.500,00 (cento e vinte e sete mil e quinhentos reais)

e avaliado para efeitos fiscais em R$127.500,00 (cento e vinte e sete mil e

quinhentos reais), conforme guia municipal n°® 1.254/2016.

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

CONDICOES - As demais condigdes constam do contrato. Foi emitida a DOI.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 97.360, em 03/08/2016.-

Sapucaia do Sul, 3 de agosto|de 2016.- ,

Registrador e/ou Substituto: ‘ULM(

EMOLUMENTOS - R$325,90] Selo de Fiscalizacdo 0314.00. 1600001 24479 - cfa

R-7[43.241(R—sete/quarqua e trés mil e duzentos e quarenta e um), em

03/08/2016.-

TITULO - Alienacao fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -

DEVEDOR/FIDUCIANTE - TIAGO PAZ DE CARVALHO, ja qualificado.-

=| CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em

Brasilia-DF e com CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, representada por seu/sua

procurador(a), nom:nado (a) e qualificado (a) no contrato -

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica, firmado

em 29/07/2016, arquivado e digitalizado neste oficio sob o nimero 97.360.-
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VALOR DA DIVIDA - R$93.674,14 (noventa e trés mil, seiscentos e setenta e
quatro reais e quatorze centavos), com origem nos recursos do FGTS.-

PRAZO DE AMORTIZACAO - De trezentos e sessenta (360) meses.-

TAXA DE JUROS e FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-
OBJETO DA GARANTIA - Em alienagdo fiduciaria, nos termos do art. 22, da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, o imdvel objeto desta matricula, em
carater fiduciario.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, em R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais).-

4_'5

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins prewstos no art|go 26 e paragrafos, da Lei
CONDICOES - As demais condicdes constam do contrato.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 97.360, em 03/08/2016.-
Registrador e/ou Substituto:{ L SR L]~ -
Ay-5/43.241, em T 28/06/2023.-
30 do Provimento 89/2019 - CNJ, procede-se a presente averbacdo para fazer
constar que o imovel objeto da presente matricula passa a possuir o seguinte Cadigo
PROTOCOLO - Titulo apontado sob d
Sapucaia do Sul, 28 de junho de 202

\ .
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo dé Fiscalizagdo 0314.00.2200003.15317 -  Icj
AV-9/43.241 em 28/06/2023.-
datado de 05/06/2023, instruido com provas hdbeis, arquivados e digitalizados neste
oficio, fica consolidada a propriedade plena do imével objeto desta matricula, ao
vinte e oito reais e setenta e trés centavos) e avaliado para efeitos fiscais em
R$123.428,73 (cento e vinte e trés mil, quatrocentos e vinte e oito reais e setenta
credora/fiduciaria no R-7, desta, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF e com CNPJ sob n°© 00.366 5/0001-04. Foi emitida a DOI.-
Sapucaia do Sul, 28 de junho de 20
Registrador e/ou Substituto:

9.514/97, ficou estabelecido que o prazo de caréncia é de trinta (30) dias.-
Sapucaia do Sul, 3 de agostq de 2016.- |,
DIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinagdo contida no artigo
Nacional de Matricula (CNM): 101691:2:0043241-27.-
m 63 195, em 06/06/2023.-
Registrador e/ou Substituto: -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento
qual foi atribuido o valor de R$123.428,73 (cento e vinte e trés mil, quatrocentos e
e trés centavos), conforme guia municipal n° 85272023, em nome da
PROTOCOLO - Titulo apontado sol 7.195, em 06/06/2023.-
| EMOLUMENTOS - R$331,50. Selo \de Fiscalizacdo 0314.00. 2200003 15318 - Icj

CONTINUA NA FICHA N"I I

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Sapucaia do Sul-RS, 4 de julho de 2023

& consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulka

101691 53 2023 00015350 26

Juvandi Gomes Duarte Junior - Registrador Substituto

Total: R$55,90

Certidao Matricula 43.241 - 4 paginas: R$29,50 (0314.00.2200003.15545 = R$3,60)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0314.00.2200003.15545 = R$2,50)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0314.00.2200003.15545 = R$1,80)
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