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- Apartamento n° 204, localizado no 1° pavimento ou 1% andar do Bloco 01, do Condominic
) Edificio Residencial “SPAZIO ARAMIS” {(em construgéo), 2 Rua Arne Tognetta, n°.401, situado

no loteamento denominado “Bairro Sao Vito", em Americana, composio de dormitoric 1,
dormitério 2, banheiro social, circulagdo, cozinha com area de servigo e sala, confrontando de
quem de dentro do apartamento olha para a porta de entrada, pela frente com hall de
~circulagéo, pelo lado esquerdo com apartamentio de final "2", pelo lado direito com
apartamento de final "6", e petos fundos com area comum do condominio; possuindo uma area
real total de 82,56 m?, sendo 50,2 m? de area privativa real; 11,5 m? de area real - vaga —
comum de uso privativo; 20,86 m? de &rea real - uso comum, correspondendo-lhe ainda a uma
fragdo ideal no terreno de 0,002821 e 6,68 de area equivalente uso comum, cujo terreno
remanescente de area maior, mede e confronta da seguinte forma: 62,50 metros de frente
para a Rua Antonio Paciuli; dai deflete a direita e segue numa distancia de 226,26 metros,
confrontando com o loteamento Jardim Progressc e com a Rua Arno Tognetta; dai deflete a
direita e segue numa distancia de 84,00 metros, confrontando com propriedade de Leo
Giuliani, Joao Batista Martins da Silva e Antonio José Santarosa; dai deflete a direita e segue
numa distdncia de 119,03 metros, confrontando com propriedade da Polyenka S/A, e Celinda
Antonia Quaino Santarosa; dai deflete a direita e segue numa disténcia de 21,50 metros; dai
deflete a esquerda ¢ segue numa distancia de 105,03 metros até encontrar o alinhamento da
Rua Antonio Paciuli, confrontando nessas deflexbes com a darea desmembrada, perfazendo
uma area superficial de 16.655,29 metros quadrados, ficando vinculada ao apartamento, uma
(1) vaga de garagem descoberta livre sob n® 12, localizada no pavimento térreo,

IDENTIFICACAO CADASTRAL
10.0550.0021.000 da Prefeitura Municipal de Americana-SP

PROPRIETARIO

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES SI/A, inscrita no CNPJMF sob n°
08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia, n® 2.720, 3°
andar, com seu Estatuto Social devidamente registrade na JUCEMG sob n°® 3687212.

REGISTRO ANTERIOR
Registro n® 11 da Matricula n°. 43.137 desta Serventia, datado de 26/11/2008.
Averbacao n® 12 da Matricula n®. 43.137 desta Serventia, datada de 18/06/2009.

(Roberta Castellano Moreira).

{Marcelo Squassoni Gomes).

Americana, 28 de julho de 2010,

AVERBACAO DE TRANSPORTE DE HIPOTECA REGISTRADA NA

MATRICULA ANTERIOR. Procede-se a esta averbacdo para ficar constando que o imével
desta encontra-se gravado em primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n°.00.360.305/0001-04, com © escopo de garantir o
pagamento de uma divida no valor de R$14.849.335,00, para a construcdo do
empreendimento denominado Condominic Edificio Residencial “Spazio Aramis”, referente a
totalidade das fragbes ideais de terreno que corresponderdo as unidades integrantes do
referido condominio, com desembolso efetuado em parcelas mensais, conforme o andamento
das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatdorio de Acompanhamento de
Empreendimento — RAE e definide no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso, com
prazo de amortizagdo de 24 meses a contar do dia 1° {(primeiro} do més subsequente ao o
término da obra definido no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do
empreendimento, com juros mensais a taxa nominal de 8,0000% a.a., correspondente a taxa
continua no verso
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efetiva de 8,3001% a.a., acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no periodo, com base
nos indices de remuneracio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS na data de
aniversario do referido contrato, ficando convencionado, ainda, para fins do artigo 1.484 do
Cddigo Civil, que o valor dos imdveis hipotecados fica fixado em R$19.304.135,50, constando
também no referido instrumento, outras clausulas e condigbes de interesse das partes
contratantes, conforme registro n° 14 na matricula n® 43.137, desta Serventia.

A escrevente autorizada (Roberta Castellano Moreira).

AV.02
Americana, 28 de julho de 2010.

AVERBAGAO DE CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA. Procede-se a
esta averbacéo para ficar constando que a hipoteca a que se refere a Av.1 ficou cancelada e
sem mais nenhum efeito, relativamente ao imodvel desta, nos termos do Instrumento
Particular datado de 28.05.2010, prenotado sob n® 233.188 em 16.07.2010.

A escrevente autorizad Mvouumg) (Roberta Castellano Moreira).

R.03 / VENDA E COMPRA
Americana, 28 de julho de 2010.

Nos termos do Instrumento Particular n® 855550297987, datado de 28.05.2010, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, alterada pela Lei
n® 5.049/66, e na forma da Lei n® 11.977 de 07.07.2009 e Decreto 6.819, de 13.04.2009,
acompanhado do comprovante de pagamento do I.T.B.l, no valor de R$208,67, prenotados
sob n® 233.188 em 16.07.2010; e, Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos as Contribuicées Previdencidrias e as de Terceiros sob n® 197422010-11001013,
emitida em 25.02.2010, pelo Ministério da Fazenda/Secretaria da Receita Federal do Brasil; e
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uniao - codigo de controle da certiddo: 0289.9859.2E43.3DE3, emitida em 08.07.2010, pelo
Ministério da Fazenda/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional/Secretaria da Receita Federal
do Brasil, microfiimadas sob n® 233.182 em 28.07.2010, a proprietaria MRV Engenharia e
Participagbes S/A, ja qualificada, vendeu a PAULO EDUARDO BAFFINI, brasileiro, trab fabr
prod téxteis, portador do RG/SSP/SP n° 34.289.596-5 e do CPF n° 346.166.128-70, e sua
esposa ALESSANDRA BERNAVA BASSANI, brasileira, operadora de conicaleira, portadora
da carteira de identidade Cl n° 47.007.251-9, expedida por SSP/SP e do CPF n°
228.698.868-45, casados no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Jorge Fred Gust Berggren, 425, Vila Bertini, em
Americana-SP, o imével desta pelo preco de R$9.399,57, sendo que o valor total de aquisicdo
da unidade habitacional equivale a R$85.100,00, integralizado da seguinte forma: Recursos
proprios — R$4.525 47, Utilizagdo de saldo da conta vinculada FGTS — R$6.464,93; Desconto
concedido pelo FGTS — R$12.534,00; e, Financiamento concedido pela CEF — R$61.575,60.

A escrevente autorizamm Mlmg M\Rigwo, ) (Roberta Castellano Moreira).

R.04 / ALIENAGCAO FIDUCIARIA

Americana, 28 de julho de 2010.

Nos termos do Instrumento Particular n® 855550297987, datado de 28.05.2010, prenotado sob
n® 233.188 em 16.07.2010, foi constituida a propriedade fiduciiria sobre o imével desta, na
forma do artigo 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, e transmitida sua propriedade resoliuvel &
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com o escopo
de garantir o pagamento de uma divida contraida pelos devedores fiduciantes, Paulo Eduardo
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para constar que o imdvel desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de

Baffini e sua esposa Alessandra Bernava Bassani, qualificados no R.3, no valor d -
R$61.575,60, que sera resgatavel no prazo de 300 meses, com juros a taxa nominal de

4,5000% a.a. e efetiva de 4,56941% a.a., pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo.

Por for¢a da Lei n® 9.514/97, a posse do imével foi desdobrada, tornando-se os devedores

fiduciantes possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos do

artigo 24, inciso VI, da citada Lei, o valor da garantia fiduciéria ¢ de R$85.100,00. Constam

ainda no referido instrumento, outras cldusulas e condigbes de interesse das partes

contratantes.

A escrevente autorizam Mﬂmﬂ M\ (Roberta Castellano Moreira).

AV. 05
{Prenotagio n° 272,578 de 20/09/2013)

Americana, 18 de outubro de 2013.

AVERPA(;AO DE RETIFICAGAO DE REGISTRO DE INCORPORACAO
IMOBILIARIA NO IMOVEL. Procede-se a esta averbagio para ficar constando que em razio
do projeto primitivo do CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL “SPAZIO ARAMIS" ter sofrido
alteragbes, a incorporagi&o imobilidria do referido condominio, devidamente registrada sob
n®.11, e posteriores retificagbes nas Av.12 e 29, na matricula n®.43.137, o imével desta,
atualmente possui as seguintes areas e fragdes ideais: area total privativa de 50,20m?; area de
uso comum de divisao néo proporcional (vaga de garagem) de 11,50m?2; area de uso comum
de divisdo proporcional de 19,7200m?; area total de 81,4200m?; e, fragao ideal no terreno de
0,002821055 e 6,3000 de equivalente uso comum,

A escrevente autoriz y4 i &m‘b

{Solange Cristina Bertuolo Bertella).

AV. 06
(Prenotagao n® 272.578 de 20/09/2013)
Americana, 18 de outubro de 2013:

AVERBACAO DE TRANSFORMAGCAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA. Procede-se a esta averbagao para ficar constando que em virtude de haver sido
averbada a construgdo do Condominio Edificio Residencial “Spazio Aramis”, e, Instituido e
Especificado ¢ referido Condominio (AV.30 e R.31 da matricula anterior n®.43.137), esta ficha
passa a constituir a matricula n°.119.983, referindo-se a unidade autdnoma identificada como
apartamento n°.204, localizido no 1° pavimento ou 1° andar do Bloco 01, ja concluido.
DB _
v

A escrevente autorizad (Solange Cristina Bertuolo Bertella).

AV, 07/119.983 —
{Prenotacéio n° 272.578 de 20/09/2013)
Americana, 18 de outubro de 2013.

AVERBAGAO DE CADASTRO DO IMOVEL. Procede-se a esta averbacao

Americana-SP, sob n°,"10.0550.0021.012", conforme Instrumento Particular de 20/09/2013, e
certidao de valor venal 2013

A escrevente autorizad du.\@-@\.

(Solange Cristina Bertuolo Bertella).

R.08 / 119.983 / ATRIBUIGAO DE UNIDADE AUTONOMA
(Prenotagdo n® 272.578 de 20/09/2013) ’
’ Americana, 18 de outubro de 2013.

continua no verso
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Pelo Instrumento Particular de 20/08/2013, a unidade auténoma identificada comow
apartamento n®.204, localizado no 1° pavimento ou 1° andar do Bloco 01, desta matricula,
foi atribuido a PAULO EDUARDQO BAFFINI e sua esposa ALESSANDRA BERNAVA
BASSANI, ja qualificados, pélo valor de R$75.700,43.

A escrevente auforiza Cw\,b -@u

—

AV. 09/ 119.983 / PENHORA
(Prenotagdo n°® 379.045 de 04/05/2022)

(Solange Cristina Bertuolo Bertella).

Americana, 30 de maio de 2022,

Conforme Certidac de Penhora enviada por meio eletrénico a esta Serventia (Penhora Online),
pelo 3¢ Oficio Civel da Comarca de Americana-SP, emitida em 04/05/2022, nos autos da agao
de Execugdo Civil (processo n° 1001968-15.2019.8.26.0019), em que o exequente
Condominio Residencial Spazio Aramis, CNPJ n° 13.852.385/0001-39, move em face dos
executados Paulo Eduardo Baffini, CPF n° 346.166.128-70, & Alessandra Bernava
Bassani, CPF n°. 228.698.868-45, os_direitos sobre o imdvel, foram penhorados, tendo
como depositarios Paulo Eduardo Baffini e Alessandra Bernava Bassani. (Valor da divida
R$26.687,83). (custas pagas - penhora sobre 01 imdvel).

Selo Digital: 119909321QB000304351EE22S

O escrevente autorizado ik (Isaac Xavier Barros Junior).

L Tl h ¥

AV.10/119.983
{Prenotacdo n® 389.751 de 09/02/2023)
Americana, 07 de junho de 2023.

AVERBAGAO DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagao, conforme processo de intimagéio de
devedor fiduciante, recepcionado por meio eletrdnico, prenotade sob n® 389.751 em
09/02/2023 e Certiddo de Transcurso de Prazo sem Purgagdo da Mora, expedida em
21/03/2023, por esta Serventia; requerimento datado de 08/05/2023, pela Caixa Econdmica
Federal, acompanhado do comprovante de pagamento de ITBI, no valor de R$2.346,09
devidamente quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propriedade do imovel desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no
R.04, criada pelo Decreto-Lei Federal n°® 759/1969, cujo valor da consolidaggdo é de
R$93.852 17 e o valor total da transagéo do ITBI & de R$93.843,56.
Selo Digital: 119909331GG004077206MF235 '

O escrevente autorizado, @{?&;ﬁﬁ% \A/(//ennoém (Marcelo Rodrigo Mendes).
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Oficial

CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé, que a presente cépia é reprodugdio auténtica da Matricula n?
119983, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei Federal 6.015/73, e que
eventuais ALIENACOES, ONUS REAIS E REGISTROS DE AGOES REAIS E
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes sobre o imdvel objeto da mesma
matricula acham-se noticiados.

ABRANGENDC APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE O
DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA SUA EXPEDIGAQ.

Para imével situado ona comarca de Nova Odessa, a comtempla informagéo da
situagdo registral depende da consulta do Cficial de Registro Imobiliario dagquela
comarca, instalado desde 24/11/2009.

Americana, 14 de junho de 2023, as 12:19 hs.
Assinado Digitalmente
Valor cobrado pela Certiddo - Protocolo: 389751
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