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CERTIDADO

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha .
214.406 0% Uberlandia - MG, 16 de margo de 2018
IMOG VE L: Um imével situadec nesta cidade, no Bairrc Grand Ville - setor

Leste, na Avenida Anselmo Alves dos Santos, n° 4.800, constituide pelo
apartamento n°® 307, localizado no 2° pavimento tipo, Bloco 07 (tipo 02) do
Condominio Residencial Grand Tropical Sabi&, c¢om a Aarea privativa de
47,7200m?, &rea de garagem de 12,0000m?, correspondendc & vaga 388, &rea
comum de 7,8255m2?, Area total de 67,5455m?, fragdeo ideal de 0,001957842, e
cota de 48,7222m? do terrenc designado por lote n° 01F-1, que possul a
area de 24,885, 65m2.

PROPRIETARIZA: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Rio
Grande do Sul, 908, Bairrec Brasil, CNPJ 16.991.176/0001-92, registrada na
JUCEMG sob o NIRE 3120173473-2.

Registro anterior: Matricula 207.454, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$19,49, TFJ.: R$6,13, Total: RS$25,62.

AV-1-214.406- Averba-se o transporte do ato langado em 26/10/2017, na AV-3
da matricula 207.454, desta Serventia, onde consta a seguinte averbacdo:
"Nos termos da escritura publica lavrada pelo Primeiro Servigo Notarial
local, em data de 02/10/2017, no livro n® 199%4-N as fls. 134/136, averba-—
se para constar gue a compra e venda registrada no R-2-207.454, acima, foi
objeto de novagdc no que diz respeito a forma de pagamento, que doravante
serd feitce mediante participacdo da Udplan Urbanismo, Desenvolvimento e
Planejamento Imobilidrio Ltda no percentual de 12,3% (doze inteiros e trés
décimos de inteiro por c¢ento) scbre o resultado auferido pela Realiza
Construtora Ltda na venda de cada unidade residencial autdnoma do
empreendimento a ser executadc no imdével desta matricula, ficando a venda
do imével estrita e Aindissociavelmente ligada a construcidoc pela
compradora, do empreendimento imobiliario consistente em 448 {(guatrocentas
e guarenta e oito) unidades residenciais autdnomas. Prazo maximo para ©
pagamento: 30 meses, contados da data de obtengio do financiamento." Em

16/03/2018. Dou fé: TN
L W L I

AV-2-214.406- Protocolo n® 521.479, em 08 de margo de 2018- CONVENGAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que fol registrada scb o n® 16.043,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo do Condominic
Residencial Grand Tropical Sabia. BEmol.: R$15,50, TFJ.: R$4,87, Total:
R520,37. Em 16/03/2018. Dou fé&: =

Yo -y o

AV-3-214.406—- Protocolo n° 521.479, em 08 de marge de 2018- IMOVEL EM
CONSTRUCAC- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral gquante & sua conclusdo. Alvara de construgéo
valido até 23 de janeiro de 2021. Incorporacgido registrada, em 16/03/2018,
sob o R-6 da matricula n® 207.454, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. Consta do processo de incorporacio a existéncia das certiddes
positivas em nome da incorporadora, menciconada na AV-7, da matricula n®°
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207.454. A incorporacdo foi submetida ao patrimdénioc de Afetagdo, conforme
AV-B-207.454, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta
matricula poderia ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas
demais hipéteses previstas em lei. Emeol.: R$15,50, TFJ.: R34,87, Total:

R$20,37. Em 16/03/2018. Dou fé: S <

AV-4-214.406~ Protocolo n°® 524.3%4, em 19 de sbril de 2018~ CANCELAMENTO-
Procede-se a esta averbacdo para cancelar a AV-1-214.406, retro, em virtude
do cancelamento constante da averbacdo efetuada sob o n® 10 na matricula

207.454, desta Serventia\‘lsento de Emolumentos - Qtd/Cod: 1/4141-8-30. Em
03/05/2018. Dou fé: PSR SRR L

R-5-214.406—- Protocol n® 584.901, em 29 de julho de 2020, reapresentado
em 19/08/2020- DEVEDORA/CONSTRUTCRA: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Governador Rondon Pacheco, 2369, Bairro Lidice,
CNPJ 16.991.176/0001-92, neste ato, representada pelo administrador José
Humberto do Nascimento, CPF 273.518.316-53. CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigdoc financeira, sob a forma de empresa publica, com sede
em Brasilia-DF, noe Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.205/0001~04, neste ato, representada por Juliana Garcia Borges, CPF
136.034.078-57. Contratc por instrumento particular de ABERTURA DE CREDITO
E MUTUC PARA CONSTRUGCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com recurscs do Fundo de Garantia do Tempo
de Servico - FGTS, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vvida, datado de
Sao Paulo-SP, 19/05/2020. CONFISSAO DA nDiviDa E CCNDICCES DO
FINANCIAMENTOQ: A Caixa concede a devedora uma abertura de crédito, no
valor de RS2.674.842,56, tendo como aobijetive financiar a construgdo do
empreendimento Condominio Residencial Grand Tropical Sabi&, Moédule IV -
composto de 56 unidades autémomas distribuidas no bloco 07. PRAZC DE
CONSTRUCAD E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora se
obriga a concluir as obras no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
no cronograma fisico-financeiro aprovado e arguivado em poder da Caixa.
PRAZC DE AMORTIZACAO: O prazo de amortizagido deo presente financiamento é
24 (vinte e gquatro) meses, contado do primeiro dia do més subsequente a
liberacdoc da uGltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para ¢ término da obra. O prazo de amortizagdo, acima
mencionado, acrescido do prazo de construcdo/legalizacdo de 36 meses é
limitado a 60 meses. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA CONSTRUGAC E
LEGALIZACAO: Serido devidos sobre ¢ saldo devedor apurado, Juros & taxa
nominal de 8,000C% ao ano e taxa efetiva de 8,300C% ao ano, acrescidos de
atualizacdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracdo basica aplicada as contas vinculadas deo FGIS vigentes na data
de aniversario do presente contrato. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE
DA AMORTTZACAO: Findo o prazo de constru¢do/legalizagio de 36 (trinta e
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seis) meses e durante o praze de amortizagdo de 24 (vinte e quatro) meses,
a devedora pagard a Caixa, mensalmente, nc mesmo dia correspondente ao
aniversaric da assinatura deste contrato, a parcela de amortizagdo,
calculada pela divisdo do valor do financiamento pelc prazc de amortizagao
contratado e a parcela de juros nominal calculados a taxa nominal de
8,0000% ac ano e taxa efetiva de B,3000% ao ano, acrescidos de atualizacgédo
monetaria apurada no periodo, com base neos indices de remuneracio basica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario
deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagido Constante
(SAC). GARANTIA: Em garantia da diwvida ora confessada e demais obrigagdes
assumidas a devedora d& & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula. VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$9.012.000,00 (estandc incluidos neste wvalor os demais
iméveis constantes do instrumentc ora registrado). Comparecem COMO
fiadores e principais pagadores, Lulz Gustavo de Nascimento, empresario,
CI MG-11.976.318-8SSP/MG, CPF (014.158.526-93, e sua mulher Thais Farah
Marquez do Nascimento, publicitéaria, CI MG-10.907.380-55P/MG, CPF
013.021.526-02, brasileiros, casados sob ¢ regime da comunhio parcial de
bens, residentes e domiciliados nesta cidade, na Alameda dos Ingés, 500,
Paradiso; Daniela Cristina do Nascimento, brasileira, empresaria, CI MG-
10.345.636-SSP/MG, CPF 043.350.456-03, casada sob © regime da separagdoc de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme escritura publica de pacto
antenupcial lavrada pelo Cartério do 2° Cficieo de Notas local, neo livro n°
8993 a&s fls. 70, com Gustave Henrique Freitas Pimenta, brasileiroc,
administrador, CI MG-7.627.333-35P/MG, CPF 030.761.836-64, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Anténic Francisco Rosa, 231, Aclimagdo;
e, José Humberto dec Nascimento Junior, empresario, CI MG-11.003.073-
S8P/MG, CPF 013.476.516-83, e sua mulher Melina Rodrigues de Lima
Nascimento, empresaria, CI MG-10.852.415-PC/MG, CPF 013.338.396-240,
brasileiros, casados sob o regime da comunhdoc parcial de bens, residentes
e domiciliados em Goiania-G0O, na Rua das Primulas, Quadra 6, Lote 4,
Jardins Mildc, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e B3% do Cddigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais cléausulas e condigdes ceonstantes do contrato, as gquais ficam
fazendc parte integrante do presente registro. Foi apresentada certidio
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a Divida Ativa da Unifo emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 06/12/2019, em nome da devedora. Emolumentos cotados no R-231 da
matricula 207.454, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de

emolumentos - Qtd/Cod: 1/4515-3-38. Numero do Selo: DYO095018. Cédigo de
Seguranca: 6353-2413-4648-7038. Em 27/08/2020.
Dou fé:gé;n.____ —

AV~-6-214.406- Protocoloe n® 596.032, em 04 de dezembro de 2020,
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reapresentado em 15/12/2020- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacgdo dada
pela credora Caixa Econdmica Federal, no item 1.7 do contrato adiante
registrado sob os n®s 7 e B8, procede-se ao cancelamentc do R-5-214.406,
retro. Emol.: RS$71,02, TFPJ.: RS$22,10, ISSQN.: RS$1,34, Total: RS$94,46 -
Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: EGK95687. Cédigo de Seguranga: 1414-

3734-5224-0674, Em 23/12/2020. Dou fé: ,471 ,1__| ’4 ‘
de d

R-7-214.406- Protocolo ne 596.032, ezembro de 2020,
reapresentado em 15/12/2020- Transmitente: Reallza Construtora Ltda, com
sede nesta cidade, na Awvenida Rondon Pacheco, 2.371, Lidice, CNEJ
16,991,176/0001-%2, NIRE 3120173473-2, neste ato, representada por seu
procurador Plauto Humberto do Nascimento Filho, CPF 045.115.666-82,
conforme procuracgdo lavrada pelo Cartdrio do 1° Oficio de Notas local, em
data de 23/02/2018, no livro n® 2105-P as fls. 153. ADQUIRENTE: KELLY
CRISTINA  KAMKE, brasileira, divorciada em 08/09/2014, técnica de
enfermagem, CNH 05773015826-DETRAN/TCO, CPEF 08C.143.726-11, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Bateia, 278, Morumbi. Contrato por
instrumentc particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Mitueo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia,
Fianga e outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS, com utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datado de
20/11/2020. VALOR DESTINADO A AQUISICAO DO IMGVEL: RS$156.500,00. VALCR DA
CCMPRA E VENDA DO TERRENC: RS$14.617,13. VALCR DO FGTS: R5$52.588,89. VALCR
DOS RECURSOS PROPRIOS: R$28.868,86. VALOR DO DESCCNTO COMPLEMENTQO
CONCEDIDO PELO FGTS: RS$6.722,00. AVALIACAO FISCAL: RS$156.500,00. ITBI no
valor de R$1.355,34, recolhido Jjunto ao Banco Itad, em data de 30/11/2020.
Foi apresentada certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos
relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 29/10/2020, em nome da transmitente.

Anexos ac Contrato: Anexo I - Contrate de Financiamento Imobiliario -
Proposta, Opgdo de Seguro e demais condig¢Ses para vigéncia do seguro,
datade de 20/11/2020, e Anexo II =~ Direitos e Deveres do seu Contrato.

Emel.:; R$1.741,78, TFJ.: RS$809,40, ISSQN.: RS$32,86, Total: RS$2.584,04 -
Qtd/Cod: 1/4541-9. Numero do Selo: EGK95687 Cédigo de Seguranga: 1414~

3734-5224-0674. Em 23/12/2020., Dou fé: A , A l + 4’ g

R-8-214.406~ Protocolo n® 5%8¢6.032, em 04 de dezembro de 2020,
reapresentado em 15/12/2020~- Pelo contrato referide no R-7-214.406, a
devedora fiduciante Kelly Cristina Kamke, Jjad qualificada, constituiu a
propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Daniela
Resende Carvalho, CPF 039.158.536-31, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta
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do imével desta matricula & credora fiduciéria, apresentande a divida o
seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$118.3210,25. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$156.500,00. SISTEMA DE AMORTIZAGCAQ: Price. PRAZC TOTAL, EM
MESES: construg¢do/legalizagdo- 20/09/2023 - amortizacdo- 360. TAXA ANUAL
DE JURQS: nominal- 5,00% =~ efetiva- 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIRQOS: De
acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAC: De
acordo com o© item 5.1.2 do contratoc. ENCARGC TOTAL NC PERIODC DE
AMORTIZACAO: R$660,14. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 21/12/2020.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com © item 6.3 do contrato.
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAC DA INTIMAGAO: 30 (trinta) dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo
pago. VALOR DO IMOVEL PARA.FINS DE VENDA EM POBLICO LEILAO: RS$156.500,00,
atualizado monetariamente na forma do item 22 do contratoc ora registrado.
Comparece no presente instrumento come incorporadora, construtora/fiadora
e principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas pela devedora,
Realiza Construtora Ltda, 3j& gqualificada, renunciando expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As
partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: R$1.628,83, TFJ.: R$756,85, ISSQON.: R$30,73, Total: R$2.416,41 -
Qtd/Cod: 1/4540-1. Namerc do Selo: EGK95687. Cédige de Seguranga: 1414-

3734-5224-0674. Em 23/12/2020. Dou fé: a\. ~ A" t ] /f *

AV—9-214.406- Protocolo n°® 649.883, em 18 de julho de 2022- REVALIDACAC DO
ALVARA- A requerimento da interessada, averba-se, para constar gque foi
apresentado Alvaréa de Licenga, Protocole n® 000128/2021, com tTérminc da
referida licengca em 26 de fevereirc de 2024, o qual revalida parcialmente
¢ Alvarid constante da AV-3~-214.4086, destinade a construir edificio
residencial multifamiliar vertical. Emolumentos cotados na AV-423-207.454,
desta Serventia, conforme artigoc 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Namero do Selc: FvQ80404., Cdédigo de
Segurancga: 475?—1259—3949—3124. Em 25/07/2022.

Dou fé: 1 "“L_fd':

AV-10-214.7406- Protocolo n® 661.834, em 10 de novembrc de 2022- CONSTRUCAO
E HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 20/10/2022, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbkano local,
em data de 16/09/2022, e conforme HABITE-SE Parcial n® 10148/2022, de
12/08/2022, para constar o langamento do prédio situade na Avenida Anselmo
Alves dosg Santos, n® 4.800, com a area da unidade de 54, 65m? (residencial)
e com o valor venal da construcd3o de R$18.642,38. Imdvel cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob o n® 00-02-0401-09-07-0001-0414. Emol.:
R$369,76, TFJ.: RS$142,49, ISSQN.: RS$6,98, Total: R$519,23 - 0td/Cod:
1/4148-3, Numerc do Sele: GEY74932. Coédige de Seguranga: 8313-8824-9284-
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8059. Em 18/11/2022. Dou fé&: Rl SNELE 7, St ]

3 -
8059. Em 18/11/2022. Dou fé&: /7 1 i % L. 4 .
T

lotes 374, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvistoc gue nidc houve a purgacdo

pagamento, ficando a fiduciAria com ¢ &nus decorrente do artige 27,
n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAD: RS$162.109,89. AVALIACAC
R$162.109,B88, ITEBI no wvalor de RS$3.242,20, recolhido juntc a CEF,

Seguranca: 7341-0244-1534-8960. Em 03/05/2024.

Dc-ufé:/\_/., 3 /\_.'[b, ’7._;{

r

AV-11-214.406- Protocole n® 661.834, em 10 de novembro de 2022- CHND/INSS-
Foi apresentada para sear arguivada a CHD/INSS n® 51.243.20426/79-004,
referante a &Srea residencial multifamiliar de obra nova de 3,913, 824m7.
Emol.: RS$S22,74, TFJ.: RS§7,15, ISSQNMW.: R$0,43, Total: RS3D0,32 - Qtd/Cod:
1/4135-0, HNomero do Selo: GEYT74932. Codigeo de Seguranga: 8313-8824-3284-

V13-~ — Protoccele n® .663, em 18 de abril de 2024- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE - Conforme requerimentos datados de Floriandpolis,
le/04/2024 e Bauru, 17/04/202Z4, fica consolidada a preopriedade do i1movel
constante desta matricula, em nome da credore fiduciaria CAIXA BCONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, neo Setor Bancarieo 2Sul, guadra 4,

pela devedora fiduciante Kelly Cristina Kamke, guandc intimada a
satisfazer as prestagSes wvencidas e as gque vencessem até a data do

de 15/04/2024. Foram apresentadas: certiddoc do decurso do prazo sem a
purga da mora, datada de 26/02/2024; e, declaragio de dispensa da certidio

nagativa para transfaeréncia do imbvel, datada de Floriandpolis,
16/04/2024, Emol.: RS52.477,65, TFJ.: RS$S!}.151,35, ISSQWN.: RS46,75, Total:
R$3.675,75 - Qtd/Cod: 1/4241-6. NWimero do Selo: HSF11017. Coédigo de

da mora

da Lei
FISCAL:
em data
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reproducdo fiel da

matricula 214406 (CNM:032136.2.0214406-53). Uberlandia, 03 de maio de 2024.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,11 - Recompe: R$1,57 - Taxa de Fiscalizagdao: R$9,78 - ISS: R$0,52 - Valor final: R$37,98

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: HSF11024
CODIGO DE SEGURANGCA: 2045.4908.5217.2614
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial C
Emol. R$27,68 - TFJ R$9,78 - ISS R$ 0,52 - Valor final R$37,98 &
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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