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Matricula N° 23.959

DATA:- 05 de Setembro de 2014.- (Prot.n°.78.279 - Data:- 14 de Agosto de 2014).-

‘IM(')VEL:— “Lote de terreno urbano sob n°.05, da quadra n°.06, com a area de 240,00 metros quadrados,
situado no Loteamento denominade Jardim Jodo de Barro, no perimetro urbano da Cidade de Santo Inacio,
desta Comarca, o qual estd dentro das seguintes divisas e confronta¢des:- Pela frente, confronta-se com a Rua
Projetada "F", numa extensdo de 10,00 metros; por um lado, confronta-se com o lote n°.04, numa extensdo de
24,00 metros; por outro lado, confronta-se com Equipamento Comunitario, numa extensio de 24,00 metros; e
pelos fundos, confronta-se com o lote n°.06, numa extensio de 10,00 metros”.- PROPRIETARIA - EXACT
EMPREENDIMENTOS E CONSULTORIA — EIRELI — EPP, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPV/MF 1n°.08.476.296/0001-23, com sede na Avenida Souza/Naves, n°.89, na Cidade de Astorga-Pr.-
REGISTRO ANTERIOR:- Registro sob n°.07, na Matricula sol/n°20. do livro n®.02 egistro Geral,
deste Oficio.- O referido é verdade e dou fé. Oficial Substituto, _ ﬂéﬁﬂ
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AV-1-23.959 — Data:- 29 de Abril de 2015 - (Prot.n°.79.881) — Data:- 22 de Abril de 2015.-

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL:- Procedo a esta averbagfio, nos termos do requerimento devidamente
formalizado, apresentado em forma legal, lavrado na Cidade de Astorga-Pr., datado de 18 de Margo de 2015,
para consignar a alteragdo da Razdo Social da proprietaria do imovel desta matricula de EXACT
EMPREENDIMENTOS E CONSULTORIA — EIRELI - EPP, para “EXACT EMPREENDIMENTOS E
CONSULTORIA LTDA. - EPP.”, conforme prova se faz copia da Décima Terceira Alteracio Contratual,
lavrada na Cidade de Astorga, deste Estado data de 20 de setembro de 2013, devidamente registrada na

Junta Comercial do Parand. Certifico g1stro em: 07 1/2013 — Sob n° 20133848574 — Protocolo: E
13/384857-4, de 07/11/2013 ¢ Certida odig] §
23 de fevereiro de 2015.- (Documentos &
verdade e dou fé.- Oficial Substituto.- Z
R-2-23.959 - Data:- 04 de Maio de 2015 - (Pfrot.n".79.965) - Data:- 30 de Abril de 2015.- 25
COMPRA E VENDA:- O imdvel desta matricula foi transmitido pela sua proprietaria EXACT |&b
EMPREENDIMENTOS E CONSULTORIA I TDA - EPP., inscrita no CNPJ/MF.n°.08.476.296/0001-23, _g
situado na Avenida Souza Naves, 89, sala 02, centro, na Cidade de Astorga-Pr., a favor de "JESSICA DOS |R

SANTOS VIEIRA", brasileira, solteira, cabeleireira/barbeira/manicure, portadora do RG.n°.13.038.097-2-
Pr., e do CPF.n%.092.381.789-17, residente ¢ domiciliada na Rua Rio Grande do Sul, 721, centro, na Cidade
de Santo Inacio-Pr.- Interveniente Construtora e Fiadora:- Exact Empreendimentos e Consultoria Ltda-EPP,
acima qualificada.- [nterveniente Anuente:- O Espélio de Marcio Bastos Ruziska, que era brasileiro, solteiro,
portador do RG.n".8.961.181-4-Pr., ¢ do CPF.n°.010.175.659-37, representade por Gilberto Sentinello,
brasileiro, casado, advogado inscrito na OAB/PR sob n°.17.548, portador do RG.n°.2.024.864-5-Pr., e do
CPF.n®363.522.769-20, com escritorio profissional situado na Rua Missionaria Ady de Araujo, 398, Astorga-
Pr., conforme termo de inventariante firmado em 13/03/2014.- Interveniente Anuente:- Municipio de Santo
Inicio, inscrito no CNPJ/MF.n°.76.970.375/0001-46, situado na Rua Marcelino A. Alcéntara, 133, centro, na
Cidade de Santo Inécio, desta Comarca.- Credora Fiducidria:- Caixa Econdmica Federal, Institui¢io
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto
Lei n°.759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia — DF,
no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ.MF.n°.00.360.305/0001-04.- Através do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio
Fiducidria em Garantia e outras obrigages - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - recursos do
FGTS sob n°.855553289298, com carater de Escritura Publica, na forma do paragrafo 5° do Art.61 da Lei n°
4.380/64, na forma da Lei n®.11.977/09, lavrado nesta Cidade, em data de 23 de Fevereiro de 2015.- VALOR:
- R$-5.115,39 (cinco mil, cento e quinze reais e trinta e nove centavos).- CONDICOES:- As constantes do
referido instrumento, o qual fica em uma de suas vias, arquivado neste Oficio, sob n°. de Ordem do Protocolo.
- IMP.TRANSMISSAQ:- Isento, conforme Declaragio de Isen¢io Tributdria - ITBI, exp.p/Pref.Mun. da
Cidade de Santo Indcio, em data de 20.03.2015.- CERT.NEG.PREF:- Sob n°.152/2015, exp.p/Pref.Mun. da
Cidade de Santo Indcio, em data de 19.03.2015.- CERT.NEG.ESTADUAL:- Sob n°.012739428-15, exp.
p/Secretaria de Estado da Fazenda, em data de 12.01.2015.- CERT.NEG.FEDERAL:- $/n°., exp.p/Secretaria
da Receita Federal do Brasil, em data de 15.12.2014.- CERT.NEG.DISTRIBUIDOR:- S/n°., exp.p/Cartério
do Distribuidor desta Cidade ¢ Comarca, em data de 20.03.2015, e sob n°.789/2015, exp.p/Cartorio do
Distribuidor da Cidade de Astorga-Pr., em data de 18.03.2015.- CERT.NEG.TRABALHISTA:- Sob n°.
87193734/2015, exp.p/Justica do Trabalho, em data de 18.03.2015.- CERT.JUSTICA FEDERAL:- S/n°., exp.
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Matricula N°23.959

p/Justica Federal da 4° Regido, em data de 18.03.2015.- Certiddo Negativa dgAPébitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unifio, s/n®., exp.p/Secretaria da Receitd Fgderal do Brasil, ¢ ata de
15.12.2014.- Emitida a DOIL- FUNREJUS:- Isento, conforme Artigo 3% incf 11, alinea b, [12.216

R-3-23.959 - Data:- 04 de Maio de 2015 - (Prot.n®.79.965) - Data:- 30 de Abril de(2015.-

ALIENACAQ FIDUCIARIA:- A proprietéria JESSICA DOS SANTOS VIEIRA, acima qualificada, deu o
imovel desta matricula em Alienacfo Fiducidria, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
referida, através do contrato de compra e venda que foi objeto do R-2-Acima, mediante clausulas, termos e
condi¢des seguintes:- B- Condigdes do Financiamento:- B.1- Modalidade:- Aquisi¢io de terreno e
construgdo de imovel residencial urbano.- B.2- Origem dos recursos:- FGTS.- B.3- Sistema de Amortizagfo:
- TP - Tabela Price.- B.4- Valor de composi¢io dos recursos:- O valor destinado a aquisi¢io do terreno e &
construgdo do imovel residencial urbano em alvenaria medindo 41,04 metros quadrados ¢ de R$-65.100,00,
composto pela integralizagdo dos valores abaixo:- B.4.1- Valor do financiamento concedido pela CAIXA:-
R$-52.080,00.- B.4.2- Valor dos recursos proprios:- R$-3.511,00.- B.4.4- Valor do desconto concedido pelo
FGTS:- R$-9.509,00.- B.4.5- Valor da Compra ¢ Venda do Terreno:- O valor estipulado para compra e
venda do terreno é de R$-5.115,39.- B.5- Valor da operagdo:- R$-61.589,00.- B.5.1- Valor do Desconto:-
R$-9.509,00.- B.5.2- Valor do Financiamento:- R$-52.080,00.- B.6- Valor da Garantia Fiduciaria:-
R$-65.100,00.- B.7- Valor do imédvel para fins de leildo pablico:- R$-65.100,00.- B.8- Prazo total em meses:
- B.8.1- Amortizagfo:- 360.- B.8.2- Construg¢do/Legaliza¢do:- 15.- B.9- Taxa de juros % (a.a):- Nominal
5,0000 - Efetiva 5,1163.- B.10- Encargos financeiros no periodo de construgéio:- De acordo com o item 3,
alinea II.- B.11- Encargos no periodo de amortizagio:- B.11.1- Prestacio (atj):- R$-279,57.- B.11.3-
FGHAB:- R$-5,58.- B.11.4- Total:- R$-285,15.- B.12- Vencimento do encargo mensal:- De acordo com o
item 3.- B.13- Epoca de reajuste dos encargos:- De acordo com item 3.- C.2- Forma de pagamento do
encargo mensal na data da contratagdo:- débito em conta corrente.- 1- Venda e Compra ¢ Financiamento:-
1.3- A devedora contrata financiamento destinado a integralizag@o do prego do terreno e a construgio de sua
moradia no loteamento denominado Jardim Jofo de Barro, na Cidade de Santo Inacio, desta Comarca, da
seguinte forma:- a)- a parcela referida na letra B.4.5 destinada 4 aquisi¢@o do terreno serd paga mediante
crédito em conta titulada pelo Municipio de Santo Indcio, conforme escritura de compra e venda firmada em
este e o vendedor, no ato da contratagio e sera liberada apds o registro do presente contrato por esta
serventia; b)- o valor remanescente sera pago mediante crédito em conta titulada pela construtora, na
proporgiio do andamento das obras.- 1.6- O valor constante na letra B.4.4, referente ao desconto concedido
pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, e calculado em conformidade com as regras
estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS, incide sobre o valor do financiamento solicitado e serd
integralmente suportado pelo FGTS ¢ pela Unido.- Referido desconto, concedido a devedora no ato da
assinatura deste conirato, tem a finalidade de reduzir o valor do encargo mensal, durante o prazo de
amortizagdo citado na letra B.8.1, sendo concedido uma tnica vez ¢ para aquisi¢do de tnico imével.- 3-
Encargo Mensal - Composi¢io, Calculo, Forma e Local de Pagamento:- O pagamento de encargos mensais €
devido a partir do més subsequente & contratagfo, com vencimento no mesmo dia de assinatura deste
contrato.- 13- Alienagfio Fiducidria em Garantia:- A devedora aliena a CAIXA o imével desta matricula, em
garantia do cumprimento das obrigagGes deste contrato, conforme a Lei n°.9.514/97, abrangendo acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes.- 13.1- A propriedade fiduciaria é constituida com o
registro deste contrato, tornando a devedora possuidora direita e a CAIXA, possuidora indireta do imével.-
18- Benfeitorias, Conservacio e Obras:- A devedora obriga-se a manter o im6vel em condigdes de uso e
executar obras de preservagdo, inclusive as solicitadas pela CAIXA, no prazo notificado.- 18.1- A realizagéo
de outras obras deve ser precedida de expresso consentimento da CAIXA.- 20- Garantia Fidejussoria:- Além
da garantia fiduciaria, a Construtora comparece neste ato como fiadora e principal pagadora de todas as
obrigacdes assumida pela devedora por meio deste contrato, renunciando expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 827, 835, 838 ¢ 839 Cédigo Civil.- 20.1- A garantia fidejussoria prevalecerd somente
durante a fase de construgiio e legalizagio do empreendimento, previsto na letra B.8.2 e até a efetiva entrega
e recebimento aos devedores da dltima unidade construida/emissfio do Habite-se, momento em que a
construtora deixara de responder pelas obrigagdes da devedora.- 25- Cessdo e Caugdio de Direitos:- O crédito
fiducidrio resultante do presente instrumento pode ser cedido ou caucionado pela CAIXA, no todo ou em
parte, independentemente de notificaciio a devedora.- 25.1- A CAIXA pode ainda, a seu critério, promover a
cessdio, parcial ou total do crédito aqui constituido, inclusive mediante securitizagéo de créditos imobiliarios,
independentemente de anuéncia ou interveniéncia da devedora, em g6riformidade com o disposto na Lei n°.
9.514/97.- 25.2- Ocorrendo a alienagdo e a securitizagio de crédftos/imobiliarios, a CAIX/A pode ceder a
uma companhia securitizadora os créditos originados do preseple cgntrato.- As demais icdes constam
no referido instrumento.- O referido é verdade e dou fé. Oficial Supsti

AV-4-23.959 - Data:- 08 de Julho de 2016 - (Prot.n?.827632) 4 Data:- 06 de Julho de 2016
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Colorado - Parana . 23.959/2
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EDIFICACAOQ:- Tendo em vista o requerimento de parte interessada, apresentado em forma legal, datado de
20 de Maio de 2016, que fica arquivado neste oficio, sob n°. de ordem do protocolo, procedo a esta averbagio
para constar que no imdvel desta matricula, foi edificada uma construgfio residencial em alvenaria tipo 2Q41
medindo 41,04 metros quadrados, conforme prova se faz os seguintes documentos:- Alvara de Construgio
Loteamento sob n°.06/2015, expedido em data de 22 de Janeiro de 2015; Certiddo de Construgio sob n®.
14/2016; Carta de Habite-se e Anexo do Habite-se sob n°.14/2016, todas expedidas em data de 03 de Maio de
2016, todos expedidos pela Prefeitura Municipal da Cidade de Santo Inécio, desta Comarca; CREA-PR/ART.
500 n°.20153750300 ¢ RRT Simples sob n®.02568572; e Certiddo Negativa de Débito - CND sob n®.1252016-
88888757, exp.p/Secretaria da Receita Am data de 19 de Maio de 2016; os quais ficam
arquivados neste oficio, juntamente c requerimento/- Funrejus:- Isento, nos termos do artigoe 3°., inciso
VI, letra b, n°.14, da Lei n°.12.216 efJulho de Desta:- 252,00 VRC — R$-45,86.- O referido é
verdade e dou fé.- Oficial Substituto.- ; ‘

AV-5-23.959 em 09 de abril de 2024 - Prdtocolo n° 99.515 em 13 de outubro de 2023.

AVERBACAO DE ATUALIZACAQ DE ENDERECO DO IMOVEL: Procedo a esta averbagio, em
observancia ao requerimento devidamente formalizado na Cidade de Floriandpolis-SC em 22 de janeiro de
2024, para consignar que houve a alteragdo da denominagio da Rua Projetada "F" a qual passa a
denominar-se Rua Alipio Pereira dos Santos, nos termos da Lei n® 1164/2016, alterada pela Lei n°
1205/2018, ambas emitidas pela Prefeitura Municipal da Cidade de Santo Inacio-PR, em 18/10/2016 ¢
29/08/2018 respectivamente, ¢ para inserir o numero predial do imdvel desta matricula que é 226, conforme
ccnsta na Certiddo Positiva com efeito Negativo sob o n® 286/2024, emitida pela Prefeitura Municipal da
Cidade de Santo Inacio-PR, em 19/03/2024, de modo que, conforme a sua descrigdo atualizada, este imovel
passa a situar-se na Rua Alipio Pereira dos Santos, n® 226, no loteamento denominado Jardim Jodo de
Barro, na Cidade de Santo Inécio, desta Comarca de Colorado, Estado do Parani. (Documentos
arquivados nesta Serventia sob o niimero de ordem do protocolo). Emolumentos 315,00 VRC - R$ 77,49.
FUNDEP: RS 3,87. ISS: RS 3,09. Funrejus: R$ 19,37. Selo Fungrpen SFRI2.p5QHv.MDz2a-kZs4W. F316q
O referido é verdade e dou fé. Escrevente Substitura, Sueli de OI eira %

AV-6-23.959 em 09 de abril de 2024 - Protocolo n® 99.515 ,6¥n/; de outubro de 2023.

AVERBACAO DE INSCRICAO IMOBILIARIA: Procedo a esta averbagio, em observincia ao
requerimento devidamente formalizado na Cidade de Florianépolis-SC em 22 de janeiro de 2024, para
consignar que o imdvel desta matricula possui a inscri¢do imobiliaria sob n® 010101530074001, conforme
consta na Certiddo Positiva com Efeito Negativo sob o n® 286/2024, emitida pela Prefeitura Municipal da
Cidade de Santo Inécio-PR em 19/03/2024. (Documentos arquivados nesta Serventia sob o nimero de ordem
do protocolo). Emolumentos: 315,00 VRC - R$ 77,49. FUNDEP: R§ 3,87. ISS: RS 3,09. FUNREJUS: R$

19,37. Selo Digital n® SFRI2.uSbHy MDz2a-1Z14W F316q. O refendo ¢ verdade e dou fé. Escrevente
- Substituta, Sueli de Ohven'a Graga

AV-7-23.959 em 09 de abril de 2024 Protocolo n® 99.515 em 13 de outubro de 2023.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Procedo a esta averbag8o, nos termos do
requerimento devidamente formalizado na Cidade de Florian6polis-SC em 22 de janeiro de 2024, para
consignar que houve a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével desta matricula
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, devidamente qualificada no R-2 desta matricula, que é
credora fiducidria da divida relativa ao Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia e outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - recursos do FGTS, sob n® 855553289298, que foi objeto dos R-2 ¢ R-3 desta matricula, em
razdo de ndo ter havido a purga da mora pela devedora JESSICA DOS SANTOS VIEIRA, devidamente
qualificada no R-2 desta matricula. VALOR: O valor da consciidagio ¢ de RS 69.121,06 (sessenta e nove
“mil, cento e vinte e um reais e seis centavos). CONDICOES: A presente é feita nos termos do § 7° artigo 26
da Lei n° 9.514/1997. A CAIXA ECONOMICA FEDERAL tem a obrigagio de promover leilio piiblico deste
“imével no prazo de 60 dias, contados da data da presenie averbagio, conforme disposto no artigo 27 da Lei n®
9.514/1997. DOCUMENTOS APRESENTADOS: Foi comprovado o recolhimento do ITBI no valor de R$
1.714,60, pago em 09/02/2023, conforme nimero do documento 13/2023, com base no valor de RS
80.730,00, emitida pela Prefeitura Municipal da Cidade de Santa Inicio-PR; Certiddo Positiva com efeito
Negativo sob o n° 286/2024, emitida pela Prefeitura Municipal da Cidade de Santa Inacio-PR em 19/03/2024;
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MATRICULA N° 23.959

Certiddo Negativa de Débitos Tributarios ¢ de Divida Ativa Estadual sob n° 033189204-48, emitida pela
Secretaria de Estado da Fazenda - Receita Estadual do Parana em 03/04/2024, valida até 01/08/2024;
» Certiddo negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido - ¢codigo de controle
sob n® F898.5319.89F6.0F5C, emitida em 03/04/2024, valida até 30/09/2024; Certiddao Negativa de Débitos
Trabalhistas sob o n° 22539392/2024, emitida pela Justica do Trabalho em 03/04/2024, vélida até
30/09/2024; Certiddo Negativa Judicial Civel sob n® 10692428, emitida pela Justiga Federal da 4° Regido em
03/04/2024. Foi consultada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens: cédigo HASH n°® d73e.2a3a.
f74f.ddf9.7be1.56cd.f478.6¢1d.5497.3d8d em nome do transmitente/devedor, e cédigo HASH n® 527¢.b5e3.
- 6c0a.73cf.d18e.928.662d.8795.99f1.90d7 em nome da adquirente/credora, em 09/03/2024. A DOI sera
emitida no prazo regulamentar. Foi comprovado o recolhimento em favor do FUNREJUS no valor de R$
171,46, com base no valor de R$ 85.730,00, conforme guia n°® 060952540-7, paga em 21/03/2024.
(Documentos arquivados nesta Serventia sob ¢ nimero de ordem do protocolo). Emolumentos: R$ 530,37
(2.156,00 VRC), ISS: RS 21,21, FUNDEP: R§ 26,51. Selo Digijgl n° SFRI2 gScHv.MDz2a-bZX4W F316q.
O referido € verdade e dou fé. Escrevente Substituta, Sueli de Olipeir, Graga , . ,
. ﬁuﬁ« A Giace.

"OBSERVACAO: A responsabilidade de Rhana de Almeida Bow, titular deste Servico de Registro de Imoveis de
Colorado - PR, se restringe aos atos praticados apés o dia 23/01/2023, data da sua entrada em exercicio nesta
Serventia. '

Certifico que a presente certiddo confere
com o original em seu inteiro teor.
Colorado-Pr., 9/04/2024

SUELI DE OLIVEIRA GRACA

ESCREVENTE SUBSTITUTA.

K SELO DE FISCALIZAGAO
. SFRII.EJGNP.Cqz8n
Trtan.F316q
https://selo.funarpen.com.br
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