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FICHA N° 01 MATRICULA N° 98742
IMOVEL Rua Souza Barros n° 71 Apt° 302 do Bloco 02 L.° FLS.
1 0 s R ’ PRIMEIRO SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

m: Apt° 302 (em construgio) do bloco 02 situado na Rua Sousa Barros n° 71, com direito a
uma (01) vaga de garagem a ser utilizada indistintamente, na Freguesia do Engenho novo, e sua
respectiva fragdio ideal de 0,009936, do terreno que mede: 22,00m de frente para a Rua Sousa
Barros, 44,30m de fundos com frente para a Rua Cadete Poldnia, 56,41m a direita e 79,30m a
esquerda em 3 segmentos de 27,00m mais 22,30m alargando a 4rea, mais 30,00m aprofundando a
rea, confrontando a direita com o prédio n° 51 da Rua Sousa Barros € n° 766 da Rua Cadete
Pol6nia, 4 esquerda com os prédios n°s 81 ¢ 87 da Rua Sousa Barros e n° 820 da Rua Cadete
Polonia. PROPRIETARIA: ENSEG ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ n° 31.853.864/0001-80. TITULOS ANTERIORES: R.9 e R.6, das
matriculas n°. 51249 e 51259, registrados em 06.06.2011 e matricula (base) n° 95.511.***#***+CG

Av.1/98742 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Nos termos do Instrumento Particular de
10/10/2014, hoje arquivado, foi registrado nesta data no L° 3/C-Auxiliar, as fls. 071, sob o n° 4.681,
a Convengio de Condominio do imével objeto desta matricula, tocolo n°® 378558, L° 1-BI, fls.
247, Taldo n® 470289. Rio de Janeiro, 31 de outubro de ZOIW******************CG

Av.2/98742 — CONSTRUCAO - Nos termos do requerimento de 30/01/2015, instruido por

Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo de 27/01/2015, n°.23/0012/2015, hoje arquivados,

fica averbada licenga para construgio do apartamento objeto desta matricula. O Habite-se foi

concedido em 27/01/2015. A presente averbagiio é feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei

6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado do Rie de Janeiro,

publicado ne D.O.R.J., em 10/05/20;w° 380972, L° 1-BJ, fls. 108, Taldo n°® 472978.
*

Rio de Ja.ﬂeil'o, 10 de fevereiro de 2015.% kkkkkkdkkkkr bk bk kkkkkkk Rk FEEEEEXXCG

R.3/98742 — COMPRA E VENDA COM FGTS:- Nos termos do Instrumento Particular de
13/01/2016 e demais documentos hoje arquivados, ENSEG ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ n°.31.853.864/0001-80, vendeu o imé6vel desta
matricula a LEANDRO NASCIMENTO CASTRO, proprietirio de microempresa, CNH
n°.03310398302 expedida pelo DETRAN/RJ em 27/07/2011, CPF n°.103.874.467-96 ¢ s/m
MICHELE CRISTINA REIS BORN, do lar, CNH n°.05389887819, expedida pelo DETRAN/RJ
em 14/01/2013, CPF n°.051.642.117-42, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens, pelo prego de R$245.000,00, sendo R$45.000,00 com recursos proprios,
R$9.938,86 com recursos da conta vinculada do FGTS e R$190.061,14 através do financiamento. O
imposto de transmissao foi pago em 22/01/2016, pela guia n°.2012609, no valor de R$6.121,95.

Protocolo n°.390242, L° 1-BL, fls. 126, talio n°.483364. Rio de Janeiro, 16 de margo de%
Y i s

R.4/98742 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA:- Pelo mesmo Instrumento Particular que deu
origem a0 R.3, os adquirentes na qualidade de fiduciantes, derary o imével desta matricula, em
alienagdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPI/MF sob o n.°
00.360.305/0001-04, em garantia de empréstimo de R$190.061,14, que com os juros de 9,4773% |
a.a. € 9,9000% a.a., taxas nominal e efetiva, serd pago em 420 prestaces mensais e sucessivas,
vencendo-se o 1° encargo mensal em 13/02/2016, tudo na forma do Art. 22 da Lei n.° 9.514/97,
sendo atribuido ao imével para efeitos do Art. 24, inciso VI, o valor de R$245.000,00. Rio de
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Av.5/98742 — FGTS- Ainda pelo mesmo Instrumento Particular que deu origem ao R.3, consta que
do valor de R$245. 000,00, foi pago R$9.938,86 com recursos do FGTS, pago pelo Agente
Financeiro Interveniente da operagiio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualificada, ficando a
outorgada ciente de nio poder negociar o imével pelo periodo de 03 anos a contar da data do
instrumento, caso utilizado recursos do FGTS pelo novo adquirente. Rio de Janeiro, 16 de
margo de 2016. I iga ve )

AV-6-98742 - CONSTITUICAO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) —
Protocolo n°. 441749, L°. 1-BX, fls. 259, talao n°. 544074 datado de 09/03/2022. Por requerimento
do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji quallﬁcado no Oficio n°

242117/2022 datado de 11/05/2022, intimagGes com resultados negativos via 1° Oficio de Registro
de Titulos ¢ Documentos € consequentemente, intimagdes pelos editais eletronicos do Registro de
Imoveis do Brasil de 08/11/2023, 09/11/2023 e 10/11/2023, publicagdes n°.s 1234/2023, 1235/2023
e 1236/2023 respectivamente, foram os devedores: MICHELE CRISTINA REIS BORN, CPF n°
051.642.117-42 ¢ LEANDRO NASCIMENTO CASTRO, CPF n° 103.874.467-96, ja
qualificados, intimados a pagarem os débitos decorrentes do contrato de alienaciio fiducidria ¢ ndo
tendo os mesmos purgado a mora no prazo legal, € aqui certificado esse fato para os devidos efeitos
legais_ RiO de Janeiro, 14/12/2023.*******************************************RGF/)QQ(

AV-7-98742 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE:- Protocolo n°. 460919, L.°.1-CC, fls. 37,
taldo n°. 568876 de 15/03/2024. Nos termos do Requerimento de 09/01/2024 e demais documentos
hoje arquivados, fica averbada a consolidagdo de propriedade do imével objeto desta matricula em
favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL, j ja qualificada, com fulcro nos § 7° do Art. 26 da Lei
9514/97, ficando obrigado o fiducidrio a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a
partir da data desta averbagdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido no
registro da alienag@io fiducidria. O imposto de transmissio foi pago em 05/01/2024 no valor de
R$7.810,47 através da guia n°. 2648383. Rio de Janeiro, 19/04/2024. *¥******kxx**kk*x* TSR/ARV

AV-8-98742 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo mesmo protocolo que
deu origem ao AV-7, fica cancelado a alienagfo fiduciaria, contrato n°. 155553557889, objeto do R-

4, conforme art. 1.488 do Codigo de Normas — Parte Extrajudicial — da CGJ/RJ. Rio de Janeiro,
19/04/2024‘***************************************************************TSR/ARV

AV-9-98742 —INSCRICAO E C.L.: - Pelo mesmo protocolo que deu origem ao AV-7, fica
averbada a inscri¢do municipal do imével desta matricula sob o n°. 3.273.235-6 € do Codigo de
Logradouro sob o n° 0.8208-1. Rio de Janeiro, 19/04/2024. ***** ¥kt ko dokskkrxkxx TGR/ARV

CERTIFICO que a presente cépia é reproducio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere extraida
nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situacio juridica e todos os eventuais onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutérias sobre os atuais proprietirios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, com buscas
no indicador real até 19/04/2024 e data de Selagem em: 24/04/2024 .
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- Emol..........: : 98,00 Corregedoria Geral de Justica
- Fetj............: 19,60 Selo de Fiscalizacio Eletronico
- Fundperj...: 4,90 EERZ11454 DFO
- Funperj... 4,90 Consulte a validade do selo em:
- Funarpen 5,88 https://www4.tjrj.jus.br/sitepublico
: 5,26
1,96 Assinado Eletronicamente TALAO N°.: 647346
2,59
Conferida por:
TOTAL RS: 143,09 IELVA DA SILVA BARBOSA
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