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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO MCF
RUA DA ALFANDEGA 921 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASI
FICHA

MATRICULA INDICADOR REAL
N°: 223483 ‘ N°: 01 ‘ L": 4AX FLS.: 108 N°: 151119
28/03/2023

IMOVEL: AVENIDA BRASIL, N° 22920 - APT® 407 DO BLOCO 03 (EM CONSTRUCAO) e sua
correspondente fragfio ideal de 0,002019856 do respectivo terreno, designado por Lote 01 do PAL 47.843
de 2° categoria, medindo em sua totalidade 102,56m de frente, 127,06m de fundos, 152,01m a direita,
176,73m a esquerda em trés segmentos de 80,52m + 25,00m + 71,21m, confrontando pelo lado direito
com o lote 4 do PAL 47.843 (onde figura o prédio n® 22 950 a legalizar) de propriedade de Carrefour
Comercio e Industria Ltda, aos fundos com o lote 2 do PAL 47.843 de 2* categoria de Carrefour
Comercio ¢ Industrnia Ltda, e pelo lado esquerdo confronta parte com o lote destinado 4 escola 2 do PAL
47.843 do Mumnicipio do Rio de Janeiro e parte com o prédio n° 22.884 da Avenida Brasil de propriedade
da Cibrapel S/A Industria de Papel e Embalagens ou sucessores Area privativa real total de 45,39m?;
irea privativa total de construgio de 45,39m?. PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR I
INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n° 14.173.433/0001-53, com sede nesta cidade. TITULO
AQUISITIVO: FM-213740/R-2 (4° RI). FORMA DE AQUISICAQO: Havido em maior por¢iio por
compra ferta a Carrefour Comeércio ¢ Indastria Ltda, conforme escritura de 23/12/2011, lavrada em notas
do 9° Oficio desta cidade (L° 2762, fls. 127) e oficio confirmaténo, registrada em 30/12/2011
MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado na matricula n® 213740, R-3 em 30/12/2011 no 4°
RI, o Empreendimento se Enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida Prazo de Caréncia: A
incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagio do
presente Memorial, contados da data do seu registro subordinados & condicfo de comercializagfio de no
minime 50% (cinquenta por cento) das unidades que constituem o empreendimento. Inscrito no FRE sob
o n° 3.179 665-9({MP) ¢ CL n° 08704-9. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 06 de fevereiro de 2

L—

AV-1-223483 - PATRIMONIO DE AFETAGCAQ O empreendimento objeto da incorporagdo foi
declarado Patrimémo de Afetagfio conforme requerimento de 03/04/2012, averbado em 18/04/2012 sob
n°® AV-6/213740 no 4° RI, destinando-se Unica e exclusivamente a4 consecugdio da incorporagdo do

empreendimento e apartados dos bens do_patrimémo geral das incorporadoras rdm. Rio de Janeiro, RJ,
06 de fevereiro de 2013. O OFIC&%
\_ -

AV-2-223483 - HIPOTECA. O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio a Caixa
Econdmica Federal-CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia — DF, conforme
Instrumento Particular n® 855552133956 de 20/04/2012, registrado em 11/10/2012, sob R-3/222222
(FM), sendo o empréstimo no valor de R$34.294.632,74, sob garantia hipotecéaria do imével objeto da

presente (incluindo outras unidades), sendo que a divida serd paga segundo cldusulas e condi¢des do
titulo rdm Rio de Janeiro, RJ, 06 de fevereiro de 2013. O OFICIAL%\\

) L

AV-3-223483 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA REPORTADA NO ATO AV-2: Nos termos do
Instrumento Particular n® 855552187901 de 30/05/2012 (SFH), prenotado sob o n® 670951 em
19/11/2012, hoje arquivado, fica averbado que a credora Caixa Econdmica Federal — CEF, autorizou o
desligamento da referida hipoteca q imodvel objeto da presente. rdm. Rio de Janewro, RI, 06
de fevereiro de 2013. O OFICIAL:
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VALOR: R$11.476,72 (fragdo do terreno), sendo o valor da aquisi¢iio da umdade habitacional de
R$127.000,00 (base de calculo) satisfeitos da seguinte forma: a) R$21.504,48 pagos com recursos
proprios, b) R$2.495,52 utilizagdo de saldo da conta vinculada do FGTS, e ¢) R$103.000,00 mediante
financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAQO: Guia n°® 1717526 emitida em 01/11/2012,
1senta de pagamento com base na Lei n° 5065/2009. VENDEDORA: MRV MRL NOVOLAR I
INCORPORACOES SPE LTDA, qualificada na matricula. COMPRADOR: FELIPE BATISTA DA
SILVA SOBRINHO, brasileiro, solteiro, maior, balconista, CI/SSP/RJ n° 20 123.061-2 de 25/08/2004,
CPF n°® 108 566 717-03 ente em S#o Jodo de Meriti/RJ rdm Ruic de Janeiro, RJ, 06 de fevereiro de
2013. O OFICIA
i\

R-5-223483 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O

mesmo do ato R-4. VALOR: R$103.000,00 a ser pago em 300 parcelas mensais ¢ sucessivas, no valor de
R$1 043,54, a taxa de juros nominal de 7,6600% ao ano e taxa efetiva de 7,9347 ao ano, calculadas
segundo o SAC - Sistema de Amortizagio Constante Novo. O pagamento de encargos mensais é devido a
partir do més subsequente & contratagio com vencimento no mesmo dia da assinatura do contrato. Para
fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, for dado ao 1moével o valor de R$127 000,00,
base de célculo: R$127.000,00 (R-4/223483) DEVEDOR/FIDUCIANTE: FELIPE BATISTA DA
SILVA SOBRINHO, qualificado no ato R-4. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00 360.3 1-04, com sede em Brasilia/DF rdm Rio de Janeiro, RJ, 06
de fevereiro de 2013 O OFIC
—\

AV-6-223483 — RESTRICOES Nos termos do requerimento de 04/06/2013, prenotado sob n° 683623 em
11/06/2013, acompanhado de Licenca Ambiental Municipal, processo n® 14/201.255/2010 datado de
15/06/2012, hoje arquivados, fica averbado a requerimento da incorporadora MRV MRL NOVALAR 1
INCORPORACOES SPE LTDA, antes qualificada, que o terreno onde serd implantado o
empreendimento residencial, objeto da presente matricula, encontra-se em processo de reabilitaciio
ambiental, nfio podendo utilizar dgua subterrdnea na area do empreendimento, assim como, prever a

utilizacdo de equipamento individual de prote¢io (EPI) durante as obras para os trabalhadores
envolvidos na obra civil, dst. Rio de Janeiro, RJ, 11 de setembro de 2013.

AV-7-223483 - TERMO DE OBRIGACOES Nos termos do requertmento de 03/06/2014, prenotado sob
n°® 709497 em 24/06/2014, acompanhado da CertidZo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 084.580 de
12/05/2014, hoje e arquivados, a PROPRIETARIA, do imével objeto da presente, qualificada na matricula,
firmou junto ao MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, TERMO DE OBRIGACOES - MINHA CASA-
MINHA VIDA, assinado aos 08/05/2014, (processo n® 02/201 703/2013) lavrado as fls 072/072v do Livro
03 de Termo de Escola — Construgdo e Pagamento Proporcional, pelo qual ficou convencionado que a
proprietdria assume o compromisso de efetuar o pagamento de R$346 101,31, mmportincia esta
correspondente 1,0% sobre o valor total do empreendimento de acordo com o paragrafo 1° do artigo 2° do
Decreto 26579 de 01/06/2006 destinado 4 construgfio, reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades
escolares ou creches da rede publica municipal. As demais cldusulas sfo as constantes do termo dst Rio
de Janeiro, RJ, 24 de julho de 2014, O OFIC
-

AV-8-223483 — CONSTRUGCAO. Nos termos do requerimento de 09/05/2016, prenotado sob o n® 751316
em 11/05/2016, acompanhado "de outro de 20/06/2016, e da Certiddo da Secretaria Municipal de
Urbanismo n° 06/0143/2016, datada de 20/06/2016, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n°
02/002764/2010, for requerida e concedida licenga de construgio de Grupamento Residencial
Multifamiliar, sem cronograma em terreno afastado das divisas, concedida com os favores da Ler Comp
97/09, com 26.498,81m? de 4rea total construida, com 331 vagas de veiculos descobertas. O prédio tomou
0 n° 22920 pela Avenida Brasil, nele figurando o apt® 407 do bloco 03, tendo sido seu habite-se
concedido em 26/04/2016. Informacdes Complementares: Consta da certiddo que de acordo com o
parecer Técnico da SMAC n° 27/15 (Processo n® 14/201.255/2010 “A area foi considerada reabilitada
para uso declarade” e “fica proibida a captacio e o uso de dgua subterrinea, para quaisquer fins,

neste lote e no seu ent de calculo: R$34.487.671,24. rdm Rio de Janeiro, RJ, 20 de setembro
de 2016 O OFICIAIL:
- - -
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AV-8-223483 - CASAMENTO. Nos termos do requerimento de 14/12/2017, prenotado sob n°® 782272 em
14/12/2017, acompanhado da copia da Certiddo de Casamento Matricula n° 089854 01 55 2012 3 00016
172 0005572 28, expedtda pelo Oficio de RCPNIT do 1° Distrito de Nildpolis/RJT (L.° Baux-00016, fls. 172,
sob o n® 5572) em 13/12/2017, hoje arquivados, fica averbado que FELIPE BATISTA DA SILVA
SOBRINHO e ELIZABETH DE PAULA LELLES, casaram-se aos 20/06/2012, sob o regime da

comunho parcial de bens, cont ubentes a usar os mesmos noemes. dst. Rio de Janeiro, RJ, 30
de janeiro de 2018. O OFICIAL. \,_.

AV-10-223483 - INTIMACAO Nos termos do Oficio n® 41536/2018- SIALF- GIGAD/RJT de 17/09/2018,
prenotado sob o n° 796920 em 19/09/2018, hoje arquivado, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a mntimagio do devedor fiduciante FELIPE BATISTA DA
SILVA SOBRINHO, qualificado no ato R-4, em relagdo ao contrato de financiamento objeto do ato R-
5/223483, para o vencimento das obrigagdes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26
da Lei 9.514/97 (paragrafo 1° ao 7°), tendo o mesmo sido notificado do inteiro teor daquela intimag&o aos
16/11/2018 onde recebeu conforme AR n° JT67676796-4BR a certidfo expedida em 30/11/2018 pelo 2°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos/RJ, tendo_o_mesmo, ali, exarado o seu “ciente”. af. Rio de

Janeiro, RJ, 27 de dezembro de 2018 O OFICIAL mi

AV - 11 - M - 223483 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 300612/2022-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 09/08/2022, acompanhado de oufros de
04/10/2022, 08/08/2022 e 02/12/2022, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7°
do Art 26 da Ler 9.514/97, a Intimacio do devedor fiducianie FELIPE BATISTA DA SILVA
SOBRINHO, CPF n® 108.566.717-03, residente nesta cidade, via edital publicado sob os n°s 1043/2023,
1044/2023 e 1045/2023 de 31 de janciro, 01 e 02 de feverero de 2023, respectvamente, para purga da

mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26 paragrafo 4° da 1.1 9.514/97. (Prenotacio n° 866334
de 11/08/2022). csp. Rio de Jarero, RJ, 28/03/2023. O OFIC \

AV - 12 - M - 223483 - INTIMACAO-" Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 410703/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 05/09/2023, acompanhado de outro de
11/10/2023 hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9's 14/97, a Int1mag:ao do devedor fiduciante FELIPE BATISTA DA SILVA SOBRINHO, CPF n°
198 566.717-03, via edital publicado sob os n° 1253/2023, 1254/2023 e 1255/2023 de 06, 07 ¢ 08 de
dezembro de 2023, respectivamente, para purga da mora obJeto desta _matricula. Base de céilculo:
R$103 000,00. (Prenotag:ao n’ 887210 de 12/09/2023). (Selo ﬁscahzar;a etrénica n® EAKQ

62314 QHA). dst. Rio de Janeiro, RJ, 26/01/2024. O OFICT @l’f :
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este dosumeni? 0703/2023 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 04/03/2024, acompanhado do requerimento
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de 01/03/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagfio e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgaciic da mora (arfigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo
publico do 1mével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagfio para a alienagio do mesmo
(art, 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmussic isento conforme guia n° 2606351 emitida em

AV - 14 - M - 223483 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA Em decorréncia da

Consolidag@o de Propriedade objeto do ato AV-13, fica cancelada a propriedade fiducidria objeto do ato
R-5 desta matricula. Averbacfio feita com base no artigo 1488 do Coédigo de Normas da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de Calculo: R$103.000,00.

(Prenotagiic n® 896946 de 08/03/2024). (Seretrﬁnica n® EERX 11534 TWK). cas.
Rio de Janeiro, RJ, 22/04/2024. O OFICIAI L.

O ATO ACIMA E O ULTIMIQ.PRATICABO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoéwvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 18/04/2024. Certiddo expedida as
09:38h. mcf. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 22/04/2024 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.: 98,00
EERX 11535 ERP Fundperj: 4,90
s A FETJ: 19,60
Funper;j: 4,90
Funarpen: 3,92
1.S.S: 5,26
Total: 141,13

Consulte a valida.de do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddo n° , do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 141,13 de , pela
emissao da presente certidao, solicitada em. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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