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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EESM 34754 OFB
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONCALO

IMOVEL: N° 1.051 Casa 01, na Rua Carlos Fox, com a iserigio municipal no. 398782001, Aceite de Obras aprovado
pelo processo no. 462432016, com a drea construida de 3007w’ situado no loteamento JARDIM BOM RETIRO, 3° distrito
deste municipio, cm zona urbana, correspondendo a uma fragdo de 34,19/600,00 avos que mede de seu uso exclusivo: 3,27ms
de frente, confrontando com a serviddo de uso comum a todos os imoveis que por sua vez da acesso para rua Carlos Fox,
7,50ms nos fundos confrontando com parte do lote 31, lado direito com 8,55ms, em 3 alinhamentos sendo o 1" com 1.93ms, 0
2" com 0.95ms € 0 3" alinhamento com 3,63ms, confrontando o 1° ¢ 2° alinhamentos com a serviddo de uso comum a todos os
movess ¢ no 3 alinhamento com a arca da fragio do predio 0’1051 casa base pelo lado esquerdo 12,68ms em 3
alinhamentos sendo o 1° com 0.90ms, 0 2 com 3.28ms ¢ 0 3° almhamenio com §,50ms, confrontando o 1" ¢ 2° alimhamentos
com 4 serviddo de uso comum a todos os imovess ¢ no 3° alinhamento confrontando parte com a serviddo de uso comum a
todos 0s imovels ¢ parte com a drea da fragdo do predio n°1.031 casa 02, Com uma arca equivalente de 66,1823, ¢ seu
respectivo lote de ferreno 00.30 da quadra 210, que mede no seu todo: 20.00m de frente ¢ fundos, por 30.00m de ambos os
lados, com a area de 600,00m2, confrontando-se na frente com a Rua Carlos Fox, nos fundos com o lote 28, do lado direito
com o lote 31; ¢ esquerdo com o lote 29. PARTES COMUNS: Servidio de uso comum a todos os imovess, que sera diluida
proporcionalmente a todos os movels: que no scu lodo mede; 3,00ms de frente para rua Carlos Fox; 3,00ms de fundos
confrontando com parte do lote 28; 43 20ms pelo lado direito em 17 alinhamentos sendo o 1° com 6,35ms, 0 2* com 2.85ms, o
3 com 1.%0ms, 0.4° com 1 %ms, 0 5° com 3.27ms, 0 6" com 0.90ms, o T com 3 28ms, o 8" com 0.%0ms, 0 %" com 3.27ms, o
10° com 0.90ms, 0 11° com 3 28ms, 0 12* com 2.83ms, 0 13' com 1 90ms, o 14" com 1.95ms, 0 15" com 3.27ms, 16" com
090ms ¢ 0 17 com 3,28ms confrontado no 1" ¢ 2'alimhamentos com a area da [ragdo do prédio 0’1031 casa base, no 3°
alinhamento confrontando parte com a drea da fracdo do prédio n°1 031 casa base ¢ parte com a drca da fragdo do predio
0’1031 casa 01, no 4°5" 67 ¢ & alinhamentos confrontando com a drea das fragdo do predio n°1.031 casa 01, no
G 10°,11°,12° alinhamentos confrontando com a area da fragdo do predio n”1.031 casa (2, no 13° alinhamento confrontando
parte com a area da fragio do predio n' 1.051 casa 02 ¢ parte com a area da fragdo do prédio n'1.031 casa 03, no 14°.15°16°¢
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|7 alinhamenios confrontando com a area da fragdo do predio n°1 051 casa 03; 43.20ms pelo lado esquerdo em 17
alinhamentos sendo o 1° com 6,55ms, 0 2° com 285ms, 0 3" com | %0ms, 0 4° com |,95ms, 0 5° com 3 2Tms, 0 6" com
0.90ms, o 7 com 3.28ms, 0 8" com 0,90ms, 0 9" com 3.27ms, o 10° com 0.%0ms, o 11" com 3.28ms, 0 12° com 2.83ms, o 13°
com | 90ms, 0 14’ com 1.95ms, 0 15 com 3.27ms, 16° com 0 %0ms ¢ 0 17" com 3.28ms confrontado no 1" ¢ 2alinhamentos
com a drca da fm;-iﬂ do predio n'1.031 casa (4, no 3° alinhamento confrontando parie com a arca da fragdo do prédio n°] 031
(4 ¢ parte com a area da fragdo do predio n’L051 casa 03, no 4',3° 6°.7 ¢ 8" alinhamentos confrontando com a drea das fragio
do predio n’1 031 casa 05, no %, 1 A1°.12° alinhamentos confrontando com a area da fragdo do predio n°L.031 casa 06, no
13" alinhamento confrontando p:n;c com a drea da fragdo do prédio n” 1,031 casa 06 ¢ parte com a drea da fragdo do predio
0’1051 casa 07, no 14°,15°,16"\e 17"\alinhamentos confrontando com a drea da fragdo do predio n'l.031 casa 07,
PROPRIETARIOS: JOSE CARLOS SCARAMBONE, brasileiro, empresério, casado sob o regime da comunhdo de bens,
em |103/77, pom ANGELA MARIA SCAKAMBONE, portador da identidade do [FP 02395918-2 expedida em 1310795 ¢
inscrito_no CPFMF 149.496.957-20,) mlmdn ¢ residente na Rua Santo Afonso, n*302/302- TJ]ucaH.l REGISTRO
ANTERIOR: o2, .Pmtnu 147089 4 Sm (Gongalo, 02 de Junho de 2017 - - -

A~ RE /]

i !
AVO1 - Prot, 150,402 ﬂ'!}m}ﬂ Dc acordo com g paﬁ;an fundada em 15/09/2017, procedo a averbagio da
carteira de identidade ¢ ﬂrﬂpnetana ANGELA MAIIIA SCARAMBONE, a saber: “06.175.084-0 expedida
pelo DETRAN/RJ de [IJJ'I 015 ¢ CPF: 023.967.467 'if-'l]h ¢ documentos aqui apresentados. Obs.: Custas
recolhidas no Banco Brade: no valor de RS 21,03, relatiyg0s 20% de acordo com o art1°da Lei 3.217/%9 ¢ RS

10,50, relativo as Leis

ECHMOGTERL. A W

\J

405 g 111/06 ¢ R$4.20 &,
W,.' RE

81/12- Sio Gongalo, 26 de Outubro de 2017, SELO:
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R.02 - Prot.165.039 ¢m 08/04/2020 - PARTILHA - TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS SCARAMBONE -
ADQUIRENTES: 1) ANGELA MARIA SCARAMBONE, brasileira, viliva, empresaria, nascida em 05/04/1954, filha de
Manoel Menezes ¢ Camilla Soares da Silva Menezes, portadora da identidade n’ 06.175.084-0/TFP de 03/12/2018 ¢ CPF o’
023.967467-74, residente ¢ domiciliada na Rua Emaldo Cravo Peixoto, 1352102, TijucalR), enderego eletrdnico:
amscarambone(@gmail com; 2) RAUL SCARAMBONE, brasileiro, empresrio, nascido em 22/10/1981, portador da CNH n’
01.424.969.522DETRANRI de 220572015 ¢ CPF n” 094.190.707-43, casado sob o regime da comunhéio parcial de bens, na
vigéncia da lei 651577, com  MICHELE FRANCA SCARAMBONE, brasileira, empresaria, nascida em 19/12/1980,
portadora da identidade n” 12.260.895-4/DETRANR de 30/09/2015 ¢ CPF n° 082.305.437-39, residentes ¢ domiciliados na
Rua Santo Afonso, n* 320, Tijuca/RJ, enderego eletrinico: raul@lecado.com.bry 3) DANIEL SCARAMBONE, brasileiro,
empresanio, nascido em 02/02/1980, portador da CNH n° 01.122.800.00/DETRANRJ de T104/2019 ¢ CPF n° 006.193.879-
39, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 651577, com KARINA DE ALMEIDA
SCARAMBONE, brasileira, professora, nascida em 20/08/1988, portadora da identidade n® 22.366.376-6/DETRANRI de
09/1172015 ¢ CPF n° 121.968.80701, residentes ¢ domiciliados na Rua Enaldo de Cravo Peixoto, n* 65/1203, Tijuca/R,
endereqo eletronico: danicl@lecado.com.br ¢ 4) GUSTAVO SCARAMBONE, brasileiro, empresrio, nascido em 02/03/1978,
portador da CNIH n° 02.091308 262DETRANRJ de 300082016 ¢ CPF r° 004.676.169-14, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 651577, com CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE,
brasileira, relagdes publicas, nascida em 31/10/1985, portadora da identidade n” 13.022.120-3DETRAN/RJ de 3110772015 ¢
CPF n® 106.734.007-60, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320302, Tijuca/R), enderego eletronico:
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gustavo(@lecado.com.br. \RME DO TITULO: Eseritura de Inventdrio ¢ Partilha lavrada no Cartdrio do 26° Oficio de
Notas do Rio de Jancira/RJ\Lve80, Fls. 106/120, ato 24 em 17/02/2020.- VALOR: RS382,42. Obs.: () presente registro
fieard saisito da seguintd, forma: 172 para  viiva meeira ¢ 16 para cada um dos herdeiros, O D) - Guia o'

41 217,63 a0k, S0un T a85c O chee. S, consuladas em 30042020 Csta
/notyalr de R$48.26, relatvo aos 20% de acordo com o a1 da Lei 3217199 ¢ RS24,1

Ay

)

7 )
I5T10%0

Z] /\
R3 -P@.W.:W -cuﬁ{m E VENDA - TRANSMITENTES; 1) ANGELA MARIA SCARAMBONE;
2) RAUL SCARA ¢ sim MICHELE FRANCA SCARAMBONE; 3) DANIEL SCARAMBONE ¢ sim KARINA DE
ALMEIDA SCARAMBONE; 4) GUSTAVO SCARAMBONE ¢ s/m CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE,
qualificados anteriomente. ADQUIRENTE: RAFAELA DE OLIVEIRA FERNANDES, nacionalidade brasilcira, nascido(a)
em 29/03/1995, portador(a) da identidade n° 266846534, expedida por SECC/RJ em 21/1 12012 ¢ do CPF 170.794.637-00,
filha de Lucia Rejane de Uﬁwﬁmﬁﬂca solfcira, gerente de recursos humanos, residente ¢ domiciliada em Rua Porto
Alegre, $70, Trindade em Sdo-GonaloR). FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em
28/10/2020 de Venda e Compra de Imdvel, Mituo ¢ Alicnago Fiducidria em Garantia - no Sistema Financeiro e Habitagao -
Carta de Credito Individual, CCFGTS - Programa casa verde ¢ amarela - PCVA - com carter de Escritura Piblica, na forma
do art6] ¢ seus pardgrafos da lei no4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no3.049 de 29.06.1966.- VALOR DO

——
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CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONGALO

CONTRATO: RS 104.000,00, satisfeito da seguinte forma: R$82.000,00, refere-se aos financiamento concedido pela
CAIXA; RS 0,00, refere-se aos desconto concedido pelo FGTSUnido(complemento); RS 22.000,00, refere-se aos recursos
proprios ¢ RS 0,00, refere-s¢ aos recursos da conta vinculada do FGTS.- OBS: ITBI - No valor de RS 2.437,06, pago em
411720, através da guia 473472020 BIB ¢ consulta de informacdo n'0174220111726353; 0174220111733535;
D174220111713534;  0174220111724536;  0174220111742544;  0174220111754546;  0174220111740347,
(174220111748549; CNIB: 2'9b, 9728, 24dc. f021. 97h2. 426, 91b. deds. 1225. 6bSa, 6. 4d12, 425b. d2fb. d33c.
o007, 3642, daca. Tlba, 928 ISee. cOGh. 709, 575, 3dcc}w 35, 7165, b3S,
ehac.f2d9.261d.a1b7.c8c9.413.1d3d.0b6a..b75d 425b consul 11/2020.- Cstass Lei.- Sdo Gongalo, 23
de novembro de 2020. SELO: EDNB8S096UZ0.- Aux. / '

R4 - Prot 167210 em 05/11/2020 - ALIENACAQ FIDUCIARIA < OR(ESVFIDUCIANTE: RAFAELA DE:
OLIVEIRA FERNANDES, qualificada anterionmente, CREDOR ARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de empresa pablica, pessoa juridica dé direito privado, criada pelo Decreto-Ler 739/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, inscrita o CNPJ sob o 1 00.360,305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem ao R.03, VALOR DO MUTUQ: R$
82.000,00. Sistema de Amortizagio: Tabela SAC, Prazo Total (meses): 360, Taxa de Juros % a.a - Sem Desconto: Nominal:
8,160 ¢ Efetiva: 8.4722. Com Desconto: Nominal: 6.0000. Efetiva: 6.1678. Redutor 0,5%: Nominal: Néo se aplica. ¢ Efetiva:
Nio s aplica. Taxa de Juros contratada: Nominal: 6.0000 a.a ¢ Efetiva: 6.1678 .. Encargo mensal inicial: Prestagdo (a + )):
RS 637,77 + Taxa de Administrado: RS 0,00 + Seguros: RS 17,54 = Total: RS 655,31, - Vencimento do 1° Encargo Mensal
em 01/12/2020. Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso V1
do artigo 24 da Lein9.514/97, ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiducidria RS 104,000,00,
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Devedora/Fiduciante, aliena a CEF, em cardter fiducidrio, o imdvel Jﬁésla Matricula. As demais clausulas ¢ Condiges
sdo as constantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS: Foramy apréscntadas as certiddes previstas no Ato Normativo

no.1/92 de acordo com o Decreto Federal no.93.240 de (8 L@r’ tta¥Tia lorma da Lei. - Sdo Gongalo, 23 de novembro
dr:’?l]'fﬂ SELO: EDNBSSOOTEPG-Aw.  ZZ)R.E

)
Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ﬂwﬁ ¢ das demais obrigagdes por cla assumida a

Av.05 - RESULTADO DA NOTIF I{'A[;aiﬂ - Prot. 182.2460e 26/06/2023 - Em atengdo ao art. 1,007 §1° do CNCGI/RJ com
vigencia em 01001/2023, averba-se o resultado da diligéncia/feita a devedora RAFAELA DE OLIVEIRA FERNANDES,
qualificada anteriormente, realizada no dia 09/08/2023, Conforme a certidio de notificagdo, registro n° 232015, expedida pelo
Cartério de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficia de Sio Gongalo, em 09/08/2023. Dado o insucesso em proceder 2
notificagdo da requerida pelo fato da mesma estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certido foi encerada NEGATIVA,
Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrdnica, em face da devedora ora mencionada, nos dias 18/122023, 19/12/2023
e 20/122023, os editais publicados pelo sistema de Registro de Iméveis Eletronico, enderego: www.registroimobiliario.org b,
n°323593, 323594 ¢ 323595, edigholano: 1261/2023, 12622023 ¢ 1263/2023, referente ao conirato de financiamento imobilirio
0° 8444424076510, Emolumentos: RS440,34~ RS 88,06 (20%-F E.T Jj + R§22,01 Eﬁ“n FUNDPERJ) + RS22,01 (3%-FUNPERJ)
+ RSIT,61 (4%-FUNARPEN) + R$8,80 (2 .&?FMC M.V, + RE898 (1SS) + RS 59 fSELU} RS 610,29. Sdo Gongalo, 25 de
abril de 2024, SELO: EEQO84240TSL. Esm\y\lﬂa\w RE.

,-"
~_

Av06 - Prot, 187674 em 03/0412024 - ]\Ea conformidade do doguiento datado de 08/04/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do ast: 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpridas todas as formalidades

constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagio-da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével objeto da
presnie matrcul, e favor da CAIXA EC[}NGI'I-'ITCﬁ FEDERﬂL anes quahﬂcada, tendo em vista que RﬁFAELA DE

T WL S— N

i_
J.
i
I
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CARTORIO DO ¥* OFICIO CNM: 089649.2.0069109-30%

DE $40 GONCALO- RJ REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 2* CIRCUNSCRICAO MATRICULA FICHA
F69.I[)9_‘ 04

Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 14662024, no -valor de H?:E_.;ﬂl.ﬁ[base de calculo
RS107.704,66)- Emolumentos: RS 562,23+ RS 11244 (20%-F.ET.]) + RS 28,11 (3%FUNDPER]) + RS 28,11 (3%
FUNPERJ) + RS 33,73 (6%-FUNARPEN) + RS 11,4 {ﬂﬁﬁiﬁ.ﬁu{.f.h-L‘v’.] TJHSJ 1,69 (185) + Rﬁlﬁﬂ‘fﬁELﬂ] = RS 790,14, Sdo
Gongalo, 25 de abril de 2024, SELO: EEQO84239]YP., Estwt,_c(?-h RE.
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