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2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA denominada apartamento, em fase de
construcéo, identificada sob n® 104, localizada no 1° Pavimento ou Andar
Térreo, do Bloco 08 do empreendimento PARQUE BELLAGIO, situado na Rua
Projetada — parte gleba B anexa do loteamento Parque Santa Cecilia, s/n®, nesta
cidade de Bauru-SP, com direito ao uso de uma vaga de garagem descoberta
livre, n® 234, contendo uma area real total de 106,459 metros quadrados; sendo
40,300 metros quadrados de area real privativa; 11,500 metros quadrados de
area real de estaclonamento de divisdo nio proporcional; 54,659 metros
quadrados de area real de uso comum de divisido proporcional; correspondendo-
lhes ainda uma fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de
0,2192195%.

CADASTRO: 4/1668/317 - empreendimento

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sediada em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia, n? 2.720, 3% andar, Bairro Estoril,
inscrita no CNPJ sob n? 08.343.492/0001-20.

Registro n? 01 de 05/04/2013_(incorporagdo imobilidria) da matricula n®
107.210, todas deste 22 Oficial de ReRisiro ¢

O Oficial Substituto, Paulo Sérgio Martin Garcia

/
/

Av.01 - Em 30 de margo de 2017. A fracgéio ideal e respectiva futura unidade
auténoma do empreendimento “Parque Bellagio”, juntamente com outras, esta
compreendida na hipoteca a seguir: a proprietaria e incorporadora MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., deu em primeira e especial hipoteca as
fragbes ideais que correspondem a totalidade das 200 (duzentas) futuras
unidades auténomas dos blocos 6, 7, 8, 9 e 10, do empreendimento
denominado PARQUE BELLAGIO, avaliadas em R$32.044.000,00 (trinta e dois
milhdes e quarenta e quatro mil reais), 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia do financiamento com
recursos do FGTS/PMCMV, no valor de R$24.550.272,03 (vinte € quatro milhdes,
quinhentos e cinquenta mil, duzentos e setenta e dois reais e trés centavos),
destinado a construgao/aplicagio nas obras das referidas unidades habitacionais
do empreendimento Parque Bellagio - Modulo I, a serem concluidas no prazo de
36 (trinta e seis) meses, contados nos termos da clausula quinta, a ser
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amortizado em 24 (vinte e quatro) meses contados nos termos da clausula sexta,
cujo saldo devedor, bem como as prestagbes de amortizagdo e juros, serdo
atualizados mensalmente nos termos da clausula décima segunda, sendo que,
durante a fase de construgdo serdo devidos mensalmente sobre o saldo devedor
apurado juros mensais a taxa nominal de 8,0000% a.a., correspondente a taxa
efetiva de 8,3001% a.a., calculadas segundo o Sistema de Amortizacdo Constante
- SAC, acrescidos de atualizagio monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragéo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS na data de
aniversario do contrato. Demais clausulas e condigdes constantes no titulo. Foi
apresentada pela devedora a Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federals e 4 Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria Geral da Fazenda Nacional
— Ministério da Fazenda, aos 04/07/2016, valida até 31/12/2016, codigo de
controle: E664.DC23.1503.6EA2.; conforme se constata do Instrumento
519921, ﬁrmado em Sao Paulo-SP, aos 24/03/2016, lavrado

3 0s, da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada

a2 11 977 de 07/07/2009, devidamente registrado
giricuda n? 107.210, deste 22 Oficial de Registro de

etacdo_a fhacio ideal e respectiva futura unidade, conforme
AIXA ECONOMICA FEDERAL, no item 1.7 do

o Roberto Oliveira Ros
Escrevente Autorizado

~__ >~ -
R.03 - Em 30 de mar¢o de 2017. Por Instrumento Particular n? 855553831190,
lavrado pela Caixa Econémica Federal na forma do §5° do artigo 61 da Lei Federal
n® 4.380/1964, e Lei n? 11.977 de 07/07/2009, firmado em Bauru-SP aos
22/02/2017, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., vendeu a fragdo ideal
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do terreno e respectiva futura unidade auténoma, para JOAO VITOR LUCAS
ROCHA VICTORIO, nascido aos 29/08/1997, atendente, inscrito no CPF/MF
sob n? 450.153.708-65, e sua esposa TALITA VICTORIO ROCHA, nascida aos
15/02/1994, do lar, portadora da cédula de identidade RG n® 49.573.577-2-
SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n? 425.264.408-90, brasileiros, casados sob o
regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei Federal n® 6.515/1977,
domiciliados em Bauru-SP, onde residem na Rua Cap. Gomes Duarte, n® 29-22,
apto. 01, Jardim Brasil, pelo preco de R$10.183,10 (dez mil, cento e oitenta e trés
reais e dez centavos). Foi apresentada pela vendedora a Certiddo Conjunta
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais € a
Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil -
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda, aos
13/01/2017, validé 3.(07/2017, codigo de controle: 1C6F.9846.46F2.77CE.
Valor Tributarigf B12.827,66. Prenotacdo n? 304.881 de 22/03/2017.

SE termos da Lei n®* 12.424/2011 - PMCMV — com

0 Roberto Oliveir
Escrevente Autorizado

R.N\-Eﬁ'g de mar¢o de 2017. Pelo titulo do R.03, JOAO VITOR LUCAS
ROCHA VICTORIO e sua esposa TALITA VICTORIO ROCHA alienaram |
fiduciariamente a fracio ideal do terremo e respectiva futura unidade '
auténoma avaliados em R$140.000,00, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ/MF sob n? 00.360.305/0001-04, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do financiamento com
origem em recursos do FGTS, destinado a constru¢io daquela unidade
habitacional, a ser concluida no prazo de 37 ‘meses, nas condi¢des constantes da
clausula 52, sendo o valor da operagdo R$112.909,08, o valor do desconto
R$16.415,00, e o valor da divida R$96.494,08 (noventa e seis mil, quatrocentos e
noventa e quatro reais e oito centavos), cujo saldo devedor serd atualizado
mensalmente na forma estabelecida pela clausula 9% do instrumento, pagavel no
prazo contratado de 360 meses, através de igual niumero de prestagées mensais
consecutivas, calculadas segundo sistema de amortizagdo TP - Tabela Price, a
taxa anual de juros nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1163%, acrescidas das
parcelas mensais relativas aos prémios de seguros, importando o encarge mensal
inicial em R$537,87, vencendo-se o primeiro deles aos 22/03/2017, e sendo a
época de reajuste dos encargos aquela estipulada na cldusula 72 do instrumento.
- Segue no verso -
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Consta do titulo que o valor da compra ¢ venda da fragio ideal do terreno e
respectiva futura unidade auténoma totaliza R$129.633,00, sendo R$15.953,30
referentes a recyrs prgprios, R$770,62 referentes a recursos da conta
vinculada de FG $4G.44 5,00 referentes a recursos concedidos pelo FGTS
como desconto, )4/08 o valor total do financiamento concedido pela
credora, Demaigj cl4 adg, condigdes e obrigagdes constantes do titulo.

- ivei
Escrevente Autorizad

Av.E‘»\-EE{e agosto de 2018. Por Instrumento Particular de Institui¢éo e
Especificagdo de Condominio, firmado em Bauru-SP aos 01/08/2018, e de
conformidade com o permitido pelo artigo 213, n? I, “¢”, da Lei Federal n®
6.015/1973, assim como pelo subitem 137.1, “¢”, da subsecéo IV da Secdo Il do
Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica, procede-
se a presente a fim de constar que a via pablica conhecida como Rua Projetada
- parte da gleba B, anexa ao loteamento Parque Santa Cecilia, pela qual o
empreendimento Parque Bellagio tem seu acesso, passou a denominar-se Rua
Benedita Cardoso Madureira, por forga do Decreto Legislativo Municipal n®
1660 de 08/11/2016; bem como que esta ficha complementar passon a
constituir a matricula n® 128.883, que corresponde a unidade auténoma nela
identificada, concluida integralmente, cadasrada junto a Prefeitura Municipal
de Bauru-SP sob n? 4/1868/3403, cujo empreendimento recebeu a placa
numeérica 7-1256 da Rua Benedita Cardoso Madureira, conforme se verifica da
Av.11 e R.12 da_x ula n® 107.210 deste 2° Oﬁcial de Registro de Iméveis de
Bauru-SP. A Lonveng .- n° 10.839 de

de Bauru-SP.

R.6 - Em 22 de agosto de 2018. Pelo titulo da Av.5, a unidade auténoma
objeto desta matricula, foi atribuida a JOAO VITOR LUCAS ROCHA
VICTORIO, e sua esposa TALITA VICTORIO ROCHA. Base de Calculo: R
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/= WATRICULA

Av.7Me abril de 2020. Por Certidio de Penhora emitida aos
04/03/2020, por Sergio Tulio Serrano, Escrivao/Diretor do 2¢ Oficio Civel de
Bauru-SP, conforme protocolo de penhora online n* PHOO0311718, procede-se a
presente a fim de constar a penhora dos direitos de devedores fiduciantes
sobre o imével, levada a efeito aos 06/02/2020, nos autos da A¢do de Execugio
Civil n? 10106371320198260071, requerida por PARQUE BELLAGIO, CNPJ n®
29.140.990/0001-45, em relacdo a JOAO VITOR LUCAS ROCHA VICTORIO, CPF
n® 450.153.708-65; e TALITA VICTORIO ROCHA, CPF n® 425.264.408-90, visando
o recebimento da importancia de R$7.078,05 (sete mil e setenta e oito reais e
cinco centavos), tepndo sido nomeado como depositario do bem os proprios
executados. Base fde Cilculo: R$7.078,05. Prenotagdo n® 337.224 de
05/03/2020.

i Selo Digital: 112631321000000017507120B.
A
r‘4 X i
l!;' ezes on %% %e Castro
Escreventes Autorizados '

Av.S - Em 29 de setembro de 2023, Por requerimento firmado em
Florian6polis-SC aos 05/06/2023, acompanhado da Comunicacdo feita a
| credora fiduciaria, informando o decurso do prazo sem o devido pagamento, e do
- comprovante de recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis -
i ITBI, procede-se a presente para constar a consolidaco da propriedade do
! imével em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, em decorréncia do
inadimplemento dos devedores fiduciantes JOAO VITOR LUCAS ROCHA
VICTORIO, e sua esposa TALITA VICTORIO ROCHA, das obriga¢des assumidas
no Instrumento de Aliena¢io Fiduciaria n? 855553831190 firmado em Bauru-SP
aos 22/02/2017, registrado sob n? 3 e 4; tendo sido atribuido 4 consolidacao o
valor de R$141.279,07 (cento e quarenta e um mil, duzentos ¢ setenta ¢ nove
reais e sete centavos). Valor Tributario: R$117.990,85. Protocolado e prenotado |
eletronicamente pela Central Registradores de Iméveis sob n? 370.304 de i
17/01/2023. i
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e;:otini‘ Pedro Paulo Vieira da Cux;ha Motta
Escreventes Autorizados
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 7 pagina(s), é expedida, da matricula n9
128883, nos termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme a redagdo dada pela Lei 14.382/2022. "§
11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetido e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial”. O referido é verdade. Bauru, 05 de

outubro de 2023. 10:54:27 Hs. Escrevente Autorizado,

Felipe Faria de Castro
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