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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE PITANGUEIRAS - SP

MATRICULA FOLHA
[ 22.925 ] ( ]

M. 19-549/Casa 12 Lote 12 CNS 12.376-0 W Seéam’iﬁo Jadé %narlel 7%0:‘:[}:1
Quadra 04 — FCC: 060 LIVRO N.# 2 - REGISTRO GE|
ﬁ’nanguelras, 11 de Outubro de 2019.- \

IMOVEL:- CASA 12 (DOZE), construida no LOTE 12 (DOZE), localizado na QUADRA 04, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL QUINTA DOS VENTOS 111, situado na RUA SAO PAULO
N© 1.600 nesta cidade de PITANGUEIRAS Estado de Sdo Paulo, com area total de 160,00m?2
(cento e sessenta metros quadrados), medindo de frente mede 8,00m. (oito metros),
confrontandc com a Rua 03 do lado esquerdo de quem da Rua 03 olha, mede 20,00m. {(vinte metros),
confrontando com o Lote 11 da QUADRA 04; do lado direito de quem da Rua 03 olha, mede 20,00m.
(vinte metros), confrontando com o Lote 13 da QUADRA 04 e nos fundos mede 8,00m. (oito metros),
confrontando com os Lote 17 da QUADRA 04. No referido lote, possui uma construgdo com area
privativa principal de 51,34m2 (sendo unidade habitacional: 50,60m2, abrigo de gas: 0,43m2,
hidrémetro: 0,18m2 e poste de entrada de energia: 0,04m2), area privativa acessoria 108,66m2,
totalizando area privativa total de 160,00m?2 e irea de uso comum de 101,33m2, perfazendo a area
real total de 261,33m2, correspondendo-lhe a fracio ideal de 0,00621 em relacio as Areas
prlvatlvas comuns e terreno total.- CADASTRO MUNICIPAL N° 1.12,.820.0100 — em 4irea
maior.- PROPRIETARIA RESIDENCIAL QUINTA DOS VENTOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, Pessoa Juridica de Direito Privado, Nacional, CNPJ. do MF. sob n®
27.323.188/0001-65, com sede no Sitio Santa Maria — Gleba B, s/n° Km 01, zona rural, neste
municipio e comarca de Pitangueiras — SP, CEP. 14.750-000.- REGISTRO ANTERIOR:- R. 009
DA Matricula n° 8.533, datada de 24-08-1995; R. 010 da Matricula n® 8.535, datada de 24-08-1995;
R. 007 da Matricula n® 8.537, datada de-Z4-08-1995; R. 003 da Matricula n® 15.094, datada de 29-
06-2011; R. 001 da Matricula n® 18.
09-2018, Matricula n® 19.501 data
E finalmente porforga do R. 0054

disposto no item 226.1 do Capi hs d
da Justica do Estado de Sdo B 45291 de 11-09-2019.~- SELO DIGITAL TJSP. N°©
123760371000000001239719A.- O OFICIAL:- W .- (SEBASTIAO JOSE DUARTE

Prot. n° 57278
RETIFICAQAO
Av. 001/M.19.549-FFC.0060 — Em 13/de Maio de 2021 — Por for¢a de Requenmento Particular
da Empreendedora SPE 33 - BEM VIVER QUINTA DOS VENTOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., datado de 09/03/2021, devidamente instruido com os documentos, com
aprovacgic do Municipio de Pitangueiras, procedo a presente para ficar constando que a unldade
objeto da presente, em virtude de RETIFICACAO, passou a ter as seguintes caracteristicas, e,
medidas:-“ 4rea total de 160,00 m2- (cento e sessenta metros quadrados), medindo de frente
8,00m. (oito metros), confrontando com a Rua 03; do lado esquerdo de quem da Rua 03 olha, mede
20,00m. (vinte metros), confrontandg.cam o Lote 11 da QUADRA 04; do lado direito de quem da
Rua 03 olha, mede 20,00m. (vmte petros), capfrontando com o Lote 13 da QUADRA 04 e nos fundos

0,0061365 em relacdo ds 4reas privativas, co & e terreno total.- SELO DIGITAL TJSP. N°

1237603F100000000344 . : O’M 2. (SEBASTIAO JOSE DUARTE
MOREIRA).-
| Prot. n° 05854_8_.- _______________________________
HIPOTECA.-

Av. 002/M.19.549—-FCC/0060.- Em 16Ae maio de 2022.- “De Oficio”, por forca do R. 011 da
Matricula n® 19.549, originado do Conjfato de Abertura de Crédito e Miituo para Constru¢do de
Empreendimento Imobilidrio com Garamfia Hipotecaria e ottras avencas, com recursos do Fundo de
Garantia do Tempo.de Servigo — FGTS, no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela, com forca de

Escritura Piiblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n°® 4.380 de 21/08/1964, datado de
QS/ 03/2022, o imével objeto desta ficha complementar foi dado PRIMEIRA E ESPECIAL/

CONTINUA NO VERSO

* L L
R
@

Registradores

i BN

U

TT:9T ¥202/20/20 - VHIIHOW J14VNA ISOCr OVILSYE3S Jod sjuswienbip opeuisse 10} 0JuaWNoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=f92198b6-f164-41d5-9351-4c72746baefd

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash f92198hb6-f164-41d5-9351-4c72746baefd

“Tmencionado na Av. 003, o proprietario Sr: O BERNARDES DOS SANTOS, acima qualificado,
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aﬁPOTECA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF., para garantia de divida / \
financiamento no valor de R$ 3.208.006,00 — Equivalente i cada imével R$ 47.880,68 - Prazo Total:
Construgiio/legalizacio: 12 meses — Amortiza¢io: 24 meses — Taxa de Juros % (a.a): Nominal:
8,000% - Efetiva: 8,3000% - Taxa de Risco de Crédito % (a.a.) — Nominal: 1,0000% - Efetiva:
1,0046% - Valor da Garantia Hipotecaria (art. #484/CC): R$ 9.206.000,00 — ¢, demais clausulas e

condicbes constantes do contrato que ficd umajvia arquivdfla neste oficio.- (selo digital TUSP no
12376031«‘10000000049577225)OOFICIAL SUBS - ] (CARLOS ALBERTO
DUARTE MOREIRA).- N

Prot. n® 058901.- D

CADASTRO DO IMOVEL.-

Av. 003/M.19.549—-FCC/0060.- Em 12 de julho de 2022.- Por forga de Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mituo para Construcio de Unidade Habitacional, Alienacio Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obriga¢des — Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS, com
forca de Escritura Piiblica, na forma do § 5° do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de
21/08/1964, datado de 29/06/2022, devidamente instruida com Certiddo expedida pela Prefeitura
Municipal Local, que ficard arquivada neste oficio, procedo a presente para constar que o imével
@to da presente matricula, acha-se devidamente cadastrado junto a Prefeitura Municipal Local,

sobn® 1.12.824/1200.- (selo digital TJSP n® 123760331000000005212122A) O OFICIAL SUBSTITUTO:-

C/0060.- Em 12 de julho de 2022.- Por forca do mesmo Contrato
mencionado na Av. G03, a credora hipoteciria CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
qualificada, nos termos do Item 1.7., autorizou o presente CANCELAMENTO da hipoteca, objeto
o do novo gravame, passando assim o imével
e de meficionado Onus.- (selo digital TJISP no
{CARLOS ALBERTO

desta ficha complementar i ficar tota]
1237603310000000052122228) O _OFICIAL SUBS

DUARTE MOREIRA).- 2
T L T P ————

VENDA E COMPRA.- Q

R. 005/M.19.549-FCC/0060.- Em 12 de julho de 2022> orca do mesmo Contrato

mencionado na Av. 003, a proprietiria RESIDENCIAL QUINTA DOS VENTOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, vendeu o imével objeto desta
ficha complementar, pelo valor de R$ 14.113,91, avaliado conforme Lei Municipal n° 3.478/17, no
valor de R$ 32.837,12, 0 qual tem o valor venal no presente exercicio na importancia de R$ 10.419,97,
em favor do Sr. ELCIO BERNARDES DOS SANTOS, trabalhador agricola, solteiro, RG. n®
29.325.694-9-SSP-SP., CPF. do MF. sob n°® 262.825.608-88, residente e domiciliado nesta cidade,
na Rua Carlos Stefani, n° 91, Centro, brasileiro, capaz, cujo valor da compra é composto das seguintes
$-217066,20, financiamento concedido pela CAIXA; 2)- R$ 52.394,80, valor dos

recursos propriosy 3)- R$ 5.599,00, valgr do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido,
tendo sido apres¢ntado : ¢ pagamento do ITBI.- (selo digital TISP n° 12376032:1000000005211922X)
STITY ' o ! (CARLOS ALBERTO DUARTE MOREIRA).-

Prot. n° 058901.
ALIENACAO FIDUCIARIA.-
R. 006/M.19.549—-FCC/0060.- Ela 12 de juplio de 2022.- Por forca do mesmo Contrato

ALIENOU EM CARATER FIDUCIARIO, o imével objeto desta matricula, a favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF., Institui¢io Financeira sob a forma de empresa piblica, com
sede em Brasilia — DF_, no setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 03 e 04, inserita no CNPJ. do MF. sob
n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida / financiamento no valor de R$ 71.006,20 — Valor
da Garantia Fiduciaria — R$ 129.000,00 - Origem de Recursos: FGTS/UNIAO — Sistema de

Amortizaciio: PRICE — Modalidade: Aquisiciio de Terreno e Construcio de Gvel Residencial
\ “ i CONTINUA %LHASIIB?:&]. s .j
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FOLHA
[ 22.025 \ [_ 02
M. 19.549/Casa 12 Lote 12 CNS 12.376-0
Quadra 04 — FCC: 060

ﬁerano — Prazo em Meses — Construciio: 11 meses - Amortizagz"io:v360 é Taxa de Juros - % ao ano}

Nominal: 5,00% - Efetiva: 5,1161% - Encargo Mensal Inicial Total: R$ 409,04 - Vencimento do 1°
Encargo Mensal: 20/07/2022 — Epoca de Reajuste dos Encargos: De acordo com o Item 6.3 - De
conformidade com o Quadro de Resumo, Item B-6, ficou estabelecido que o imdvel para fins de
VENDA EM LEILAO PUBLICO, TEM O VALOR DE R$ 129.000,00, ¢, ainda como
incorporadora/fiadora: SPEg3 BEM VIVE NTA DOS VENTOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, e, como construtopa: L. CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, o qual fica uma via do trato arqﬂvndo neste oficio.- (selo digital TJSPIS
1237603z1000000005212022F) O OFICIAL SUBS ; (CARLOS ALBERT
DUARTE MOREIRA).- (OO

¢

CORRECAO.-

Av. 007/M. 19.549 — FCC/0060.- Em 04 de agosto de 2022.5De i0”, nos termos do art. 213,
I, “a”, da Lei n° 6.015/73, procedo a presente para constar que a data correta do ato R. 006, refere-
se a data de 12 de jalho de/2022, ¢, nig,como constou acima.- (selo digital TISP n° 123760321000000005212022E)
O OFICIAL SUBS'%[T [O; » (CARLOS ALBERTO DUARTE MOREIRA).-

&

Prot. N°© 05906
CONCLUSAOD 0
Av, 008/22,925.- Em 23 de Setembro de 2022 — Por forca de Instrumento Particular, firmade pela
empreendedora SPE 33 — BEM INTA DOS VENTOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., datado de 19-07-2022, “devidamente instruido com os documentos
necessarios, procede-se a presente av?bé’gﬁo para constar que em virtude da construcio parcial
do EMPREENDIMENTO denomip do “CONDOMINIO RESIDENCIAL QUINTA DOS
VENTOS III”, que recebeu o niimefo 1600 da RUA SAO PA 07 (Av. 012/19.549, e instituicio
do respectivo condominio (R.013/49.549), esta ficha pass!a éyzo tuira MATRICULA N° 22.925,
referindo-se & UNIDADE HABITACIONAL objeto la pé;ente matricula, jd concluida.- SELO
DIGITAL TJSP. N° 1237603F10000000055877220.- O OFICIAL:- Wﬂ'-" (SEBASTIAO JOSE
DUARTE MOREIRA).

Prot. N° 059068.- ;
CONV}Z’I(CAO DE CONDOMINIO.-
Av. 909 / 22.93 .- Em 23 de Setembro de 2024 — Por forca de Instrumento Particular, firmado pela
empfeendedora \SPE 33 - BEM VIVER QUINTA DOS VENTOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS \LTDA., datado de 19-07-2022, devidamente instruido com os documentos
necessarios, pro¢ede-ge & presente para constar que a convengdo do “CONDOMINIO

IRESIDENCIAL JINTA DOS VENTOS II1,” foi Registrado nesta data e Serventia, no LIVRO
03 — REGISTRO AWXILIAR SOB N° 9.591.- SELO DIGITAL TJSP. N°  1237603F1000000005587822M.~ O
OFICIAL:- Fhe ol (SEBASTIAO JOSE DUARTE MOREIRA).-
rot. N© “59’ __________________________________
JTRIBUICAOQ.-

R. 010/22,925.- Em 23 de Setembro de 2022 — Por for¢a de Instrumento Particular, firmado pela
empreendédora SPE 33 — BEM VIVER QUINTA DOS VENTOS EMPREENDIMENTOS
IMOBIEIARIOS LTDA., datado de 19-07-2022, devidamente instruido com os documentos
necessarios, procede-se o presente registro para consignar que, em vir,tnﬁe da concluséo das obras
parciais, do empreendimento denominado CONDOMINIO SIDENCIAL\QUINTA DOS
VENTOS II1, a UNIDADE HABITACIONAL, objeto da presgnte matricula, o qual foi avaliado
em R$ 114.886,00 (Cento e Quatorze Mil, Oitocentos e Oitenta ¢/Seis Reais, e, Nove Centavos),.teve
- os seus direitos de devedor fiduciante atribuido a ELCIO BERNARDES DOS $: S,eos
direitos de credora fiduciaria foram atribuidos 4 CATXA ECONOMICA F , todos
acima qualjﬁcados;— SELO DIGITAL TJSP. N° 12376032100000000556602:
(SEBASTIAQ JOSE DUARTE MOREIRA).-

Prot.N°o61050.- S

kCONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.- -
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Gv.011/22.925.- Em 07 de Fevereiro de 2.024 — Procede-se a esta averbacfio, nos termos &

“através do Processo demdamente Protocolado sob n° 06031 G ITA,L TJSP.
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22.G2 Q2

disposto no art. 26, § 7°, da Lei n. 9.514/97, conforme requerimento firmado pela credora fiduciaria
datado de 16-01-2.024, recebido pelo Oficio Eletrénico — Sistema ONR — Protocolo IN01018274C, e
documentos que o acompanham, para consignar que a propriedade (fiduciaria) do imével objeto
desta matricula (R.006) fica consolidada na credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF.,
instituicio financeira sob a forma de empresa ptiblica, com sede em Brasilia — DF., no setor Bancério
Sul — Quadra 4 — lotes 03 e 04, devidamente inscrita no CNPJ. do MF. sob n° 00.360.305/0001-04,
ITBI recolhido conforme guia n. 8102, sobre o valor de R$ 132.580, 12 (Cento e Trinta e Dois Mil,
Quinhentos e Oitenta Reais, e, Doze Centavos), Valor da Divida Originaria R$ 71.006,20 - Valgr
Venal: R$ 17.929,49, conforme consta da mencmnada guia, e !

N° 123760331000000007767524A - CNM: 123760.2.00
SEBASTIAO JOSE DUARTE MOREIRA).-

CERTIDACO . EVENTUAIS CUSTAS E EMOLUMENTOS
CONSTAM DO RECIBO
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE PITANGUEIRAS - SP Protocolo n° 061050 - Valor da certidao: 71,6
RUA ALAGOAS, N® 435 - CENTRO - FONE: (16)3952-2131 Emitida &s 15:57:43 - cuia n° 006/2024

VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS
Para efeitos exclusivamente Notariais

(Item 15, "¢, cap. XIV das Normas de Servicgo)
CERTIFICO dque esta documentagcdo & cépia auténtica da(s) SELO: 1237603C30000000077676240
ficha({s) a que se refere, extraida nos termos do artigo 19,
paragrafo 1° da Lei 6.015/73, em cumprimento & Lei 7.433/85,
reqgulamentada pelo Decreto 93.240/86.
fltimo ato: Av. 11

PITANGUEIRAS, 07 DE FEVEREIRO DE 2024

*kk AGGTNADA DIGITALMENTE ***
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