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CNM: 089136.2.0008647-40

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6,015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
Cartorio do 3° Oficio de Justica
[ 8.647 ’ [ 01F Praga Getulio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

(Fragéo Ideal de 0,002289 que correspondera ao apartamento n.°504 do Bloco 04 do
Prédio n.°172 com frente para a Rua Carolina Ferreira, do Lote "C", da citada Rua
Carolina Ferreira, com 15.639,19m? de area total, medindo 110,00m de frente para a citada
rua, 182,30 pelo lado esquerdo, confrontando com imoével do loteamento Vila Santo Antoénio,
200,00m pelo lado direito, confrontando com o imével de Alcino Pires de Oliveira, e outro, e
77,00m de fundos, confrontando com a Fazenda Nova Aurora, situado no Bairro Areia
Branca (Lei Municipal n® 725/98), neste municipio e Estado, com Retificacdo de Area Total
sob o Av-1, datado de 07.04.2011, e Memorial de Incorporacdo sob o R-2, datado de
07.04.2011, ambos junto a matricula n.°5.094 desta serventia, conforme Certiddo de
Aprovacao de Projeto n.°364/COCIED/2010; emitida pela PMBR em 10.12.2010, da citada
matricula do Empreendimento denominado "Doce Lar Conquista”, de propriedade de
BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
10.400.054/0001-06, com sede na Avenida das Ameéricas, n.°3.434, bloco 02, salas 601 a
608, 703 a 706, parte, Rio de Janeiro, neste Estado, havido por titulo devidamente
registrado nas matriculas n.°4.978 e 4.980, com area oriunda de remembramento, que
originou a matricula n.°5.094, conforme Certidao de Remembramento n° 067/COCIED/2011,
da PMBR, emitida em 03.03.2011 e Certidao n® 091/COCIED/2011, da PMBR, emitida em
31.03.2011, através do processo n°® 12/00083/11, assinada pelo Subsecretario Sandro C.
Meirelles e pelo Secretario Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Roberto Lenza Gomes,
devidamente registrada na supramjgzionada matricula n.°5.094, em 07.04.2011. Belford

Roxo, 19 de Novembro de 2013. Eu, (Juliana Fernandes Ramos), Escrevente, digitei.
Eu,_@ (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi.
>~

R-1 — 8.647 - (Prot.: 28.692 de 06.11.2013) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de
Unidade Habitacional com Fianca, Alienacao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacdes -
Apoio a Produgio - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV - Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS — Contrato n.° 855552721105,
datado de 19.07.2013, a proprietaria BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS
SA, acima qualificada, vendeu o imovel objeto da presente matricula para RODRIGO
TEIXEIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro, vendedor, portador da carteira de identidade n.°
217897545, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.° 117.300.497-10,
residente e domiciliado na Rua Samuel Moreno, n° 64, casa 1, Presidente Juscelino, Nova
Iguagu, neste Estado, pelo valor de R$106.670,39; sendo composto mediante: Recursos
Préprios: R$2.166,66; Desconto Concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS: R$12.181,00 e Financiamento concedido pela Credora: R$92.322,73. A aliquota do
| 1TBI n® 72.08.013.010.1075.6 foi reduzida a 0% (zero por cento) pela PMBR/SEMFA/SR, na
forma do art. 3° da Lei Complementar n°. 103/2009, através da Declaragao assinada pelo
Responsavel pela Superintendéncia de Receita, Mauro José Ribeiro de Souza, matricula
n.°10/007.17.7, datada de 16.10.2013, aqui arquivada. Belford Roxo, 19 de Novembro de
2013. Eu, EQi(Juiiana Fernandes Ramos), Escrevente, digitei. Eu, @ (Arleide

Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi. emolumentos (tabsias e valores): Ato R$1096,98: Pren R$15.49: Guias R$70.24; Arq
R$7,58; Busca R$0,65; Subtotal R$1.180,94; Lei 6370/2012: R$22.23; Dist. R$79,84; Total R$1.293.01.

R-2 - 8.647- (Prot.: 28.692 de 06.11.2013) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, RODRIGO TEIXEIRA DA SILVA, acima qualificado,
alienou o imovel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$92.322,73, resgatavel no
prazo de 300 meses, pelo Sistema de Amortizagdo Constante Novo - SAC, a taxa anual de
| juros nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941%, a ser paga em prestacées mensais e
f sucessivas, vencendo-se a primeira no valor de R$1.465,00, de acordo com a Clausula
kSétima. Epoca de Reajuste dos Encargos conforme Clausula Décima Segunda. Encargos
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financeiros no periodo de construgdo/cajéncia de acordo com Clausula Sétima. Belford
Roxo, 19 de Novembro de 2013. Eu, . —~> (Juliana Fernandes Ramos), Escrevente,
digitei. Eu, & (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi. emoumentos (tabelas e valores): VIDE R-

1 nos termos do artigo 40° da Lei n.°3.350/99

Av-3 - 8.647 - (Prot.: 32.050 em 23.05.2014) - AVERBA(}AQ - Nos termos do requerimento
firmado por BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S/A, através de seus
procuradores, Eliana Jacinta de Azevedo Teixeira, portuguesa, solteira, advogada,
portadora da carteira de identidade n°® 122.904, expedida pela OAB/RJ, inscrita no CPF/I’\_/IF
n° 025.989.687-00, e Fabio Silva Oliveira, brasileiro. casado, advogado, portador da carteira
de identidade n°® 123.222, expedida pela OAB/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 029.429.407-
43, residentes e domiciliados na Avenida Paisagista José Silva de Azevedo Neto, 200, Bloco
8, 2° andar, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, neste Estado, com firmas reconhecidas, datado
de 29.11.2013, na qualidade de proprietaria do imoével registrado na matricula 5.094, desta
Serventia, instruido com coépia autenticada da procuragao lavrada em 03.12.2013, no Livro
1836, Folhas 145/150, Ato 068, no Cartério do 10° Oficio de Notas da Capital deste Estado,
e Certidao de Informacdo n° 359/SEHURB/2013, emitida pela SEHURB/PMBR em
08.11.2013, assinada pelo Subsecretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Marcelo de
Almeida Lima, matricula 60/46709, arquivadas no protocolo 30.965 que deu origem ao AV-
455, datado de 24.03.2014, da matricula 5.094, procede-se a presente averbacgao para
fazer constar que o Prédio n° 172, edificado no Lote C, da Rua Carolina Ferreira, no Bairro
Areia Branca, teve sua numeracao alterada para PREDIO n® 192, de acordo com a vistoria
realizada em 26.06.2013 e despacho exarado no Processo 12662, autuado em 09.12.2010,
em nome de DALL - Construtora DALL AGNOL LTDA. Belford Roxo, 26 de Maio de 2014.
Eu,(! =~ (Sandra Mara Lima de Franga), Escrevente, digitei. Eu @& c£w (Daniele da Silva
Paredes), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico Nimero: EAFC45416 YPE

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$7571; Pren. R$16.39; Subtotal R$92,10; FETJ R$18,42; Fundperj R$4,60; Funperj R$4,60; Funarpen R$3,68; Lei
6370/2012:R$1.83; Mutua R$11,49; Total R$136.72

AV-4 - 8.647 - (Prot.: 32.314) - AVERBAGAO — Procede-se a presente averbacio para
fazer constar a Retificagcdo do Memorial de Incorporagao do Empreendimento denominado
"DOCE LAR CONQUISTA" devidamente averbado no AV-3 datado de 27.07.2011, no AV-4
datado de 16.08.2011 € no AV-456 datado de 29.07.2014, todos na matricula 5.094, desta
serventia. Belford Roxo, 28 de Agosto de 2014. Eu, &% (Bruna Margal de Souza),
Escrevente, digitei. Eu,ﬁ&ﬁArleide Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi. Selo
Eletréonico Numero: KT95577 XVS

Em&?ge&l&zétzbi\?sag !ra;'oar?;).g%g$37.35: Pren. R$0,00;, Subtotal R$37,85; FETJ R$7,57; Fundperj R$1,89; Funperj R$1,89; Funarpen: R$1,51; Lei 6.370/12 2%
AV-5 - 8647 - (Prot: 33.4068) - AVERBAGAO DE HABITE-SE - Nos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 29.05.2014, firmado por Brookfield
Empreendimentos Econdmicos S/A, acima qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento DOCE LAR CONQUISTA, acima descrito, representada por seus
procuradores, Eduardo Akira Sugino, brasileiro, advogado, solteiro, portador da carteira de
identidade n°. 206.943, expedida pela OAB/SP, inscrito no CPF/MF sob o n®. 294.016.948-
93 e Maria Fernanda Ruiz Dalpino, brasileira, advogada, solteira, portadora da carteira de
identidade n°. 186.151, expedida pela OAB/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°. 272.653.068-
05, conforme procuracédo lavrada em 03.12.2013, Livro 1836, fls. 145/150, do Cartério do
10° Oficio do Rio de Janeiro, neste Estado, instruido com a Certiddo de Habite-se n°.
279/SEHURB/2014, expedida pela PMBR em 31.03.2014, assinada pelo Coordenador Geral
de Projetos — SAE da PMBR e Subsecretario de Habitagdo e Urbanismo da PMBR, Marcelo
de Almeida Lima, mat. 60/46709, e da CND/INSS n° 198452014-88888964 - CEI:
51.211.65964/72, procede-se a presente averbacdo para fazer constar a construcido do
Apartamento 504 do Bloco 04 do Prédio n® 192, com area de 5§5,0251m?, sendo 46,53m?

\de area privativa, edificado na Rua Carolina Ferreira, Lote C, n® 192, Areia Branca (Lei )
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Matriciila Ficha Registro de Imoveis
\ Cartorio do 3° Oficio de Justiga
8.647 i ‘ 02F Praga Getalio Vargas. 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Municipal n°®. 725/98), neste Municipio e Estado: foi licenciado e vistoriado através do
processo n°. 12/000662/2010, autuado em 09.12.2010, recebendc seu respectivo HABITE-
SE, em nome de BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A, conforme a
documentacdo aludida e aqui arquivada. Belford Roxo, 28 de Agosto de 2014.
Eu, ,E} (Bruna Marcal de Souza), Escrevente, digitei. Eu%(/\rleide almeida de
Carvalho), Escrevente, conferi. Selo Eletronico Numero: E T95838 DGX

Emolumentos (tabelas e valores) Ato tab 20 R 45, Pren. tab 20.4.3 R$0.00. Busca tab 16.1 R$0,68; Subtotal R$130.13. FETJ R$26 02. Fundper R$6,50. Funper;
R$6 50, Funarpen R$5.20; Lei 6.370/12 2% 8. Matua R$11.49. Total R$188.42

AV-6 - 8.647 — (Prot.: 33.311) - AVERBAGAO — Procede-se a presente averbacao para
fazer constar a Convencao de Condominio do Empreendimento denominado "DOCE LAR
CONQUISTA" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n.° 51, datado em
28.08.2014, neste cartorio. Belford Roxoy 28-de Agosto de 2014. Eu,___¥%  (Bruna Marcal
de Souza) Escrevente, digitei. Eu, S#(Arleide Almeida de Carvaliho), Escrevente,
conferi. Selo Eletrénico Numero: KT95981 QJuU

Emolumentos (tabelas e valores). Ato R$75,71, Pren R$0.00; Subtotal R$75,71, FET.) R$15,14, Fundperj R$3,78 FunperjR$3 78. Funarpen RS$3.02 Lei 6.370/12 2%
RS 1,83, Mutua R$11.49 Total R§114,75

AV-7 8.647- (Prot.: 68.196) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 10.06.2022, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Gilberto Silva Nunes, inscrito no
CPF/MF sob o n®025.441.698-50, conforme Oficio n°282224/2022 Caixa Economica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimagao pessoal do devedor fiduciante,
RODRIGO TEIXEIRA DA SILVA, qualificado no R-1, que restou Negativa, na forma do art.
26, §4° da Lei 9.514/97, sendo, certificado que o devedor mudou-se, conforme Certidao
expedida em 16.07.2023, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartorio do 3° Oficio de
Justica de Belford Roxo, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de
01.02.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante, RODRIGO TEIXEIRA DA
SILVA, dando publicidade a existéncia do procedimento em curso, assequrando direitos de
terceiros interessados e estabelecendo o termo para a consolidacao de propriedade pelo
fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 12 de abril de 2024.
Eu, Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, digitei.
Eu, »J (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 94/20934, conferi.
Selo Eletronico Numero: EEQHO00633-TWF

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$240,38; Comunicagdes R$0,00; Pren. R$26,28; Subtotal R$266,66; FETJ R$53.33; Fundperj R$13,33; Funperj R$13,33;
Funarpen: R$10.66; Lei 6.370/12 2% R$S5.32; Lei 7128/15 5%: R$14,29; Dist. A$0.00; Total: R$376.92

AV-8 - 8.647 - (Prot.: 72.233 de 26.03.2024) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos
termos do requerimento apresentado pela Caixa Econdmica Federal, datado de 20.03.2024
e Oficio n°282224/2022 Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU, datado de 21.03.2024,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida a notificagcao do devedor fiduciante
RODRIGO TEIXEIRA DA SILVA, qualificado no R-1, e nao purgada a mora, conforme
notificacdo extrajudicial ora arquivada e editais publicados nas datas 21.08.2023,
22.08.2023 e 23.08.2023 no Diario de Registro de Imdveis Eletrénico - Editais Eletronicos,
em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°® 9.514/1997, procede a presente averbacao
para consolidar a propriedade do imoével da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI
n°72.08.024.002.219.6 foi pago em 11.03.2024 no valor de R$3.583,35, através do DAM
n°62918422, pelo do Banco Caixa Econémica Federal, com o seu pagamento confirmado
atraveés da Certidao de Quitacao do ITBI, emitida através do site da Prefeitura Municipal de
Belford Roxo, com Cddigo de Verificacao n°EO00F5F6390, datada de 12.04.2024, sendo os
documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela PMBR para fins fiscais no
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valor de R$119.127,59. Belford Roxo, 12 de abril de 2024. Eu, 4 " (Thamara Silva de
Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, digitei. Eu,;z% J__(Micole de Figueiredo
Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 94/20934, conferi. Se Eletronico Numero:
EEQHO00640-WJA

Emclumentos [tabelas & valores): Ato FASE63,06. Comunicacdes R$70.47. Pren. FR$2914; Subtotal R$762,67; FETJ R$152,50; Fundper R$38,11; Funper| R$368,11
Rr AT 29 A

Eungrpeon: B: i1 1 a L 712815 S RE20.81. Digl, ASS8.15. Sglpg A5 18 Tolgl AS1 13647

AV-9  B.647- - (Prot.. 72.233 de 26.03.2024) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA - Nos termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de
Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruidc com requerimento
apresentado pela Caixa Econdmica Federal, datado de 20.03.2024, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscritc no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de
centralizadora, procede-se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da
alienagio fiduciaria que recaia sobre o imével, registrada no R-3 da presente matricula,
referente ao contrato n°855552721105, datado de 19.07.2013, liberando-o do énus que o
gravava. Belford Roxo, 12 de abril de 2024. Eu, iﬁ (Thamara Silva de Souza),
Escrevente, Matricula 94/23087, digitei. Eu. . zggﬁ(.lﬂico!e de Figueiredo Teixeira do Valle),
Escrevente, Matricula 94/20934, conferi. Selo Eletrénico Numero: EEQH00641-PXX

Emolumentos (fabelas e valores): A R$663.06; Pren. R$0.00; Sublotal A$E63,06. FETJ R$132,61; Fundper A$33,15. Funper] R$33.15. Funarpen: R$39.78; Lel
£.370/12 2% AS13,26; Lel 7.128/15: AS35 58; Selo: AS2,58; Tatal AS353, 18
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fico que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica da MATRICULA n° 8647, a qual se refere,
ida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos
translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames ¢ indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores
de direitos relativos a0 mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data. 15 de abril de
2024. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/20934.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 98,00
20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 19,60

5% FUNDPERJ (Lei 4.664/05) R$ 4,90 ARLEIDE  foree e
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 4,90 ALMEIDA DE ARLEIDE ALMEIDA
6% FUNARPEN (6.281/12) RS 5,88 CARVALHO: CE

2% (Lei 6.370/12) R$ 1,96 1257436074 12574
ISSQN (Lei 7128/15) R$5,26 Dados: 2024.04.16
SELO - R$2,59 5 10:00:31 -03'00'

Total: RS 143,09

Belford Roxo, 15 de abril de 2024.
Consulte a validade do selo em:.
http://www3.tjtj.jus.br/sitepublico

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEQH00704-HAF
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
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