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IMOVEL: Casa 04 (quatro), da Estrada Frei Orlando, antiga Estrada do Jacaré, n° 321
(trezentos e vinte e um), e respectiva fragdo ideal de 0,0864 da area de terras n° 321-C
(trezentos e vinte e um - C), oriunda do desmembramento da area de terras no lugar
denominado "SITIO SANTA EDWIGES", em PIRATININGA, no 2° Distrito do Municipio de
Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, inscrita na PMN sob o n® 214.953-2, medindo o terreno no
seu todo: Uma linha quebrada com 02 segmentos de: 38,60m + 26,80m de frente, para a Estrada
Frei Orlando, antiga Estrada do Jacaré; uma linha quebrada com 03 segmentos de: 56,05m +
12,75m + 3,60m nos fundos para a Area 321-A; uma finha quebrada com 02 segmentos de:’
20,25m + 43,40m do lado direito, para a drea 321-A; 106,50m do lado esguerdo, para a area’
321-B, com a area total de 5.134,50m?, sendo que o imdvel tem a area construida de 266m?, com
0 uso exclusivo do terreno, que mede: 23,00m de frente, para a area de utilizag8o da casa 03;
trés segmentos do lado esquerdo com 21,85m + 12,75m + 3,60m para a area 321-A, com a area
total de 443,35m2, conforme instituicéo de condominio registrada em 21/12/2012, sob o n° 09 na
matricula 36.566. PROPRIETARIOS: 1) ROBERTO DE ARAUJO CRUZ JUNIOR, engenheiro,
portador da Carteira de ldentidade n® 8710197611-D, expedida pelo CREA/RJ, inscrito no CPF
sob o n° 961.224.047-72, e sua muher RAQUEL DE QUEIROS CARNEIRO DA SILVA,
advogada, portadora da Carteira de identidade n® 06.281.037-9, expedida pelo DETRAN/RJ,
inscrita no CPF sob o n° 826.292.427-49, casados sob o regime de Comunh&o Parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residente e domiciliados na Estrada Frei
Orlando, r® 321 Casa 03 , Piratininga, Niterdi - RJ; e 2) PATRICIA SANTANA DE ARAUJO
CRUZ brasileira, solteira, maior, professora, portadora da Carteira de identidade n® 07.382.903-
8, expedida pelo IFP, inscrita no CPF sob o n® 003.178.777-04, residente e domiciliada na
Avenida Irene Lopes Sodre, n® 321 Casa 03, Piratininga, Niteréi - RJ, REGISTRO ANTERIOR:
Matricula 36.566 (Ficha). Niteroi, .07 de fevereiro de 2019. Eu, E&E‘hﬁ.\l
Escrevente, digitei. E ey, N Substituto, subscrevo.-.

R.01 / 41.167. Protocolo 152.085. (AQUISICAO) TRANSMITENTES: 1) ROBERTO DE
ARAUJO CRUZ JUNIOR, e sua muher RAQUEL DE QUEIROS CARNEIRO DA SILVA,
empresaria;, e, 2) PATRICIA SANTANA DE ARAUJO CRUZ todos artes
qualificados. ADQUIRENTE: MARCOS PAULO TEIXEIRA DA SILVA JUNIOR, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, portador da Carteira de idertidade n® 23.301.978-5, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n” 164.591.347-31, residente e domiciliado na Estrada Frei
Orlando, n° 321, casa 04 , Jacaré, Niteréi - RJ. Através da escritura lavrada em 20/12/2018, nas
Notas do Cartorio do 4° Oficio de Justica de Niter6i-RJ, no livro 1.265, folhas 187/188 , ato 099,
os transmitentes venderam -ao adquirente o imovel objeto da presente matricula, pelo valor de
R$19.000,00 (dezenove mil reais), constando do titulo que o [TBI foi recolhido em 18/12/2018,
no valor de R$12.000,00, pela guia de recolhimento n° SMF/15030339/2018, cddigo de
amecadagao r° 71993560, sendo atribuido para base de caiculo pela Secretaria Municipal de
fazenda o valor de R$ 600.000,00. Foram realizadas em 18/01/2019, as consultas n°
01080.19.01.18.18.087; 01080.19.01.18.16.094; e, 01080.19.01.18.24.099, previstas no artigo
242 V1 "h", item 2 da oo:mo_amo%e Nomnativa e Aviso r® 995/2012 da Corregedoria Geral da
Justica do Estado do Rio de ._mzm_\:o. e nesta data as CNIB 's 4841. 4577. ac40. 61b2. d1b3.
489, 5f4a. 7d1d. c074. 25a6; 2a67. 4f40. asff. 3a7a. w@a&m. 39¢7. 1cef eb91; e,

7ec3. 6835, £323. 9bfa. 70d6. 6fae. 915e. 0764. 7c07. 8fd7. Selo de Emom_.Nm Eletrénico:
iterdi, 07 de fevereiro de 2019. Eu; AL Escrevente,
Substituto, subscrevo.-.

ECWN20065 QAR
digitei. E eu,

R.02/41.167. Protocolo 170.100.(AQUISICAO). TRANSMITENTE(S): MARCOS PAULO

Rua Maestro Felicio Toledo, n® 519, Loja 101 - Centro - Niterdi - RJ @m%gxmo&wmﬂocmm
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TEIXEIRA DA SILVA JUNIOR, administrador, residente e domiciliado na Rua Jose Eugenio,
n® 0, Piratininga, Niteréi - RJ, ja acima qualificado. ADQUIRENTE(S): ROSINEI TOMAZ
BORBA, brasileiro, vilvo, proprietario de estabelecimento comercial,; portador da carteira de
identidade n® 104676242, expedida pelo SSP/RJ, inscrito no CPF sob o n° 070.235.167-94,
residente e domiciliado na Rua Sao Gabriel, n° 108, casa 2, Rocha, S0 Gongalo - RJ. Através
do centrato por instrumento particular de compra e venda de imével, mituo e alienagao
fiduciariaem garantia no SFH, Sistema Financeiro da Habitag&o, contrato n° 1.4444.1863624-
1, datado de 24/08/2022, o(als) transmitente(s) vendeu(ram) ao(s) adquirente(s) o imével
objeto desta matricula, pelo valor de R$ 1.200.000,00 (um milhao e duzentos mil reais),
integralizados da seguinte forma: a) R$ 357.806,62 com recursos proprios; b) R$ 842.193,38
com recursos do financiamento concedido pelo(a) credor(a). O MBI devido foi recolhido em
21/092022, no valor de R$ 24.000,00, através da guia n® SMF/15065253/2022, tendo para
base de célculo o valor de R$ 1.200.000,00. Foi(ram) realizada(s) em 27/10/2022 a(s)
consulta(s) de n%(s) 01080.22.10.27.16.493, prevista(s) no artigo 242, VI, "h", item 2 e Aviso n°®
995/2012 do Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro e nesta data a CNIB n° 58f2. b3f4. f84b. 79b5. beBc. 6887. 28d4. 52d3. 1cac.
bbcesSelo de Fiscalizagao Eletronico:EEIC49242 GRU. Niteroi, 31 de outubro de 22, Eu,

(Janice Oliveira da Silva, matricula :ooakmmmv Escrevente, digitei. E eu,
Subgiito(a), subscrevo.-. Cartorigr16* Niters

Andrsia farraz de Brito
Substituto
Mat. 94/5841
R.03 / 41.167. Protocolo 170.100.(CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).

Pelo mesmo instrumento que deu origem ao registro acima, o imovel ogmﬁo desta matricula foi
ALIEENADO FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, ao(a) credor(a) CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, em garantia da divida no valor
de R$ 842.193,38 (oitocentos e quarenta e dois mil e cento e noventa e tres reais e
trinta e oito centavos), a ser pago em 360 (trezentos e sessenta) prestagdes mensais,
calculadas pelo Sistema de Amortizagéo - PRICE, sendo a primeira prestacio, composta da
parcela de amortizagdo e demais encargos, no valor de R$ 7.000,00, com vencimento para
23/09/2022, recursos do SBPE.Valor do imével para fins de leilao extrajudicial: R$
1.370.000,00, além de outras clausulas e condigbes constantes do contrato acima
Bmso_o:mao mm de Fiscalizacdo Eletronico:EEIC49243 SEN. Niterdi, 31 de outubro de
(Janice Oliveira da Silva, matricula n® 94/4666), mmo_ﬂm<m3m digitei. E eu,

(a), subscrevo.-. Cartoria 16* Niteréi
Andrsis Ferraz de Brito
Substituto
Mat. 941/5841

AV.04 | 41.167. Protocolo 170.101. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI). Nos
termos do instrumento particular acima mencionado, fica averbado que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, também oo:q_mcqm_ao como instituigdo custodiante, acima
qualificada, formalizou em 24/08/2022 a emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario (CCI)
Integral n® 1.4444.1863624-1, série 0822 representativa do crédito imobiliario decorrente da
propriedade de alienagéo fi aco_m:m pela qual & devedor ROSINEI TOMAZ BORBA, ja acima
qualificado, cujo valor do crédito na data da ma_mmmo € de R$ 842.193,38, ficando a
integralidade do Crédito imobiliario representado um_m CCl, sendo o valor amortizado
~conforme o R.03 acjma. Pelo de Fiscalizagdo Eletronico:EEIC49244 NP. Niter6i, 31 de
outubro de 2022. r..\Cm:_om Oliveira da Siiva, matricula n° 94/4666), Escrevente,

digitei. E o @ o{a), subscrevo.-.
GrioNE Wit

Andreia mo_ﬁ de Brigo
Subshituto
Mat. 94/5841
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AV.05 / 41.167. Protocolo 174.064. (INTIMACAO). Conforme Oficio de Intimacao n®

Melo, em 04/08/2023, contendo Edital de Intimagao em face de ROSINEI TOMAZ BORBA,
n%. 1245/2023, 1246/2023, 1247/2023, publicado por trés vezes consecutivas em
24/11/2023, 27/11/2023 e 28/11/2023, todos eletronicamente, fica averbado que o devedor
fiduciante acima qualificado foi intimado a efetuar a purga da mora relativa ao deébito no
valor de R$ 38.895.41 (trinta e oito mil, oitocentos e noventa e cinco reais e quarenta e
um centavos), posicionado em 02/08/2023, sujeito a atualizagdo monetaria, oriundo do
Contrato Habitacional n° 1.4444.1863624-1 firmado em 24/08/2022, registrado sob o R.03
acima, sob pena de consolidagdo da propriedade em favor da credora fiduciaria, nao
havendo entretanto, a realizagao da referida purga junto a esta Serventia no prazo estipulado
em Lei. Niteri, 12 de margo de 2024. Ato praticado por PFC - Matricula n® 94/14574. Selo
de Fiscalizagao Eletrénico: EERO 25338 ENZ.

|

AV.06 /41.167. Protocolo 176.388. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de
07/03/2024, firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada, apés serem cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n°
9.514/97, fica averbada a consolidagadao da propriedade do imovel objeto da presente
matricula, em favor da referida credora, no valor de R$ 1.405.436,74 (um milhdo,
quatrocentos e cinco mil, quatrocentos e trinta e seis reais e setenta e quatro
centavos), tendo em vista o decurso do prazo legal sem purgagéo do débito, sendo que
sobre a propriedade ora consolidada incide a restricao de disponibilidade decorrente do
artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imovel
levando-o a publico leitdo. O MBI no valor de R$ 28.108,73, foi recolhido em 06/03/2024,
através da guia n° SMF/15079909/2024, da qual consta que o imovel foi avaliado pelo valor
de R$ 1.405.436,74. Niterdi, 12 de margco de 2024. Ato praticado por PFC - Matricula n®
94/14574. Selo de Fiscalizagao Eletronico: EERO 25339 XFT.

AV.07 ! 41.167. Protocolo 176.388. (CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO). De acordo com o Requerimento de Consolidac&o e Cancelamento da CCl,
item "1.3", assinado em 07/03/2024, fica autorizado pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja anteriormente qualificada, o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario,
averbada sob o AV.04 acima. Niteréi, 12 de margo de 2024. Ato praticado por PFC -
Matricula n® 94/14574. Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EERO 25340 WYQ.

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugéo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma
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