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MOVEL: Apartamento 503, do bloco 09, do "Residencial Completo Parque Brito II", a ser construido
sob o0 n“100, da Rua Projetada 04, do PAA 12.630/PAL 49.276, Campo Grande, na Freguesia de Campo
Grande, area privativa de 40,192, ¢, somada a comum, area total de 52,18m?, que corresponde a fragio
ideal de 0,001982336 do terreno designado por lote 01, da quadra 02, do PAL 49.276, com area de
20.424.30m*. O empreendimento tera 96 vagas de garagem, numeradas de 01 a 96 administrativamente,
sendo 15 para PNE, todas descobertas e localizadas no térreo. -x-x

PROPRIETARIA: CCISA 20 INCORPORADORA LTDA, com sede na Rua Buenos Aires, n°48, 5°
andar, Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.768.771/0001-09. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno, em maior porgdo, por compra feita a Biplan Brito
Imoveis Planejamento e Construgédo Ltda, conforme escritura de 20/02/2019, do 4° Oficio de Justica de
Niter6i/RJ, Livro 1268, fls.119/120, aditada pela escritura de 07/03/2019, das mesmas notas, Livro
1271, fls.128, registrada neste oficio sob o R-1 da matricula 28.787, em 28/03/2019, o desmembramento
averbado sob 0 AV-7 da citada matricula, em 04/06/2019, e o memorial de incorporagéo registrado sob o
R-2 da matricula 31.005, em 28/02/2020. Matricula aberta aos 20/07/2020, por HSL.

AV -1-M - 42625 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: Em conformidade com o disposto no artigo 662,
c/c §2° do artigo 661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando

mserido em obra projetada e pendente de regulanizagio registral, no que tange a sua conclusdo. Em
20/07/2020, por HSL.

AV -2 - M - 42625 - TERMO DE URBANIZAg;AO: Consta averbado neste oficio, sob o AV-9 da
matricula 28.787, em 04/06/2019, e no AV-1 da matricula 31.005, em 04/06/2019, que pelo requerimento

de 06/05/2019, capeando Termo de Urbanizagio n°003/2019, datado de 03/05/2019, lavrado as
115.089/089v, do Livro 05 de folhas soltas, passado por certiddo n°085.530, verifica-se que de acordo com o
processo 1°02/270.042/2018, foram acordadas entre 0 MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO e BIPLAN
BRITO IMOVEIS PLANEJAMENTO E CONSTRUCAO LTDA, as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo, a proprietaria, se obriga a urbanizar os seguintes logradouros da
seguinte forma: 1* ETAPA: Rua Projetada 01, em toda a sua largura, na extensdao de 199.00m,
correspondente a distdncia do entroncamento da Rua Jorge Sampaio com a Avenida Alhambra até a Rua
Projetada 03, exclusive; 2* ETAPA: Rua Projetada 01, em toda a sua largura, na extensdo de 153,00m
correspondente a distancia da Rua Projetada 03, inclusive até a Rua Projetada 05; 3* ETAPA: Rua
Projetada 03, em toda a sua largura, na extensdo de 228,00m, com inicio na Rua Projetada 01, Rua
Projetada 04, em toda a sua largura, na extensio de 170,00m correspondente a distincia da Rua Projetada
03 até a Rua Projetada 05; 4 ETAPA: Rua Projetada 05, em toda a sua largura, na extensao de 321,00m
correspondente a distancia da Rua Projetada 01 até a Rua Conceigéo de Alagoas, Rua Projetada 01, em
toda a sua largura, na extenséo de 147,00m, correspondente a distancia da Rua Projetada 05, inclusive, até
o final do lote, conforme PAA 12.357 e 12.630, de acordo com o despacho de 21/02/2019, da
IH/SUBH/CGIT/CLPS/GLU, as fls. 22. TERCEIRA: As obras de urbanizagio deverdo atender ao que
determine o RPT de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70, e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos Orgdos responsavels a sua aprovagdo, no ambito de suas
competéncias. QUARTA: A mnadimpléncia da obriga¢do assumida na clausula SEGUNDA importara na
ndo concessao do habite-se para o empreendimento a ser construido no lote 02, da quadra 01 do PAL
49.276, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e aceitagio do trecho do logradouro descrito na 17
ETAPA, ficando condicionado como restrigo do licenciamento de obras do lote 01 da quadra 02, do PAL
49.276 a realizacéio de obras de urbanizagéo e aceitagdo do trecho do logradouro descrito na 2* ETAPA, do
lote 01 da quadra 03 do PAL 49.276, dos logradouros descritos na 3* ETAPA; e do lote 01 da quadra 04 do
PAL 49.276, dos logradouros descritos na 4* ETAPA. Em 20/07/2020, por HSL.
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AV - 3- M - 42625 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, sob o AV-3 da matricula
31.005, em 28/02/2020, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei
4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporaco objeto do R-2 da matricula 31.005, fica consignado
que: Constam contra o nome da Incorporadora CCISA 20 INCORPORADORA LTDA, ja qualificada,
apontamentos de feitos ajuizados na certiddo expedidas pelo 1° Oficio de Registro de distribuigdo da
Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, ndo sendo impeditivas da realizagéo da incorporagio do
ato precedente conforme declaragio expressa da incorporadora. Em 20/07/2020, por HSL.

AV - 4 - M - 42625 - AFETACAO: Consta averbado neste oficio sob o AV-5 da matricula 31.005, em
28/02/2020, que pelo Instrumento Particular de 04/12/2019, a proprietaria submeteu a incorporagio do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagéo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno ¢ as acessOes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagao imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se tmnica e exclusivamente a consecugio da
Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagGes do
patriménio geral da incorporadora. Em 20/07/2020, por HSL.

R-5-M - 42625 - HIPOTECA: Prenotacdo n° 48349, aos 03/07/2020. Pelo instrumento particular de
abertura de crédito e mutuo para construgio de empreendimento imobiliario, datado de 25/03/2020, a
proprictaria deu em primeira e especial HIPOTECA o imovel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa plblica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente a abertura de crédito no valor de R$26.956.796,37 para construgdo do empreendimento
"Residencial Completo Parque Brito II - Modulo [". O desembolso do financiamento sera efetuado pela
credora em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no
Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo aindao
referido desembolso condionado a confirmagdo de que foram aplicados na obra os recursos relativos a
contrapartida do devedor. A referida dividatem prazo de amortizagdo de 24 meses a contar do 1°
(primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no Cronograma Fisico -
Financeiro ¢ de Desembolso do empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo SAC - Sistema de
Amortizacdo Constante, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a
taxa efetiva de 8,3000% ao ano. Valor da garantia hipotecaria: R$39.505.000,00 (incluidos outros
imoveis). Demais condigdes constantes do titulo. Registro concluido aos 20/07/2020, por HSL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"’EDKS 03718 WMY. (ato tmico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°
6.015/73)

R-6-M - 42625 - COMPRA E VENDA: Prenotacdo n°49697, aos 18/08/2020. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagio fiduciaria, de 08/05/2020, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagao/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprictaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$144.000,00, a
LEONARDO DO CARMO SILVA, brasileiro, solteiro, agente administrativo, imscrito no RG sob o
n°21.225.551-7, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n® 122.151.647-78, residente e domiciliado na Estrada
General Americano Freire, n°105, casa 02, Realengo, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte
forma: R$22.860,00 recursos proprios; R$5.940,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto, R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o
restante, ou seja, R$115.200,00 com recursos do financiamento concedido pela institui¢do financeira, o
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qual € garanfido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigGes e obrigagdes ajustadas constam do
mstrumento. Base de calculo do imposto de transmissio: R$144.000,00, certificado declaratorio de
isencgdo n°2331898 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 24/09/2020, por FB. Selo de fiscalizagéo
eletronica n°EDMA 69348 MRQ.

AV -7-M - 42625 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagéio n°49697, aos 18/08/2020. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-5, face a autorizacdo dada pela credora no instrumento
particular de 08/05/2020, objeto do R-6, que hoje sc arquiva. Averbagdo concluida aos 24/09/2020, por
FB. Selo de fiscalizagdo eletronica n"lEDMA 69349 XRL.

R - 8- M - 42625 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagido n°49697, aos 18/08/2020. Pelo mesmo
instrumento  referido no R-6, 0o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,em garantia de
divida de R$115.200,00,a ser paga em 354 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizacdo Price, sobre as quais incidirao juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagdo, juros e
demais encargos, no valor de R$656,49, com vencimento para 09/06/2020. Origem dos Recursos:
FGTS/Umdo. Valor do imodvel para fins de leildo extrajudicial: R$144.000,00. Demais condiges
constam do instrumento. Registro concluido aos 24/09/2020, por FB. Selo de fiscalizagdo eletronica n®
EDMA 69350 GPZ.

AV - 9 - M - 42625 - CONSTRUCAQ: Prenotagio n° 70218, aos 07/06/2022. Pelo requerimento de
01/06/2022, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagdo n°
25/0275/2022, datada de 24/05/2022, de acordo com o processo n® 06/700098/2020, o imovel da presente
matricula, teve sua construgido concluida, tendo sido o habite-se concedido em 24/05/2022. Dispensada a
apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E
em 21/06/2013. Averbagio concluida aos 01/09/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"EDVA 50486 YLK. (ato unico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°
6.015/73).

AV - 10 - M - 42625 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-10 da matricula
31.005, em 01/09/2022, a institui¢do de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lei 4591/64. Em 01/09/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 11 - M - 42625 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 71367, aos 08/07/2022. Foi

registrada em 01/09/2022, no Registro Auxiliar sob o n°498, a convengio de condominio do imoével desta
matricula. Averbag¢io concluida aos 01/09/2022, por Homima Lima, Mat. TIRJ] 94-2993. Selo de
fiscalizagéo eletronica n°’EDVA 51579 OPJ.

AV - 12 - M - 42625 - INTIMACAO: Prenotagio n° 90319, aos 06/12/2023. Pelo requerimento de

05/12/2023, formulado pelo credor, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imoveis a consolidagao da propriedade e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagédo pessoal
do devedor LEONARDO DO CARMO SILVA, ja qualificado, para quitar as obrigaces da alienagio
fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
22/01/2024, 23/01/2024 ¢ 24/01/2024, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagio
concluida aos 19/02/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica
n®EDVB 64514 WRX.
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AV - 13- M - 42625 - INSCRICAO E CL: Prenotacéio n°95986, aos 25/04/2024. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imoével desta matricula estd inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.452.227-6, ¢ CL (Codigo de Logradouro) n°50.083-5. Averbacgio
concluida aos 30/04/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagido eletronica
n°EDVE 08835 DIW.

R - 14 - M- 42625 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagéio n°95986, aos 25/04/2024. Facc a
concessdo do habite-se para o empreendimento, e a extingdo das obrigages do incorporador perante a
institui¢ao financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica cancelada a afetacio objeto do AV-4,
nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagido concluida aos 30/04/2024, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica ""EDVE 08836 XGO.

AV - 15 - M - 42625 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°95986, aos 25/04/2024.
Pelo requerimento de 10/04/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$149.144,57. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$149.144,57, guwa
n°2676622. Averbagdo concluida aos 30/04/2024, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de
fiscalizacdo eletronica n°’EDVE 08837 KZT.

AV - 16 - M - 42625 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°95986,
aos 25/04/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada

pela credora, no requerimento do AV-15. Averbagio concluida aos 30/04/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIRIT 94-20769. Selo de fiscalizagfio eletronica °°EDVE 08838 TZE.

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 30/04/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ
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