Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 61741 / CNM: 089649.2.0061741-18 / Recibo: 126063 / Data da Certidao: 30/04/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EESM 35057 BPS
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GXKEK-QAX5J-8HUZA-UKW3Q
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IMOVEL: ° 110 Casa 23 na Rua Gregério de Matos, situado no Loteamento JARDIM NOSSA SENHORA
AUXILIADORA, no 3° Distrto destc Municipio cm zona urbana, com inscrigdo municipal n* 371034085, corresponde-lhe a
fragdo ideal de: 34.20/2.025,00 avos, medindo do seu uso exclusivo, 4,00m de frente para drea de uso comum a todas as
unidades que dd acesso a Rua Gregorio de Matos; 4.00m de (undos confrontando com os lotes, 03, 06,07 ¢ 09, 8.33m do lado
direito confrontando com a [ragio do imovel, 110 casas 21 ¢ 8,33m do lado esquerdo confrontando com a fragdo do imavel,
110 casa 25 - SERVIDAO DE USO COMUM - tem uma frago de 930,60/2.025,00 avos, medindo 30,00m de frente para
Rua Gregorio de Matos: 12.90m de fundos confrontando em partes com os lotes, 13 ¢ 11: 76.03m do lado dircito cm (3
alinhamentos o 1° com 3.50m, 2° com 8,35m ¢ 0 3* com 64,00m confrontando no |° alinhamento com o lote, 14 no 2° oom 4
fraco reservada ao imovel, 110 casas 30 no 3" alinhamento confrontando com a frago reservada ao imovel, 110 casa 30 ¢ aos
imveis, 110 casas 28, 27. 26, 24, 22, 20, 18, 16, 14,12, 10, 08, 06, 04, 02 ¢ casa basc ¢ 76.05m do lado esquerdo em (13
alinhamentos o I* com 3,50m, 2° com 8,33m ¢ 0 3" com 64, 00m, confrontando no 1" alnhamento com os lotes, 03, 06, 17 ¢ 09
00 2° com a fragdo rescrvada 49 imovel, 110 casas 31 no 3° alinhamento confrontando com a fragdo reservada ao movel 110
casa 31 ¢ ags imovess. L) | 0T 032019, 17 18, 13 1L, 09, 07, 08, 03 ¢ 0. PROPRIETARIA:
IMOBILIARIA GUERREIRO\LTEIA. et sedg' na Rua Dr. Borman, n° 23 Sala 604, Centro em Niteroi/R), inscrita no CNP)
1 1256395K0091-42.- REG
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CNM: 039649.2.0061741-1

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
61.741 [

R.O1 - Prot173.726 em 170032022 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: IMOBILIARIA GUERREIRO LIDA,
qualificada anteriormente. ADQUIRENTE: VALDEMIR DA SILVA ANTONIO, nacionalidade brasileira, nascidola) em
13108/1979, filho de Waldir Antonio ¢ Duleineia Rangel da Silva, assistente contabil, portador(a) de Carteira de Identidade n®

239798895, expedida por Secretaria de Fstado da Casa CiilRJ em 06022018 ¢ do CPF 12931443762, soliirofa),
residente ¢ domiciliadofa) em R. Gregorio De Matos, 110, Casa 25, Laranjal em Sdo GongaloR), FORMA DO TITULO:
Contrato por Instrumento Particular datado em (4/032022 de Venda ¢ Compra de [mével, Mituo ¢ Alienagio Fiducidria em
(arantia - no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Credito Individual, CCFGTS - Programa casa verde ¢ amarela -
PCVA - com cardter d Fscritura Publica, na forma do art.61 ¢ seus paragrafos da lei no.4.380 de 21008/1964, alterada pela
i noS.049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 176.300,00, satisfeito da scguintc forma: RY141.040.00, refere-
se 40s [inanciamento concedido pela CAIXA; RS 0,00, refere-se aos desconto concedido pelo FGTS |niin[mmpl:|m;pln}: RS
35.260,00, refere-se aos recursos proprios ¢ RS 0.00, refere-se aos recursos da conta vinculada do FGTS.- OBS; TBI - Pago
n0 banco liad no valor de RS 44147, em 160322, através da guia 9842022 BIB ¢ consulta ¢
01 74222033027933; CNIB: (a0 4008.732c. 1ch0.0fc3 574" 163¢. 26e3.930.d56c. consulladas LWS_'UIU /
forma da Lei- Sao Gongalo, 01 de abril de 2022.- SELO: EECVAT2ATNBB. Aux. Y

informagdo
22 Custas na

|"- A

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GXKEK-QAX5J-8HUZA-UKW3Q

R02 - Prot173.726 em 17032022 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORCESTFIDUCIANTE: VALDEMIR DA
SILVA ANTONIO, qualificado anteriomente, CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instiuigio
financeira sob a forma de empresa pablica, pessoa juridica de direito privado, eriada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
['statuto vigente na data da presente contratagdo, com sedc em Brasilia DF, no Setor Banedrio Sul, Quadra 4, lotes 34, insrita
o CNPI sob o 1 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R01. VALOR DO MUTUO: RS 141,040,00,
Sistema de Amortizado: Tabela PRICE, Prazo Total (meses): 360, Caréncia: 0 meses. Taxa de Juros % a.a - Taxa de juros
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Balcio - Nominal: 7.6600 ¢ Efetiva: 79347, Encarpo mensal inicial: Prestagdo (a + j); RS 1.001,67 + Taxa de Administragiio:
RS 25,00 + Seguros: RS 45,53 = Total: RS 1.072.22. - Vencimento do 1* Encargo Mensal em (4/0472022. Concordam as
partes em que o valor do imovel dado em garantia fiduciana, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da Lein®
9514197, ¢ o expresso em moeda corrente nacional, Valor da Garantia Fiducidria RS 200.000,00. Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por el assumida a
Devedora/Fiduciante, aliena a CEF, em cariter fiduciario, o imovel abjsto desta Matricula. As demais clausulas ¢ Condigdes
sdo as constantes do contrato que fica aqui arquivad ]'w o ’ﬂlrcy.nladas as certidies previstas no Ato Normativo
no.1/92 de acordo com o Decreto Federal .pa forma da Lei. - Sdo Gongalo, 01 de abril de
2022, SELO: EECVAT24BREN - Aux.

Av3 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - Proj 487604 de 24/05/2023- Em atengdo a0 art. 1007 §1° do CNCGI/RI com
vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado dartiligéncia feita a0 devedor VALDEMIR DA SILVA ANTONIO, qualificado
anteriormente, conforme a certiddo de notificagio, €xpedida pelo Cartorio de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de
Sao Gongalo, em 16/11/2023. Dado o insucessy’ em proceder 4 notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local
ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletronica,
em face do devedor ora mencionado, nos dias 22112023, 23/11/2023 ¢ 24/11/2023, os editais publicados pelo sistema de
Registro de Iméveis Eletronico, enderego: www. registroimobiliario.org.br, n°306221, 306222 ¢ 306223, edigdo/ano: 124322023,
124412023 ¢ 124572023, referente a0 contrato de financiamento imobilidrio n® 844442665859-1. Emolumentos: R$663,06 + RS
132,61 (20%-F.ET.J) + RS33,15 (5%-FUNDPER]) + R833,15 (%-FUNPERI) + RS26,32 (6%-FUNARPEN) + R§13,26 [2“'
P‘vi.{f M.V.) + RSI3,79.(ISS) + RS2,59 {SELl]] R$931,39. Séo Gongalo, 29 de abril de 2024. SELO: EESM34THILTX o,
Ese. W RE. P

e ¢ —— . ——— . o —

AvO4 ] Prot. 18763] o 28052024 - Na conformidade do documento datado de 2603/2024, fimado pela CAIXA
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61741 02]

ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducria, nos termos do art, 26 § 7 da Lei 9.51497, cumpridas fodas s formalidades
constantes do mesmo diploma legal, procedo averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imvel objeto da
presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que VALDEMIR DA
SIII.HIANT[}NI[}, apos a intimaglo, deiaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de Transmisso -
“Inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 14642024, o valor de RS4.185,31(base de cdleulo RS206.896,56)-
F.ndmlumenlus: R§663,06 + RS 132,61 (20%FETJ) +R§33,15 (FUNDPERJ) + R$33,15 (3%-FUNPERJ) + R826,52 (6%-
FUNARPEN) + R§13,26 (2R M.CMV.)# RSI3.79 (ISS) + RS2,59(SELO) = R$93139. Sio Gongalo, 29 de abril de 2004,
SELO: EESMMBS3VTS. st 5 00PRE
A
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