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CNM: 120741.2.0121825-63

LIVRO N° 2 REGISTRO

GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

Itap. da Serra, 15 de Agoﬂo de 2‘013

— I fic e : A DA SERRA - ESTADO DE SAD PAULO
b m 7 (1) au TAPEGERIC

—IMOVEL: CASA w07 (geminada), integrante do empreendimento

denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL EMBU GUACU 1nr1-,
situado na Rua Maximiliano Pereira, n®.79 e Estrada Amaro do Carmo
Cardoso, e seu respectivo terreno no Bairro do Cipd, parte da Gleba 07,
em zona urbana do distrito ¢ municipio de Embu-Guacu, Comarca de
Itapecerica da Serra, faz frente para Alameda 1, 4 qual cabe-lhe o
direito de uso exclusivo de uma fdrea de terreno de 142 ,660m?, onde
acha-se edificada a referida casa, a qual possui as seguintes
acomodacdes: sala estar/jantar, cozinha, dois (02) dormitérios, um (01)
banheiro, drea de servigo externa e quintal descoberto parte nos fundos,
lateral ¢ frente onde contém espago para duas {02) vagas para auto de
passeio descoberta, com area privativa de 142,660w?, induido nesta
44,700m’ de area coberta padrio, 18,612m? para as duas (02) vagas,
79,348m* de quintal, drea comum de 117,876m? e area total real de
260,536m*, com fragio ideal de 3,600038%, que assim se dezcreve: mede
7,38 metros de frente para a Alameda 1; 19,33 metros da frente aos
fundos, do lado direito de quem da Alameda 1 olha para a casa,
confrontande com a casa n. 3; 1933 metrog do lado esquerdo,
confrontando com a casa n. 5, tendo nos fundos 738 metros,
confrontando com a Gleba 5 de propriedade de Estela Norgang Felipp.
CADASTRO n°.22421-14-84-0601-00-000 (em maior area)

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL EMBU-GUACU II INCORPO-
RADORA LTDA, com sede na Avenida Doutor Vital Brasil, »*.900,
Butantd, em S3o Paulo, CNPJ/MEF. n°.14.371.834/6001-18.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n®.04/113.748 deste Registro de
Iméveis, feito em 07 de fevereiro de 2012, onde a institniciio o

especificagio de condominie foi devidamente registrada sob o
n°.07/113.748 em 15 de agosto de 2013.
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AV.UITZI. 815 em 15 de agosto-de 2013

Procede-se nesta data, sob o n°.7.506 no Livro n°.03 — Registro Auxiliar,
o vregistro da convengio condominial do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL EMBU~GUACU II”, segundo o que dispde o artigo 9°,
§ 3° alineas (“a” a “ da Lei Federal n°.4.591/64, e do Novo Cadigo

Civil Brasileiro. Eu, : averbei. Guia n°.15472013 — Protocolo
1n°.267.836 — Em 29 de indho de 2013.

AV.02121.825 em 1£de maio de 2014 —
Conforme instrumento particular datado de 28 de fevereiro de/20)0, ¢

cadastrado atualmente sob o n® 2242114840601 020062, Ey,
Diomar da Cruz Santana, escrevente averbei. Guia 89/2014 — Prixe
n° 271.253 — em 12 de maio de 2814~

R.03/121.825 em 15 de maio de 2614 - VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular referido na averbacio n° 02/121.825,
RESIDENCIAL EMBU GUACU I INCORPORADORA LTIDA,
vendeu ¢ imavel retro matriculado para CHRISTIANE TEIXEIRA DA
SILVA, brasileira, solteira, nascida em 23 de margo de 1978, auditora,
R(.28.518.654-1-sp e CP¥.263.245 968-010, residente ¢ domiciliada na R
A, 61, Pt 41256, Jardim Ubiraja, Sdo Paulo, pelo valor de R$.166.0460,00
sendo que foram arquivadas neste Registro de Imaveis, na pasta n° 48
soh o n® 8.536 a certiddo negativa de déhitos relatives as contribuigdes
previdenciarias e as de terceiros soh ¢ r® 00437201 4-88888%34, emitida
em 10 de janeiro de 2014, com validade até 19 de julho de 2014, ¢ na
pasta n° 04 sob o n° 623, a certidio Aoyjunta negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a dividg ativa da Uniao, emitida em 06
de dezembro de 20113, com validade a de junho de 2014, ambas
expedidas pela Secretaria da Receita ¥ do Brasil — Ministério da
Fazenda, em nome da vendedora. Fu,\ 7, fegistrei. Guia §9/2014 —
Protocolo n® 271.233 — em 12 de maio de 2

“ continua na fichan“" 92 \
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LIVRO N° 2 REGISTRO CNM: 120741.2.0121925-63
GERAL REGISTRO DE IMOVEIS
P MALICUIY  s————— i
121.825 8’5 ITAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAQ PAYL
— Itap. da Serra, 15 de maio de 2014

R.04/121.825 em 15 de maio de 2014 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumente particular referide no registre n° 03/121.823
retro, CHRISTIANE TEIXEIRA DA SILVA, deu o imével retro
matriculade em ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, com sede no Sefor
Rancarie Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia — DF, CNPJ/MF. n°
00.360.305/0001-04, num valor de R$.100.000,00, para garantia da
divida no valor de R$.143.600,00, que sera paga em 420 meses, com
taxa anual de juros nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%,
com presiacio inicial num valor de R$.1.364,61, sendo que na
opcio pelo devedor, na data da assinatura do instrumento,
pelos débitos dos encargos mensais vinculados ao
financdiamento em conta corrente, mantida em Caixa ou em folha
de pagamento, o0s juros anuais serdo reduzidos, para a f(axa
nominal de 8.0000% a0 gno e efetiva de 8.3000% ao ano; sendo
que ¢ praze de carfficiha de sessenta  dias {60), para
efeitc  de intimagdo devedor fiduciante ( paragrafe 2°, Art.
26 da lei n° 9.514/97); a efeito de leildo ( Art. 27 da
Lei n° 0.514/97), o retre matriculade foi avaliado
por R$.190.0060,00. Eu, registrei. - Guia 89/2014 - protocolo n°

971253 em 12 de maio de

AV.65/121.825 em 15 de maio de 2014 -
Nos termos do artigo 15°, paragrafo 5° da Lei n® 1,931 de 02 de agosto

de 2004, procede-se a presente averbacio para constar que foi emitida -

uma Cédula de Credito Imobiliario Integral n°.1.4444.0519402-0, serie
0214, datada de 28 defevereiro de 2014, no valor de R$.143.6)0.U8 na
data base de 28 de fevereiro de 2014, tendo como ipstituiggo
custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA, cfedora ga
Alienacio Fiduciaria objeto do registro n’ $4/121.825 reiro. Eu)
averbei. Guia $9/2014 — Protocolo 271253 — em 12 de maio de 20H&k
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AV.06/121.825 em 10 de Julho de 2023 - CONSOLIDACAO

Conforme oficio n° 16868/2022-CESAV-BU, datado de 05 de agosto de
2022, expedido pela Caixa Econémica Federal, notifica¢des, Guia de ITBI e
demais documentos apresentados, tendo em vista que a fiduciante devedora:
CHRISTIANE TEXEIRA DA SILVA, ji qualificada, foi- devidamente
notificada pelo 9° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de S3o Paulo, em 03 de fevereiro de 2023, a qual
deixou de purgar a mora, ficando desta forma consolidada a propriedade
plena do imével constante desta matricula, para a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei
Federal n° 9.514/97, sendo que a credora fiduciaria adquirente devera
promover o0s leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/97. Valor da divida R$.143.600,00 gvalor constante do registro da
alienagdo fiduciaria, sob o n® 04 e averb ssa matricuia). Valor da
Consolidagdo R$.204.707,29 (ITBI).- E irlei Oliveira, escrevente
averbei. - Guia 129/2023. - Protocolo n 829 - em 10 de Agosto de 2022
- Selo Digital: 1207413310A0000020169928D -
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LIVRO N° 2 REGISTRO
GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

ficha me— ITAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAO PAULO

™ matricula

Itap. da Serra,

CERTIDAQ - Pedido: 306528 CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddc da matricula
n.°® 121825 |, fol extraida scb a forma de documento

eletrénico mediante processo  de certificacdo  digital Emolumentos TR 368,17
disponibilizado pela |ICP-Brasil, nos termos da Medida Estado SR 10,88
Provisoria n.* 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. devendo Sec. Fazenda .- 7.43
para sua validade. ser conservada em melo eletrbnico, bem Registro Civil citss SRR 2.01
como comprovada a autoria e integridade, sobre a qual ndo Trib. Justica s s 2,62
hé& gualguer alienaciio ou Onus reais além do gue nela Ministério Piblico - 1,83
contém. Retrata a situagdo juridica do imovel até o Gltimo Imposto Municipal  .......: 0,76
dia 0til anterior & data de expedigio, devendo ser TOTAL G 53,67
complementada com certiddo da Circunscrigdo atual, se
for o caso.

PRAZC DE VALIDADE | Conferéncia feita por:

[ASSINATURA DIGITAL)

Para fins do disposte no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, das Normas de Servico da Corregedoria Geral Valdecir Bernardo Castiglioni
da Justica, a presente certidao & VALIDA PCR 30 DIAS, a ofickal

contar da data de sua emiss#o.

Itapecerica da Serra, 11 de julho de 2023

Registro de Imoveis de Itapecerica da Serra — 5P
Observacdo:
Integram a circunscricdo imobilidria de competéncia deste Servico de
Registro de Imoveis, - o distrito Jardim Jacira: - o municipio Embu-
Guacu e distrite Cipé Guacu; o municipio Sdo Lourenco da Serra: e, -
o municipio Juguitiba e distrito des Barnabés, desde 27 de dezembro

de 1964 e inftegraram os municipios de: Tabodo da Serra até
221172009 ¢ Embu das Artes até 30/11,/2009.

SELO DIGITAL
1207413C30A0000020170023|

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: hitps://selodigital.tjsp.jus.br.
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