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’_1:"’:;7 f 7 CNS 12.120-2 OCZ:OMARC?“:E’ PACAEMBZU A

R PR

IMOVEL Unidade Auténoma Residencial — Casa n°. 22 — Quadra “A”, localizado
no “Condominio Residencial Pacaembu”, situado a Avenida Bandeirantes, n°. 215,

Bairro Alto Iracema, nesta cidade, identificada pelo mimero Unidade Auténoma
Assobradada, identificada pelo nimero 22 (vinte e dois), possuindo no Pavimento
Térreo, cozinha, sala estar/jantar, lavabo, escadaria que d& acesso ao Pavimento
Superior, contendo 2 (dois) dormitérios ¢ WC, constituinde como idrea de
propricdade exclusiva pela proje¢do da construgio e do projeto, com drea de
construgdo privativa (de projeg@io) principal 48,64 m2 - 4rea de construgdo de uso
comum (guarita e churrasqueira) com 1,06 m2 — area real total de construgéo 4970
m?2 - area do terreno de uso exclusivo/privativo (atingido pela projegdo da casa,
garagem, quintal e jardim), com 60,27 m2 e area de terreno de uso comum de todos
(sistema viario e 4reas de recreagdes), com 25,81 m2 — drea total de terrenc no
Empreendimento de 86,08 m2 ou coeficiente de proporcionalidade/fragdo ideal no
terreno de 2,1521%. A esta unidade (casa) corresponde o direito ao uso exclusivo
de parte do terreno {(cujo todo é de propriedade comum), assim descrito: Terreno com
frente para Via Interna 1, por onde mede 3,80 metros; do lado direito de quem desta
via publica olha para o imével, divide com o Lote n. 21, por onde mede 15,86
metros; do lado esquerdo, seguindo a mesma orientagdo, divide com o lote n° 23, por
onde mede 15,86 metros; e finalmente pelos fundos, divide com o muro do
Condominio, por onde mede 3,80 metros; encerrando uma area de 86,08 m*.- - - - - -

CADASTRO:- 01.04.014.0506.001 .= = = =~ =~ = e mmmmmmmmm e mmmmme e

PROPRIETARIA:- RESIDENCIAL PACAEMBU EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO 08 SPE LTDA , pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob n° 33.015.021/0001-30, situada a Av. Bandeirantes, n°®. 215, nesta cidade,
devidamente representada.- - - ---------cc-c--ccmcmmmmn o e m oo

REGISTROS ANTERIORES:- n°. 02 (dois), de 06.042.019 (aquisi¢do) e R. 03
(trés) - (incorporagio impbiliaria) de 06.06.2.019, gfnbds feitos na Matriculas n°.

15.494, deste registro.- (Aitulo preéhptado sob n.: 87.1X0, eth 25.05.22).~ - == == - = = - -
O Oficial Interino, (MANOEL VALERIO).-

AV. 1-M. 16.624 Mmo de 2.022. f‘/

PATRIMONIO AFETAQAO Conforme Av. 4 da matricula n°. 15.494, de
06.06.2.019, a incorporagdo imobilidria objeto do R. 03, da mesma matricula, ficou
submetida ao regime de afetagdo, prevista no artigo 31-A da lei federal 4.591/64, pelo
qual o terreno e as acessfes, bem como os demais bens e direito a ela vinculados,
manter-se-&o apartados do patrimdnio da incorporadora, constituindo patriménio de
afetagdo, destinado a consecugdo da incorporagio e a entrega das unidades
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[ imobilidrias ao respectivos adquirentes; sendo que o aludido patriménio de afetagdo
nfio se comunica com os demais bens, direitos e obrigagdes do patrimdnio geral da
incorporadora ou de outros/patrimdnios de afetacfio por ela constituidos, e s responde
por dividas e obrigagfes/ finculadas a incorporagdo a mencionada.- Desta:

Nihil — “ex oficio™. - - - :
! O Oficial Interino,

AV. 2-M. 16.624 /Em, 0 dewfio de 2.022.- ~/ L7

Tendo sido averbada a construgio do Condominio Residencial Pacaembu, com acesso
pela Avenida Bandeirantes, n°. 215, e¢ Imstituido e Especificado o respectivo
Condominio, conforme Av. 15 e R. 16, da matricula n°. 15.494, e registrada a
Convengio do Condominio sob n°. 13.835 do livrc 3 — Registro Auxiliar desta
Serventia, referindo esta mgfricula a Unidade Autdnoma Kesencial — Casa n’. 22, ja
conclaida. Titulo prenot sgb n.:§7.110, em 25.05.22.- Depta: Nihil — “ex oficio.~ -
O Oficial Interino, OEL VALERIO).-

R. 3-M. 16.624 — Em, 04 We 2.02&:_/ (_/

VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com for¢a de-escritura publica de venda e compra de
imoével, mituo e alienagfio fiduciaria em garantia (contrato n°. 8.4444.2723427-2), no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, com origem dos recursos do
FGTS, nos termos do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, celebrado na praga de
Adamantina-SP., em 24 de junho de 2.022, em trés vias, legalizados, uma via
arquivada, a proprietaria: RESIDENCIAL PACAEMBU EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO 08 SPE LTDA, ja qualificada, vendeu o imével acima descrito,
pelo prego de R$. 140.000,00 (cento e quarenta mil reais), para: ANDRE
MAURICIO SANTOS DIAS, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de construgéio
civil, RG. n°. 596447401-SSP/SP., CPF. n°. 494.095.038-76, residente ¢ domiciliado
na R. Jo2o B. G. Nineli, 280, Nosso Teto, nesta cidade de Pacaembu-SP.; sendo que
do prego supra referido, R$. 26.629,05, sfo provenientes de recursos proprios; R$.
5.678,00, sdo provenientes do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Uni#o; e, R$.
107.692,95, sdo provenientes do financiamento noticiado no R. 4.- Foi apresentado o
comprovante de pagamento de boleto da guia de recolhimento do ITBI — 549/2022, em
favor da Prefeitura Municipal de Pacaembu-SP., em 27.06.22, no valor de 1.184,61 .-

Titulo prenotado sob n.: 87236, em 28.06.22. Desta: K$. 479,95; Guian.: 122/22 - - -
(MANOEL VALERIO).-

O Oficial Interino,

R. 4-M. 16.624 — Em /04 dg julhode 2.022.- _/ 4

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por intermédio do mesmo instrumento partlcular supra referido, o proprietario
ANDRE MAURICIO SANTOS DIAS, ja qualificado, den o imdvel acima descrito
em ALIENACAO FIDUCIARIA a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
L inscrita no CNPJ/MF. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra

(MANOEL VALERIO).-

Y
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(4, lotes 3/4 em Brasilia-DF., por sua agéncia de Adamantina-SP., com 0 escopo de
garantir uma divida de RS$. 107.692,95 (cento e sete mil, seiscentos € noventa ¢ dois
reais e noventa e cinco centavos), consistente no financiamento, concedido no &mbito
do Programa Casa Verde e Amarela, dentro do Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH,
cujos recursos tem origem no FGTS, pagavel através de 360 prestagSes mensais, no
valor inicial de R$. 578,11, que acrescida do prémio de seguros no valor de R$. 21,88,
totaliza R$. 599,99 (quinhentos € noventa € nove reais € noventa e nove centavos),
vencendo o primeiro encargo mensal em 19.07.22, com as seguintes taxas de juros
contratada anual: nominal: 5.0000%; e, efetiva: 5.1161%, cujo sistema de amortizagio é
PRICE. Para fins do disposto no inciso VI, do artigo 24, da lei federal 9.514/97, a
garantia fiduciana foi estimada em R$. 142.000,00 ¢ demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Por forga do contrato e do registro da alienacdo fiduciaria, a posse
do imoével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante, possuidor direto e a
credora fiduciaria possuidpra indireta do imoével.- Ti enotado sob n.: 87.236, em

28.06.22. Desta: RS$. 479,95, Guiaq.: 122/22 .- - - = /o o o o A m e e e e
O Oficial Interino, (MANOEL VALERIO).-
e

AV.5-M. 16.624 - ¥m, oh\d_e/mafgo de (Z{QZ_Q/ ~

Tendo em vista o requerimento firmado na praga de Florian6polis-SC, em 21 de
fevereiro de 2.024, acompanhado do comprovante de quitagdo do ITBI, devidamente
quitado, no valor de R$. 2.923,27, constando o wvalor do instrumento (valor da
consolidagio) R$. 146.163,44 (cento e quarenta e seis mil, cento e sessenta e trés reais
e quarenta e quatro reais), arquivados neste registro, procede-se a presente para ficar
constando que, em razdo da ndo purgagido da mora pelo devedor fiduciante ANDRE
MAURICIO SANTOS DIAS, ja qualificado, nos termos do paragrafo 7°, do artigo
26, da Lei n° 9.514/97, fica averbada a consolidacio da propriedade do presente
imovel em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, também
ja qualificada, para os fins do artigo 27, da Lei n°® 9.514/97.- Para efeito de calculo de
custas ¢ emolumentos, foi considerado o valor correspondente ao valor da
consolidagdo, ou seja: R$. 146.163,44.- Titulo prenotado sob n°® 89.486, em
22.02.2024 - Desta: RS$. 31 Gm L e
O Substituto do Oficial, ( /\ (RICARDO ALVES DE MIRA).-

L’—X
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121202.2.0016624-40 Gustavo Rodrigues dos Santos Lima, Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Pacaembu-SP. CERTIFICA, de acordo com o Art.19, § 1°© da Lei 6.015, de 31-12-1973, que, revendo
nos arquivos desta Unidade, a seu cargo, deles verificou constar a matricula n° 16624, no livro
2 - Registro Geral, constando desta copia reprografica, que, além dos registros contidos na
referida matricula, ndo consta nenhum outro registro de 6nus, transmissdo ou gravame referente a
citacbes em acles reais ou pessoais reipersecutoria. O referido é verdade e da fé.
PACAEMBU-SP. 08 de marco de 2024. Substituto do Oficial

Ricardo Alves de Mira

PRAZO DE _VALIDADE: Para o fim disposto no inciso IV do Art. 1° do Decreto Federal n°
93.240/86 a letra “c” - Item 60 — Cap. XVI Prov. CGJ 58/89, a presente certiddo € valida _por 30
dias , a contar da data de sua emissao, sem reserva de prioridade.

Ao Oficial...: R§ 42,22
Ao Estado....: RS 12,00
Ao IPESP.....: R$ 8,21
Ao Reg. Civil: R$ 2,22
Ao Trib. Just: R$ 2,90
Ao Municipio.: R$ 2,11
Ao Mn.Pib...: R$ 2,03
Total........: R$ 71, 69
Certiddo de ato praticado protocolo n°; 89486 Controle: ||II||| I|I|| II|I| "III ||||| II" |II| Pégina: 0004/0004
40130
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docurmento efetue a leftura do QrCode

impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br
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