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[CNM: 007658.2.0062873-301

12 OFiCI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DA COMRRCA
S DE BARREIRAS - BAHIA
| 62.873

'FICHA:

01 Oflgial Titular

MATRICULAN°__ 35241 DATA 04/04/2016 IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

O imével se compde da Unidade residencial denominada por Casa 002, com érea construida localizada no
pavimento térreo do “CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL LEOPOLDINA CASTRO II”, composta
pelas seguintes dependéncias internas:01 hall, 01 sala, 01 copa, 01 cozinha, 02 quartos e 01 sanitario social.
Limites e Confrontagdes da Area Privativa da Unidade: 7,50m de frente com a Avenida Internacional; 7,50m nos
fundos com o Lote 05;10,00m na lateral direita com a Casa 01; e, 10,00m na lateral esquerda com a Casa 03,
perfazendo uma drea privativa {otal de 75,00m? Medidas da Construgfo: (7,50x5,54x8,50)m totalizando 53,05m*
de area construida. N#o existem areas comuns. A unidade compreende a fragfo ideal do solo igual a 0,2500000 ¢
quota de terreno igual a 75,00m?, situada na Avenida Internacional, n® 1178, no Lote 06 da Quadra “G”, no
LOTEAMENTO LEOPOLDINA CASTRO, nesta cidade, Inscrigio Imobilidria n® 01.00.002.6342.002.
PROPRIETARIO: BERNARDO DE ANDRADE CASTRO, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de
identidade RG n® 985617586 SSP/BA, inscrito no CPF sob n° 008.120.855-31, residente e domiciliade na Rua
Leopoldina Castro, n° 15, na cidade de Barreiras-Bahia. REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Cartério no

Livro “2” de Registro Geral sob n° R-1-34.575 em 04 de novenjbro de-2015, R-2; R-3-34.575 ¢ AV-5-34.575 em
07 de abril de 2016. Eu, j Auxiliar digitou. Eu, Oficiala.

“R-1-35.241” — TRANSMITENTE: BERNARDO DE ANDRADE CASTRO, nacionalidade brasileira, nascido
em 03/12/1984, advogado, portador de CNH n° 02753990414, expedida por Orgdo de Trinsito/BA em
26/09/2013 e do CPF 008.120.855-31, solteiro, residente e domiciliado em R Leopoldina Castro, 15, Novo
Horizonte em Barreiras/BA. ADQUIRENTES: JOILSON DA SILVA OLIVEIRA, nacionalidade brasileira,
nascido em 17/03/1987, trabalhador de fabricagfo e preparagfio de alimentos e bebida, portador de Carteira de
Identidade n° 1384936181, expedida por Secretaria de Seguranga Plblica/BA em 03/08/2007 e do CPF
031.339.615-94, divorciado, residente e domiciliado em Tv S#o Jorge, 4, Vila Brasil em Barreiras/BA e
ELISANDRA DE MESSIAS SILVA, nacionalidade brasileira, nascida em 24/07/1992, professora, portadora de
Carteira de Identidade n® 1538316692, expedida por Secretaria de Seguranga Piiblica/BA em 14/05/2007 e do
CPF 047.377.805-02, solteira,residente e domiciliada em Tv S#o Jorge, 4, Vila Brasil em Barreiras/BA.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CNPJI/MF n® 00.360.305/0001-04, por seu representante
legal. Agéncia responsavel pelo contrato: 783 — Barreiras - BA. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienacfio Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de
Habitagfo - Carta de Crédito Individual — FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV — SFH
Com Utilizagio do FGTS dos Devedores n° 8.4444.1329475-8, datado de 19 de agosto de 2016. VALOR DO
CONTRATO: R§ 99.000,00; Valor do Financiamento concedido pela Caixa: R$ 85.148,06. Valor do desconto
FGTS/UNIAO RS 6.818,00; Recursos Ep;ios: R$ 0,00; Recursos da Conta Vinculada do FGTS: R$ 7.033,94.

CONDICQES/ ) DO CONTRATO: | Constantes do contrato. Barreiras/BA, 29 de agosto de
2016. Auxiliar digitou, Eu, AEA AL Oficiala. BX

1252.002,679.160.342.46

“R-2-35.241” — Em, 29 de agosto de 2016. GARANTIA: Em garantia do financiamento ora contraido e das
demais obrigagSes neste instrumento pelos DEVEDORES: JOILSON DA SILVA OLIVEIRA e ELISANDRA
DE MESSIAS SILVA, dio em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento celebrado de
acorde as normas do SFH, ditadas pela Lei 4.380/64 alterada pela Lei n° 5.049/66, na forma da Lei n°
11.977/2009, e pela possibilidade dos financiamentos habitacionais enquadrados no SFH, tem como garantia a
ALIENACAO FIDUCIARIA, bem como do fisl cumprimento de todas as obrigag8es, contratuais ou legais, os
Devedores ALIENAM A CREDORA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, em carater fiducidrio, o imdvel objeto da matricula supra, nos termos e para os efeitos do
Art. 22 e seguintes da Lei n° 9.514 de 1997, mediante as seguintes cldusulas: CONDICOES DO
I"INANCIAMENTO Modahdade Aqu1su;ao de Imovel Residencial; Ongem dos Recursos - FGTS/UNIAO -

(FONTTNTIA NO VFR QO\
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Divida: R$ 85.148,06; Prazo Total: R$ 360; Valor da Garantia Fidusidria e do Imovel para fins de Venda em
Pablico Leildo: R$ 99.000,00; Taxa de Juros (%) ao ano: Sem Desconto - Nominal: 8.16 — Efetiva 8.4722; Com
Desconto: 5.50; Efetiva: 5.6408; Redutor 0,5% FGTS - Nominal: 5.00 — Efetiva 5u1162; Taxa /de Juros
Contratada —~ Nominal: 5.0000% a. a, Efetiva: 5.1161% a. a; Encargo Mensal Inicial - Presf:acﬁo (a+j): R$ 591,30;
Taxa de Administracfio: R$ 0,00; §e uros: R$ 15,74 — TOTAL: R$ 607,04. Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal; 19/09/2016. CONDICOES: Constantes do contrato. Barreiras-BA, 29 de aéosto de
2016. Auxiliar digitou, Eu, Oficiala.

12627002.039.161.342.46 '

“AV-3-35.241” = Certifico e dou fé que através de requerimento formal acompanhado de demonstrativo de
débitos, firmado pelo Credor Fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CNPJ 00.360.305/0001-04, foi
solicitada a INTIMACAO PESSOAL dos mutusrios, JOILSON DA SILVA OLIVEIRA ¢ ELISANDRA DE
MESSIAS SILVA, para que no prazo maximo de quinze (15) dias, efetue o pagamento’ das parcelas eni atraso do
contrato objeto da presente matricula, além das que vencerem até o éfetivo pagamento, acréscidas de todas as
incidéncias contratuais e ainda, despesas com a presente cobranga e intimaggo, ou que comprove o pagamento, sob
pena de ndo o fazendo, ser efetivada a consolidagic da propriedade do imével em nome da fiducidria, nos
permissivos termos do art. 26 e U

ntes da Lei n® 9.514/97. Barreiras = BA, 30 de janeiro de 2018.
qg: . Auxiliar Digitou. Eu, _{ vbiz&ﬂ&x. Oficiala.
9999.Q00.114.707.55.80:/ 9999.020.144.716.55.80

“AV-4-35.241” — Certifico e' dou fé que através de requerimento firmado pela Credora Fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CNPJ 00.360.305/0001-04, compareceu no enderego Avenida Internacional, n° 1178,
no Lote 06 da Quadra “G”, no Loteamento Leopoldina ‘Castro, nesta cidade, ‘a Escrevente Autorizada desta
serventia, nos dias em 07, 14 e 27 de fevereiro, de 2018,-para notificagde dos Mutudrios JOILSON: DA SILVA
OLIVEIRA - CPF 031.339.615-94 ¢ ELISANDRA DE MESSIAS SILVA - CPF 047.377.805-02, para os fins
previstos no art. 26 § 3° da Lei 9.514/97, sendo certificado que deixou de INTIMAR/NOTIFICAR os mesmos
acerca do prazo de quinze dias parg a purga da mora, por nfo ter os localizado no enderego acima citado, restando
assim os mutudrios em outro E%Ka

1 ignorado, incerto ou inacessivel. Barreiras-BA, 02 de margo de 2018.
fl- Auxiliar digitou. Eu,_fi(} L A E EAJM)Oﬁciala.
99991020.114.689.55.80 / 9999.020.§ 14.626.55.8C

“AV-5-35.241” — Certifico e dou fé que através de requerimento formal acompanhado de demonstrativo de
débitos, firmado pelo Credor Fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CNPJ 00.360.305/0001-04, foi
solicitada a INTIMACAO PESSOAL dos mutudrios, JOILSON DA SILVA OLIVEIRA - CPF
031.339.615-94 ¢ ELISANDRA DE MESSIAS SILVA - CPF 047.377.805-02, para que no prazo méximo de
quinze (15) dias, efetue o pagamento das parcelas em atraso do contrato objeto da presente matricula, além das que
vencerem aié o efetivo pagamerto, acrescidas de todas as incidéncias contratuais e ainda, despesas com a presente
cobranga e intimagfio, ou que comprove o pagamento, sob pena de nfio o fazendo, ser efetivada a consolidagéo da
propriedade do imé6vel em nome da fiduciaria, nos permissivos termos di tﬁ.\2 e seguintes da Lei n® 9.514/97.

Barreiras — BA, 21 de agosto de 2018. < Auxiliar Digitou. Eu, Oficiala.
9999.021.388977.55.80 / $999.021.389029155.80

o

"‘AY-6-35.241” — Certifico e dou fé que através de requerimento firmado Vpela Credora Fiducidria CAIXA |

ECONOMICA FEDERAL - CNPJ 00.360.305/0001-04, compareci no enderego: Av. Internacional, n® 1178, casa
002, Lote 06, Quadra G, no Loteamento Serra do Mimo - Barreiras — BA, nos dias: 20 de julho de 2019; 10 de
agosto de 2019 e 24 de agosto de 2019, para notificagfio dos mutudrios JOILSON DA SILVA OLIVEIRA - CPF
n°® 031.339.615-94 e a Sra. ELISANDRA DE MESSIAS SILVA - CPF n° 047.377.805-02, para os fins previstos no
art. 26 § 3° da Lei 9.514/97, deixei de INTIMAR/NOTIFICAR os mesmos acerca do prazo de quinze dias para a
purga da mora, por néo ter localizado no enderego acima citado, restando assmmem local incerto ou
Oficiala.

"AV-7-35.241" - Titulo Publico prenotado sob n°® 87.966 em 13/12/2019. Certifico e dou fé que através de
Requerimento firmado pela Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CNPJ 00.360.305/0001-04,

0s
ignorado. Barreiras-BA, 27 de agosto de 2019. - Auxiliar digitou, Eut
9999.021.389027.55.80 / 9999.021.389031.55.80 “

datado de 24/10/2019, para Publicagfio de Edital de Notificagdo para os fins do Art. 26, § 4° da Lei 9.514/97. Foi

(CONTINUJA NA FICHA 02)
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|CNM: 007658.2.0062873-3

12 OFIiCI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTEGAS DA COMARCA
DE BARREIRAS - BAHIA

DDMM AAMY

FICHR: ) . CONTINUACAO - MAT. 35.241 Dficial Titular
L]

MATRICULAN® 35241  pagp  04/04/2016 \pENTIFICAGAO DO IMOVEL

publicado o EDITAL de Notificagfio/Intimagfio no Sistema de Registros de Imoveis Eletrdnicos -
https://www.registrodeimoveis.org.br/editais-online - Registro de Iméveis do Brasil, Publicagdes n°s 232/2019 em
18/11/2019; 233/2019 em 19/11/2019 e 234/2019 em 20/11/2019, ficando os Srs. JOILSON DA SILVA
OLIVEIRA - CPF n° 031.339.615-94 e a Sra. ELISANDRA DE MESSIAS SILVA - CPF n° 047.377.805-02,
devidamente INTIMADOS para o jgamento perante a Credora Fiducidria. Certifico ainda que nos termos do

Art. 26, § 7°, da norma supracitada, |decorréu o prazo sem a purga da mora. Barreiras-BA, 17 de dezembro de
2019._ #\-  auxiliar digitou. Eu, Oficiala/Of. Substituta.
9999.024.\§F5528.7o,00 ‘\

CONTINUA NAFICHA g5
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Ficha 03 — Frente |[CNM: 007658.2.0062873-30

OFiCI0 DO REGISTRO DE IMGVEIS E HIPOTECAS
CIRCUNSCRICAC DE BARREIRAS

ESTADO DA BAHIA
: (Assinado digitalmente)
PODER JUDICIARIO |  REGISTRO GERAL-ANO___ 2024 Noémia Bispo de Brito
Oficial Titular

MATRICULA Ne 35.241  DATA___ 13/07/2024 |DENTIFICAGAO DO IMOVEL

“AV-8-35.241” — Certifico com fundamento na Decis#io proferida em 27 de maio de 2024 pelo Excelentissimo
Desembargador Roberto Maynard Frank, Corregedor Geral da Justica do Estado da Bahia, nos autos do Processo
n® 0000227-43.2024.2.00.0852 — PJECor, que a presente matricula passa a ser identificada sob n° 62.873 e
Cédigo Nacional de Matricula — CNM n° 007658.2.0062873-30, Barreiras — Bahia, 13 de julho de 2024,
Prenotagfio sob n® 118.199 em 13/07/2024 — DAIJE: 1293/002/215018 - ISENTO — Selo Digital: 1293.AB230338-
3. Assinado eletronicamente por Noémia Bispo de Brito — Oficial de Registro. Cédigo de validagfo: N2B5S-
HNXZP-XE8YM-C3HMC — A ser verificado em: hitps://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate.

“AV-9-62.873" - Certifico que fica noticiado na presente matricula o Requerimento formulado pelo credor
fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, nos termos da Lei 9.514 de
20 de Novembro de 1997, Art. 26 § 40, que apds as tentativas frustradas de notificagfio nos enderegos do devedor,
foi efetuada a Publicagdio n°® 1485/2024 em 06/11/2024, Publicagdo n® 1486/2024 em 07/11/2024, Publicagfio
1487/2024 em 08/11/2024, na “CENTRAL DE EDITAIS ONLINE - DIARIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
ELETRONICO”, com referéncia a GARANTIA de alienagdo fiducidria constituida por JOILSON DA SILVA
OLIVEIRA - CPF 031.339.615-94 ¢ ELISANDRA DE MESSIAS SILVA - CPF 047.377.805-02, para que
satisfizesse "no prazo de 15 (quinze dias), a presta¢do vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s
juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuigdes condominiais imputdveis ao imével, além das despesas de cobranga e de intimag#o", referentes 2 falta
de cumprimento das ObrigagGes assumidas pelo Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imoével,
Miituo e Alienaciio Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito Individual —
FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV — SFH Com Utilizagfio do FGTS dos Devedores n°
8.4444.1329475-8, datado de 19 de agosto de 2016. REGISTRADO: no Cartério de Registro de Imoveis e
Hipotecas do 1° Oficio da Comarca de Barreiras, Bahia, no Livro “2” de Registro Geral sob R-1 supra em 29 de
agosto de 2016. Certifico ainda nos termos do Art. 26 § 70 da norma supracitada, decorreu o prazo sem a purgaciio
da_mora. Barreiras - Bahia, 27 de margo de 2025. Prenotagdio sob n° 124.497 em 27/03/2025 - DAIJE:
1293.002.285255 - Valor R$97,52 - Emolumentos R$47,10- Taxa Fiscal R$33,45- FECOM R$12,87 Def. Publica
R$1,25- PGE R$1,87- FMMPBA R$0,98- Selo Digital: 1293.AB300007-4. Validado e Extratado por Janmaian Joel
Santos Brito - Escrevente Autorizado. Assinado eletronicamente por Noémia Bispo de Brito — Oficial de Registro.
Cddigo de  validagio: UWYA2-CK8BP-CODMQ-7RHG5 -~ A ser  verificado em:
https://assinador.onr.org.br/validate

“AV-10-62.873” - Certifico nos termos da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, Art. 26 § 7o, decorreu o prazo
para a purgac8o da mora estipulado no AV-9-62.873, ficando CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto da
presente matricula em nome do fiducidrio CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio financeira sob a
forma de empresa piiblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada pela
Sra. Daniele Fydryszewski Vilasfam, brasileira, casada, economidria, portadora da carteira de identidade RG n°
1074708031 SIS/RS e inscrita no CPF/MF sob n® 986.180.590-72, com enderego profissional em Rua Nossa
Senhora de Lourdes, 111-4° Andar, Agronfmica, Floriandpolis/SC, conforme Substabelecimento de Procuracéio
passada no 2° Tabelionato de Notas e Protesto da Comarca de Brasilia - DF, livro n® 3605-P, folhas 064 em 18 de
julho de 2024, por falta de cumprimento das obrigagbes assumidas no Contrato por Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda de Imével, Miituo e Alienagéo Fiduciéria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagéo - Carta
de Crédito Individual — FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV — SFH Com Utilizagdo do
FGTS dos Devedores n° 8.4444.1329475-8, datado de 19 de agosto de 2016, registrado sob n°® R-1 supra em 29 de
agosto de 2016. IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS devidamente recolhido no valor de R$ 6.426,76

CONTINTTA NO VERSO Iz GIR
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em 25/02/2025 — Guia n° 682/2025 — Processo n° 005150/2025. AVALIACAQ: R$ 321.337,76 (trezentos e vinte e
um mil, trezentos e trinta e sete reais e setenta e seis centavos ). CONDICOES DO CONTRATO: Sobre a
propriedade ora consolidada incide a restrigio de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma
legal, ou seja, a proprietiria somente podera alienar o imével levando-o a publico leilio. DEMAIS
CONDICOES: As constantes do documento. Barreiras - Bahia, 27 de margo de 2025. Prenotag#io sob n° 124.497 em
27/03/2025 - DAJE: 1293.002.285314 - Valor R$2.708,06 - Emolumentos R$1.307,99- Taxa Fiscal R$928,86-
FECOM R$357,46 Def. Publica R$34,68- PGE R$51,99- FMMPBA R$27,08- Selo Digital: 1293.AB300008-2.
Validado e Extratado por Janmaian Joel Santos Brito - Escrevente Autorizado. Assinado eletronicamente por
Noémia Bispo de Brito — Oficial de Registro. Codigo de validagfio: UWYA2-CK8BP-CODMQ-7RHGS5 — A ser
verificado em: https://assinador.onr.org.br/validate
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PEDIDO DE CERTIDAO DE INTEIRO TEOR N° 124.497

CERTIFICO que a presente é reproducgao fiel da matricula n°® 62.873, com 03 (trés)
folha(s), do Livro 2 deste Oficio de Registro de Iméveis, e expde integralmente todas
as alienagbes e Onus reais, bem como citacdes de acdes reais ou pessoais
reipersecutorias sobre o imdével objeto desta, a que se refere e foi extraida na forma do
artigo 19, §§1° e 11 da Lei n° 6.015/73 e da Lei n°® 14.382/2022, sendo suficiente para
fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricées sobre o
imoével, independentemente de certificagao especifica pelo Oficial.

CERTIFICO ainda, que para realizagdao dos atos registrais de constituicao,
transferéncia, modificagdao ou renuncia de direitos reais que envolvam o imével
objeto da presente certidao, podera ser exigido no ato de apresentagao do
respectivo titulo, o prévio saneamento dos elementos de especialidade objetiva e
subjetiva na matricula, conforme determina o Art. 1.024 do Provimento Conjunto
CGJ/CCI - TJBA n° 15/2023, que dispoe sobre o Cdédigo de Normas e
Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registro do Estado da Bahia.

O referido é verdade e dou fé. Barreiras/BA. A Oficial, Noémia Bispo de Brito.

(Documento assinado digitalmente, conforme previsdo legal contida no art. 710 do Provimento
Conjunto CGJ/CCI n° 15/2023 — TJ/BA)

Daje: DAJE n°® 1293.002.285285 Protocolo: 124497

RATEIO Total

Emolumentos R$54,93 - Taxa Fiscal R$39,01 - FECOM R$15,01

- PGE R$ 2,18 - FMMPBA R$1,14 - Def. Piblica R$1,45. RS 113,72

Certidao expedida as 14:44:22 horas do dia 27/03/2025. O prazo de validade desta

certidao é de 30 (trinta) dias

Pago DAJE n° 1293.002.285285
R$113,72, sendo:

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
1293.AB300013-9
HMS5LR8JRQI
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Pedido de Certiddo n°: 124.497
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