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IMOVEL: UNIDADE AL.IT_ﬁNCIMA :; s-er. cnr;s.-t.rulda, Ique mrre.s.mnderﬂ ao futuro
APARTAMENTO N° 203 BLOCO 03, com area privativa real da 40,83m?, area de
uso comum de 24,8079m? &area total real de 656379m* e fragdo ideal de
0,004854285, composto de 02 (dois) quartas, 01 (um) banheiro social, 01 (uma)

cozinha, 01 (uma) area de servico & 01 (urna) sala de estar e jantar, com direito de
usc da(s) vaga(s) de garagem 178 - UTILITARIO / M20 - Descoberta Livre /
Descoberta Livre, infegrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA
DAS ORQUIDEAS", edificado na CHACARA 291 A (DUZENTOS E NOVENTA E UM
A), localizada na Rua Gustavo Bamoso, n° 819, Loteamento Jardim Limoeiro, Bairro
Guaraciaba, Distrito de Carapina, Municipio de Serra/ES, com area de 19.671,64m?
{dezenove mil, seiscentos e setenta e um metrcs quadrados e sessenla e guatrg
decimetros guadrados), resultante do desmembramento da Chacara n® 281 A,
confrontando-se pela frente com & Rua Gustavo Barroso, medindo 23,00m; pelos
fundos com Cdrrego, medindo segmentos de 897,00 + 102,00 = 188 00m; pelo lado
direito com Chécara 290, medindo s2gmenios de 129,22 + 86 78 = 218,00m e pelo
lado esquerdo com Chacara 291 B & Chacara 293, medindo segmentos de 8,71 +
779+ B2 + 9834 + 225+ 331 +321+3594+368+317+744+ 3432 =
184,68m. Area Edificavel; 9.677.63m? (nove mil, seiscentos e setenta e sete metros
guadrados e sassenta e trés decimetros quadrados). Area ce Protegio Ambiental:
2.894.01m? {nove mil, novecentas & noventa e quatre metros gquadrados e um
decimetro gquadrado),

PROPRIETARIO: PARQUE VILA DAS ORGUIDEAS INCORPCRAGOES SPE
LTDA, CNPRJ sab o nuomero 25.197.527/0001-88, com sede a Avenida Eldes Scherer
Souza, 1.025, sl. 606, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N® 93.737 de ordern do Livro 2 deste Cartdrio,
QO REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de janeirc de 2021.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRG - OFICIALA E TABELIA. Protocola n°
248,752, em 30M2/2020. Selo Digital: 022954 ENIZ006.04815, Emolumentos: R$
1121538 Encargos: RS 280346 Total: R$ 1401884 Consulte autenticidade em

www.ljes.jus.br dCsch. AR e
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AV. N° 01/ 101.531: DNUS QU Th MO REGISTRO ANTERIOR. Protocolo n®

248.752, em 30 de dezembro de 2020. Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE
CREDITO E MUTUO PARA CONSTRUGACQ DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE SI
CELEBRAM PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORACOES SPE LTDA E
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COM RECURSOS DO SISTEMA BRASILEIRO DE
POUPANGCA E EMPRESTIMO - SBPE - CONTRATO N° 1.7877.0076186-7, datado
de 20 de outubro de 2020, assinado pelas partes contratantes, onde figuram como
CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, TNPJ n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF, como DEVEDOR -
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n®
25.197.527/0001-89, com sede na Avenida Eldes Scherer Souza, 1.025, sl. 606,
Parque Residencial Laranjeiras, Sefra - ES, e como FIADOR - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo Herizonte - MG, o imével
agima matriculado bem como a fragdo ideal correspondente ao terrenc e aos

futuros 108 (cento e oito) apartamentos gue integram o Mddule | do
empreendimento denominado " ONDOMINIO RESIDENCIAL PARGUE VILA DAS

ORQUIDEAS", abaixo relacionadas, avaliados em R$ 15.280.500,00 (quinze
milhEes, duzentos e noventa mil & quinhentos reais), foram dados em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a favor da CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada anteriormente, &m garantia da abertura de
crédito no valor de R$ 9.174.300,00 {nove milhSes, cento e setenta e quatre mil e
trezentos reais), destinado a financiar a construgdo de Modulo | do

empreendimento  Imobiliarioc  residencial, denominade "CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORGUIDEAS", cuja incorporagdo imobiliara foi
registrada sob o n° 63 de ordem da matricula 93.737 do Livro 2 deste Cartdrio, pelo
tempo necessario ao completo e fiel cumprimento de todas as obrigagies assumidas.
0 prazo de caréncia do presents financiamento & de até 12 (doze) meses, com termao
inicial contado na data correspondente & data do térming da obra, e expirado ¢ prazo
de caréncia, o eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser

integralmente pago, no prazo maximo de amortizagdo de até 36 (trinta e sels) meses,
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CORfados do dia comespondenie 80 EMminGg 4o prazo de carencia. Demals condigoes
as mesmas do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES.
25 de janeiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIEEIRC - QFICIALA E
TABELIA. Selo Cigital: 022854 EN12006.04818, Emclumentos: R$ 1121538,
Encargos: R$ 2803,45. Total: RF 1401884, Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. dosci. s s e

AV. N° 02/ 101.531: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA. Protocolo n® 248,752, em 30 de dezembro de 2020. Conforme DECLARAGAQ,
datada de 20 de outubro de 2017, assinada por Gebriel Octavio Mendes e Oliveira e
Britta & Luine Pereira Venturini, procuradores da empresa PARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS INCORPORACOES SPE LTDA, com firmas reconhecidas, o
Empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
proposto pela Incorporadora PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPGRACOES
SPE LTDA, CMPJ n® 25.197.527/0001-89, situado na Chicara 251 A, Jardim

Limoeire, Municipic da Sera-ES, composte de 204 unidades habitacionais

{apartamentos), estd enguadrade no Programa Minha Casa Minha Vida, instifuldo
pela Lei 11.977/09. O REFERIDO E VERDADE E COU FE. Carapina, Serra-ES, 25
de janeire de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954 ENI2006.04915. Emolumentos: R$ 11215,38. Encarges: R$
2803,46. Total: R$ 14018,84. Consulle autenticidade em www.ifes.jus.br. desch
A e,

AV. N° 03/ 101.531: PATRIMONIO DE AFETACAO. Protocaolo n® 248,752, em 30 de
dezembro de 2020, Conforme REQUERIMENTO, datade de 20/ 0/2017, assinada
per Gabriel Octavic Mendes e Oliveira & Britto e Luine Pereira Venturini, procuradores
da emprasa PARQUE VILA DAS CRQUIDEAS INCORPORACOES SPE LTDA, com
firmas reconhecidas, foi requerida a averba¢ac do TERMO DE PATRIMONIO DE
AFETAGCAOQ, declarando que o empreendimento “CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS" foi submetido ao Regime de Afetacio, nos termos
e para fins previstos nos arligos 31-A & 31-F da Lei 4.591 de 16 de dezembro de

1964, acrescide pela Lei 10.831/2004, passando o terreno e suas futuras acessdes,

bem como os demais direitoz a ela vinculados a se constitulrem "PATRIMONIO DE
AFETACAQO" ¢ suas consecugbes até o previsto no artigo 21-E da Lei 4 591/84. O
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REFERIDO E WERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 25 de janeiro de 2021.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 ENI2006.04815, Emolumentos: R$ 11215,38, Encargos: R$ 2803 ,46. Total:

R$ 14018,84. Censulte autenticidade em www.tjes.fus br. dese#. =

AV. N° 04! 101,531: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 275763, em
23/02/2023. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENQ E

MUTUO PARA CONSTRUGAD DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS - N® B.7677.1614280-8,
datado de 07 de fevereiro de 2023, assinado pelas parles confratantes, de acorde
com_protocolo eletrdnico n® ACD02271545, cuja autenticidade foi confimada no
enderege  www.oficioelstronico.com.br, site da ARISP - Associagio dos
Registradores Imobiligrios de S#o Paulo — SP, onde figuram como ALIENANTE!
VENDEDORA! AGENTE PROMOTORA EMPREENDEDORA/ INCORPORADORA/
FIADORA - PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA,
CNPJ n* 25.197.527/0001-89, com sede na Avenida Eldes Schemer Souza, 1.025,
Bala 608, Pargue Residencial Laranjeiras, Semra - ES, como CONSTRUTORA
FIADORA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n°
08.343 482/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Wemeck, 621, 1°
andar, Bairro Estoril, Bele Horizonte - MG, como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF, e cono COMPRADOR/ DEVEDOR/
FIDUCIANTE - ICARO CARLOS DA COMNCEICAO, braslieiro, nascido em
2112419984, trabalhador de construglo civil, portador do CPF n® 149.386.427-17,
RG n° 3474456 - Outro Tipo de drgdo Emissor/ES, emitido em 13/04/2012, casado
pelo regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, com
FLAVIA PEREIRA DE JESUS, brasileira, nascida em 26/05/2001, auxiliar de
escritario e assemelhados, potadora do CPF n° 176.816.157-76, RG n® 4323611 -
Qutro Tipo de Orgdo EmissorfES, emitido em 04/05/2018, residentes e domiciliados
na Travessa Santo Pinto V, 178, S§o Judas Tadeu, Sema - ES, em seu ITEM 1.7,
foi autorizado o cancelamento da hipoteca, chieto da averbagdo n® 01 de ordem

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JBSHS-QVZ9E-FXG44-GJIRZ.
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dessa matricula, FICANDD CANGCELADA A HIPOTECA, para todcs os efeitos
legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 06 de margo de
2023. ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022064 VXH2301.02699. Emolumentos: R$ 410595, Encargos. RS
102€ 51, Taotal: R$ 5132,46. Consulte autenticidade em www tjes. jus.br. desci.
T e
R. N°® 05/ 101.531: COMPRA E VENDA,. Protocolo n® 275763, em 23/02/2023.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENC E MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURSOS DD FGTS - N* 8.7877.1814280-9, datado de 07 de
fevereiro de 2023, assinado pelas partes contratantes, o imdvel objeto desta
matricula, foi vendido para ICARO CARLOS DA CONCEICAC a sua 88 p0sa
FLAVIA PEREIRA DE JESUS, ja qualificados anteriormente, pelo valor de R%
201.000,00 [duzentos e um mil reais), valor este destinado a aguisigaa do terrenc
g & construcao do imdvel residencial urbane, composic pela integralizagio dos
valores abaixo: Recursos proprics; RS 54.021,93. Desconto complemento
concedido pelo FGTS3/Unido: RS 13.095,00. Financiamento cencedido pela Credora:
R% 133.873,07. Demais condiges as masmas do confrato. Foram apresentados os

sequintes documentos: Prefeitura Municipal da SerrafES: Espelho de Pagamento
do Documento de Arrecadagdo referente ao [TBI n® 13¥424/2023, no valor de R$
4.020,00, pago em 16/02/2023. |d Guia: 38878537, Certiddo de Quitagdo de ITBI n®
11496846, expedida em 17 de fevereiro de 2023. Nimero da Declaragido de
Transmissdo:; 137424/2023. Inscricdn Fiscal n* 9672402, Inscrigdo Imobiliaria n*
009.8.004.8913. Data de Entrada: 14/02/2023. Valor declarado da Aguisigao: R3
201.000,00. Base Calculo: RE 201.000,00. Cerldac MNegsativa de Débitos
Imahbilidrios n® 11485216/2023. Data da Geragao 16/01/2023. Data de Validade:
16/03/2023. O REFERIDO E VERDADE E DOWU FE. Carapina, Serra-ES, 06 de
margo de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022854 VXH2301.02659. Emolumentos: R$ 4105,95. Encargos: R$
1026,51. Total: RS 5132,46. Consulte autenticidade em www fes jus. br. desck.

A P
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R. N° 06/ 101.531: GARANTIA, Protocolo n® 275.783, em 23/02/2023. Conforme
CONTRATQ objetc do registro n® 05, em garantia do financiamento para aquisigdo
do tereno & construcdo da unidade habitacional & demais obrigagdes assumidas,
os compradores o fiduciantes - ICARO CARLOS DA CONCEICAQ e sua esposa
FLAVIA PEREIRA DE JESUS, ja qualiticados anteriormente, ddc em ALIENACAD
FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos & para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imdével acima matriculado
avaliado em R% 200.000,00 (duzentes mil reafs) para fins de venda em piblico
leildo, em pagamento da divida nc valor de RS 133.873,07 {cento e trinta e irés mil,
citpcentos e setenta e trés reais e sele centavos), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZAGAQ: FRICE.
PRAZO TOTAL, EM MESES: DE CONSTRUGAOILEGALIZACAO: 10.

DE CARENCIA: 0.

DE AMORTIZACAQC: 360.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 55000 EFETIVA: 5.8407.
TAXA MENSAL DE JURDS (%) NOMIMAL: 04573 EFETIVA: 0.4583.
VENGIMEMNTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 10/03/2023.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM O [TEM 8.3,
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM O [TEM 5.
ENCARGOS NO PERIODG DE CONSTRUCAQ: DE ACORDO COM Q [TEM 5.1.2.
ENCARGOS NO PERIODC DE AMORTIZACACQ TOTAL: R3 814,1€. Demais
condigfes as mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Semra-ES, 06 de margo de 2023, ETELVINA ABREL DO VALLE RIBEIRD
- QFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 WXH2301.02699 Emolumentos: RS
4105,95 Encargos: R§ 1026,51 Total: RS 513246 Consulte auienticidade em

WWW.Hes jus.br. dosch. vk A

AV. N° 07/ 101.551: MUDANGCA OE ENDEREGO. Protocclo n® 286.539, em
08/01/2024. Conforme CERTIDAO ESPECIFICA datada de 04 de janeirc de 2024,
expedida pela JUCEES - Junta Comercial do Estado do Espirite Santo, assinada

eletronicamente por Paulo Cezar Juffa - Secretérin-Geral, codigo de controle n®
TZGTHAR, cuja autenticidade foi confirmada na enderago www.simplifica.es.gov.br,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JBSHS-QVZ9E-FXG44-GJIRZ.
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consta arquivada sok o n® 20221405577 de 13 de ocutubro de 2022, a 2'
ALTERAGAC DE CONTRATC SOCIAL DO PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS
INCORPORACOES SPE LTDA datado de 12 de setembro de 2022, onde o
endereco da sede da empresa foi alterado para Avenlda Primelra Avenida, n" 26,

Pargue Residencial Laranjeiras. Serra - ES, CEP: 28.165-165. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro de 2024. ETELVINA
ABEREU DO WVALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022654 HML2311.02606. Emolumentos: RS 38009,21. Encargos: R$ BO75,27.
Totz|: R 44984 48. Consulte autenticidade em www tfes jus.br. eas#.

AV. N° 08/ 101.531: CONSTRUCAD E HABITE-SE. Protocolo n® 286.539, em 09
de janeiro de 2024 Conforme CERTIDAO DETALHADA E DE HABITABILIDADE
N® 281872023 datada de 21 de dezembro de 2023, expedida pela Prefeitura
Municipal da Serra/ES, Secretaria Municipal de Desenvalvimento Urbano (Sedur),

processo de aprovacao de projetos protocolado sob o n® 3575372015 - PMS de
11/06/2015, assinada eletronicamente por Naiza Frdes Trindade - Matricula n®
77838, cuja autenticidade foi confirmada no site prefeiturasempapel serra.es.gav.br,
identificador n® 3700390038003400390030003A00:34 0052004100, em 15 de janeira
de 2024, fica provado gue sobre o imdvel acima matriculado foi construido um
imével de uso Residencial Muitifamiliar, denominado CONDOMINIO RESIDENGLAL
PARGQUE VILA DAS EIFIl:tUiDE.ﬁS, situado na Rua Gustavo Barroso, n® 918,
chacara 291 A, na arsa do terreno com 19.671,64m* (dezenove mil e seiscentos 2
setenta e um mil metros quadrados e sessenta e quatro decimetros quadrados), no
Loteamento JARDIM LIMOEIRO, Bairro Guaraciaba, Distrito de Carapina, Municipio
de Serra/lES e com area total congtruida de 10.582,42m? (dez mil e quinhentos e

pitenta e dois melros gquadrados e guarenla 2 dois decimetros guadrados), sendo

9.22m? (nove metros quadrados e vinte e dois decimetros quadrados) da Guarita,

137,58m’ (centc e trinta e sete metros guadrados e cinguénta & oito decimstros

guadrados) do Saldo de Festa, 34.18m? (trinta e quatro metros quadrados e
dezenove decimetros quadrados) de Apoio, 23.19m? (vinle e frés metros quadrados
& dezenove decimetros quadrados) de Lixeira, 11,19m? (onze meiros guadrados e
dezenove decimetros guadrados) de Gas, 7.92m? (sete metros quadrados e

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JBSHS-QVZ9E-FXG44-GJIRZ.
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noventa € dois decimetros quadrados) de Casa de bombas, 4,14m? {quatro metros
quadrados e guatorze decimetros quadrades) de Gerador, 21,12m? {vinte & um
metros quadrades & doze decimetros guadrados) de Elevatoria, 8.815,95m? (oito mil
e pitocentos e quinze meiros guadrados e noventa e cinto decimetros quadrades),
referente a 11 (onze) bloens, sendn 04 {quafra) unideades autbnomas por pavimento
distripuidos em 04 {quatro) pavimentos, B14,13m? (seiscentos e quatorze metros

quadrados e treze decimetros quadrados) [eferente a 01 (um} bloco, sendo 04
{guatro} unidades autdnomas por pavimento. distribuidos em 03 {irés) pavimentos,

903.79m* (novecentos e trBs metros quadrados e setenta & nove decimetros

guadradaos), referente 2 01 () bloes, sendos 04 (unidades) unidades auténomas

por pavimento. distibuidos em 04 (gquatro) pavimentos, totalizando 13 (treze)
Blocos & 204 [duzentos e quafro] Apartamentos, com as seguintes
caracteristicas de construgao:
COMPARTIMENTOS POR BLOCO:
ELOCO 01, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09,10, 11,12 2 13:
APARTAMENTD - 101,102, 103, 104, 2¢1, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401,
402, 403 e 404 - contende: Fala, Circulagag, 02 (dois) Quartos, 37 {um) Banheiro,
Cozinha e Area de Servigo,
« BLOCQO 07:

APARTAMENTO - 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 201, 302, 303 o 304 -
. contendo: Sala, Circulagéo, 02 {dois) Quartes, 01 (um) Banheiro, Cozinha e Arca
i de Servigo.
GUARITA: Guarita & banheiro;
SALAQ DE FESTA: Saldo, 2 (dois) banheiros e churrasqueira;
APOIO: DML, 2 (dois) Vestidrios, Copa e Administragdo;
LIXEIRA.
GAS.
CASA DE BOMBAS.
GERADOR.
ELEVATORIA. FICA PROVADO TAMBEM QUE O IMOVEL ENCONTRA-SE EM
CONDIGOES DE HABITABILIDADE, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serre-ES, 30 de janeiro de 2024, ETELVINA ABREU DO WALLE

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JBSHS-QVZ9E-FXG44-GJIRZ.



Prot.: 3027731
Mat.; 101531[
Pagina 9 de 13

CARTORIO PO I° OFICIO REGISTREO DI IMOVYELS

I LONA LA FEREA - COMARCA D CARTTAL LTVED MOMERD 2

FamAd 1k ESPIRrivy SAnTia CN M: D22954. 2 : u1 u1 531 -33
™ Etelving Abren do Valle Ribeire —— W TR s ——————————— r Funam —
5

(yicinls ¢ Tubelid ! 1 0‘1 _531

RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.HML2311.02505.
Emolumentos: R$ 36009,21. Encargos: RE 897¥5,27. Total: RS 44084,48. Consulte

autenticidade em www.tjes jus.br. easz#. M

AV. N° 09/ 101.5631: CND DE INSS. Protocolo n® 286.539, em 08/01/2024. Foi
apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTQS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO - AFERIGAO: 51.242.86759/72-001,
expedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda
Naclonal, Secretaria Especlal da Recelta Federal do Brasil, em 26 de dezembro
de 2023. Categorla: Obra MNova. Destinagdo: Resldenclal Multifam!lllar. Area
{m?): 10.582,42, © REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de
janeira de 2024 ETELVINA ABREL DG VALLE RIBEIRO - OFIGIALA E TABELIA.
Selc Digital: 022954 HML2311.02505. Emolumentes: R$ 36009,21. Encargos: R
8975.27. Total: RS 4498448, Consulte autenticidade em www.ljes jus.br. easi.
A=

R. N® 10/ 101.531: INSTITUICAD DE CONDOMINIO. Protocolo n® 286.539, em
08/01/2024. Conforme INSTITUIGAC DE CONDOMINIC POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIC RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS, datada de 08 de janeiro de 2024, assinada por Ericles Paulo Pereira

dos Santos @ Amanda de Oliveira Medo Zardo, com firmas reconhecidas no Cartario

de Registro Civil @ Tabelicnato do Qistrito de Carapina da Comarca da Sema/ES,
procuradores da Fmpresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGCOES
SPE LTDA, na condigio de incorporadora da CHACARA 281 A, com érea de
19,671,684 ([dezenove mil, seiscentos & setenta & um metros quadrados e sessenta
e quatro decimetros quadrados), situado na Rua Gustavo Barroso, n® 915,
Loteamento Jardim Limoeiro, Bairro Guaraciaba, Distrita de Carapina, Municipio da
Serraf/ES, com Incorporaciio reqistrada sob o n® 03 da matricula 93.737 de
ordem do Livro 2 deste Cartdrio, tende construido o empreendimento
denominado CONDOMINID RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS DHﬂUiDEﬁ.E,

sobre o mesme com area consfrufda de 10.582,42m? {dez mil e guinhentos e
oitenta e dois metros quadrados e quarsnta e dois decimetros quadrados),
composta por 13 (freze) Blocos, 204 (duzentas & duatro) unidades de apartamentos,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JBSHS-QVZ9E-FXG44-GJIRZ.
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sende numericamente designades por apartamentes 101 a 104, 201 a 204 2 301 a
304 no Bloco 07, por apartamentos 101 a 104, 201 a 204, 301 a 304 @ 401 a 404
em cada um dos Blocos 01 a 06 2 08 a 13; de zeordo com o projfeto aprovado pela
Frefeitura Municipal de 3erra-ES, 217 (duzentos e dezessete) vagas de
estacionamento para velculos sendo 204 vagas de uso dos apartamentos e 11
vagas de uso comum deslinadas a visitantes e mais 1 vaga de embarque e
desembargue & 1 vaga de carga e descarga, também de uso comum, 8 mais 28
{vinte e oito) vagas para motos de uso dos aparfamentos. Todas as unidades tém
seus demais indicativos e disposican interna de acordo com o projeto aprovado peka
Prefeitura Municipal de Serra, com & seguinte composigio de seus pavimentos:
Pavimento térreo: Possul area de lazer com piscina adulto e infantll, salio de
festas, copa, espago gourmet com sanitarios PNE, bloco de apoio com sala para
administragao, vestidrios masculino e feminino, copa, depdsito de material de
impeza - DL, lixelra, central de gds, elevatoria com casa de bombas,
estacionamento descoberta com 217 vagas para velculos e 28 vagas para molas, 3
bicicletarios, portaria principal de entrada com guarita e sanitdrio, areas verdes
permedvels, os apartamentos 101, 102, 103, 104, escada, creulagio, elevader no
Bleco 01 e previsas para elevador nos Blocos 02 a 13, & acesso coberto.

Pavimentos tipo 2° e 3% Possuern os apartamentos 201, 202, 203, 204, 301, 302,
303, 304, escadas e circulaches, elevador no Bloco 01 e previséio para elevador nos
Blocos 02 a 13. 4° Pavimento: Possui os apartamentos 4C1, 402, 403, 404,
escada, circulagio, elevador no Bloco 01 e previsao para elevador em cada um dos
Blocos 02 a 16 e 06 a 13. Barrilete: Possuem os bamiletes & o5 telhados de
cobertura em cada um dos Blocos 01 a 13. Caixa d'Agua: Possuem os
reservatorios superiores de agua em cada um dos Blocos 01 a 13. DESCRIGAD
.  DOS COMPARTIMENTOS POR BLOCOS: BLOCO 01, 02, 03, 04, 05, 06, D8, 09,
. 10, 11, 12 e 13: APARTAMENTO - 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301,
302, 303, 304, 401, 402, 403 & 404 - contendo: Sala, Circulagdc, 02 (dois) quartos,
01 {um) banheiro, cozinha e area de servigo, BLOCO 07 APARTAMENTO ~ 101,
102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 203 e 304 - contendo: Sala,
Circulacéo, 02 {dais} quartes, 01 (um) banheiro, cozinha e drea de serviga. A area
determinada para estacionamenta de automavels & compesta de uma area comum,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JBSHS-QVZ9E-FXG44-GJIRZ.
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e 217 (duzentos e dezessete) vagas de estacionamento para veiculos sendo 204
vagas de uso dos apartamerics e 11 vagas de usc comum destinadas a visitantes
e mais 1 vaga de embargue & desembargue e 1 vaga de carga e descarga, tambem
de uso comum; e mais 28 {vinta e cito) vagas para motos de uso dos apartamentos
tendo o seu uso regulamento conforme a Convenglio De Condominio, resolve
submeter as referidas unidades construidas s disposi¢oes do art. 7 da Lei
4.591/64 e art. 1.331 e seguintes da Lei 10.408, de 10/01/2002, ficando desde ja
instituido o CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
onde o imével acima matriculado é parte intagrante do mesmo. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Sarra-ES, 30 de janeiro de 2024. Selo Digital:
022954 HMLZ311.025056. Emolumentos: R$ 36009,21 Encargos: R3 8875,27 Total:
R$ 44984.48 Consulte autenticidade em www.tjes. jus.br. easi. > -

AV. N° 11/ 101.531: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Frotocclo n°® 286.538, em
09/01/2024. Conforme CONVENGAGQ DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS, datada de 08 de janeiro de 2024, assinada por Fricles Paulo Pereira

dos Santos e Amanda de Dliveira Medo Zardo, com firmas reconhecidas no Cartdrio

de Registro Civil e Tabelionato do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES,
procuradores da Empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES
SPE LTDA, foi a mesma registrada no Livig 3 Auxiliar sob o n® 15.161 de ordem
deste cartério, em 30 de janeiro de 2024, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro de 2024, ETELVINA ABREU DO WALLE
RIBEIRDQ - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022854 HML2317.02505.
Emolumentos: R$ 36009,21. Encargos. RS 887527 Total: RS 44984,48. Consulte

autenticidade am www.tjes fus.br. eas#. ,a

AV. N° 12/ 101.531; INTIMAGAO. (S.F.l. - Lef 8.514 de 20/11/1997 — Artigo 26).
Protogolo n® 302.773, em 11/03/2025. Conforme INTIMAGAO, protocolada sob o n°
301.084, em 22/01/2025 e regi 1® 15.990 no Livig 3 — Registro Auxiliar
deste Cartorio, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N°
230087/2024 CESAV/BU - PROTOCOLO FELETRONICO INO1276018C, em

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JBSHS-QVZ9E-FXG44-GJIRZ.
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0171172024, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N°
878771614280, firmado em 07/02/2023, em que figuram como FIDUCIANTES —
FLAVIA PEREIRA DE JESUS e ICARC CARLOS DA COMNCEICAD, onde os
mesmos foram Intimados & pagarem a divida vencida, posicionada em 05/12/2024
no valor de RE 8.885.63 (nove mil, novecentos e noventa e seis reals e sessenta ¢
trés centavos), conforme diligénefas realizadas nos dias 27/11/2024 as 09:17h,
2871172024 as 14:48h e 29/11/2024 4s 15:16h, no enderego informado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, cedifico que FLAVIA PEREIRA DE JESUS e ICARO
CARLOS DA CONCEICAC n#o foram localizados. Conforme disposigao legal, a
intimag@o foi realizada por meio de edital eletronico, pubiicado no Sistema de
Registro de Imdveis Eletrdnico www.registrodeimoveis org.br nos dias 24, 26 e 27
de dezembro de 2024 & que decomido o prazo da Lei acima mencionada, ndo foi
paga no toda ou em parte pelo(s) fiduclante(s). O REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Carapina, Sema-ES, 21 de margo de 2025. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OQFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 XNI2501.00839,
Emolumentos: R$ 2330,80. Encargos: RS 582,64, Total: R$ 291344, Consulte

autenticidade em www.tjes.jus.br. dcsc¥. a}/’

AV. N° 13/ 101.531: CONSOLIDAGCAQ DA PROPRIEDADE FiDUCIARIA.
Protocolo n® 302.773, em 11/03/2025. Conforme REQUERIMENTO datado de 10
de margo de 2025 expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado
digitalmente por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, de acordo com
protocolo eletrénico n® IND1278018C, cuja autenticidade foi confirmada no enderego
vavw. oficiosletronico.com. br, devidamente acompanhado do pagamenio do imposts

de transmissdo respectivo, fol solicitado o reqgistro da transmissida definltiva do
imével objeto desta matricula, consolidando a propriedade fiduciaria em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CMNP.J 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de RS 205.025,24

{duzentos e cinco mil, vinte e cinco reais e vinte e guatro centavog). Foram

apresentados os seguintes documentoas: Prefeitura Municipal da Sera/ES: Certidac
de Quitagio de ITBI n® 11870747, expedida em 06 de margo de 2025. Numero da
Declaragio de Transmissdo: 152568. Inscrig#o Fiscal n® 21723502. Inscrigdo
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Imobiliaria n® 009.8.004.8013.038, Data de Entrada: 1302/2025. |d Guia:
41382758, N° Processo, 16480/2025. Valor declarado da Aquisigdo: R$ 205.025,24.
Base Cdleulo: R3S 205.02524. Certidao Negativa de Débitos Imobiliarios n®
1187280842025, Data da Geragao: 12/03/2025. Data de Validade: 12/05/2025. Por
forga do gue estabelece o Artigo 27 da Lei n® 9.514/87, eate imdvel devera aer
oferecido em publicoa leilGes, no prazo de 60 dias. O REFERIDO E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 21 de margo de 2025. ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022854 XNI2501.00638.
Emolumentos: RE 2330,80. Encargos: RP 582,84, Total: R$ 281344, Consulte
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