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CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMGVETS
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ESTADND Dy ESPIRITO FANTD
Dr* Erelvina Abrex de Velle Ribeire BT KL, e o B L
R ’_ 102.415 01

“IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 1306 TORRE 01, com &rea privativa raal de 42,37m?, &rea de
uso comum de 255795m7, drea total real de 67.9495m? e fragao ideal de
0,0088B5021, composto de sala, circulagio, 02 (dois) guartos, 01 {um) banheiro,
cozinha e area de servigo, com direito de uso da(s) vaga(s) de garagem 112 -
UTILITARIO - Descoberta Livre, integranie do "CONDOMINIO RESIDENCIAL
SPAZIO VILA DE REGENCIA", edificado no LOTE 1-B (UM - B) da QUADRA 34
(TRINTA E QUATRO) com area de B.6876 43m?® (seis mil, seiscentos e setenta e seis
mettos quadrados & guarenta e irée decimetros quadrados), situado na Rua dos
Rouxindis, n? 408, Baimc Morada de Laranjeirag, no Loteamento Portal de
Manguinhos, Distrito de Carapina, Municipio da Sera/ES, confrontando-se pela
frente com Rua dos Rouxindis, medindo 108,23m, pelos fundes com Avenida Peulo
Fereira Gomes, medindo 85,99m em 2 segmentos de 65,8Bm+20,11m, pelo lado
direito com Rua das Gargas, medindo 7397m em 4 segmentos de
21, 78m+19,04m+23,72m+7 43 e lado esquerdo com BLY.03, medindo 62,01m em 3
segmentos de 5,31m+53,13m+5,77.

PROPRIETARIO: PARQLUE VILA DE ITAPUA INCORPORACOES LTDA, CNPJ sob
o nimero 27.690.081/0001-55, com sede & Avenida Eldes Scherrer Sourza, 1.025,

' Gala 610 Letra C, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRD ANTERIOR: Matricuia N° 65.703 de ordem do Livro 2 deste Cartdrio.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 02 de junho de 2021.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD - OFICGIALA E TABELIA. Protocolo n®
252,732, em 18/05/2021. Selo Digital: 022954.NDZ2103.02518. Emolumenios; RS
5398.24 Encargus: RP 1348,00 Total: RS 674624 Consulte autsnticidade em

wwetjes jus.br. doscl. sl T AR ==

AV. N° D1/ 102.416: GARANTIA. Protocelo n® 252.732, em 18 de maio de 2024,
Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE SI CELEBRAM PARQUE VILA
DE ITAPUA INCORPORACOES LTDA E CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COM
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CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVELS
7 TOWVA DA SERAA - CeOAWANTA DA CUPTTAL LIVRO NUMERD 2
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RECURSOS DO SISTEMA BRASILEIRO DE POUPANGA E EMPRESTIMO - SBPE
- CONTRATO N° 1.7877.0084160-7, dafado de 15 de dezembro de 2020, assihado
pelas partes contratantes, onde figuram como CREDORA - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n® 00,350.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4
lotes 3/, Brasiia - DF, como DEVEDOR - PARQUE VILA DE ITAPUA
IHEORPDHA(}EIES LTDA, CNPJ n® 27.6890.081/0001-55, com sede na Avenida
Eldes Scherrer Souza, 1.025, Sala 810, Parte C, Pargue Residencial Laranjeiras,
SBerra - ES, e como FIADORA/CONSTRUTORA - MRY ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A, CNPJ n® 08.343.452/0001-20, com sede na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Baimo Estoril, Belo Hotizonte - MG, o
imdvel acima matriculado, bem como as fragtes ideais co ndentes ao
terreno e as 104 futuras unidades residenciais que integram o Médulo | do
empreendimento_denominads “CONDOMINIO RESIDENCIAL SPAZID VILA DE
REGENCIA”, abaixo relacionadas, avaliades em R$ 18.267.700,00 (dezoito milhdes,
duzentes e sessenta e sete mil e selecentos reais), foram dados em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel & terceiros, a favor da CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada anteriormente, em garantia da abertura de
crédito no valor de R$ 10.960.620,80 (dez milh&es, novecentos e sessenta mil,

seiscentos e vinte reais), destinado a financiar a construgie do Mddulo | do
empreendimento  imobiliario  residencial, denominado “CONDOMINIO
RESIDENCIAL SPAZIO VILA DE REGENCIA", cuja incorporagdo imobilidria foi
registrada sob o n® 10 de ordem desta matricula, pelo tempo necessario ao completo
g fiel cumprimento de todas as obrigagies assumidas, O prazo de caréncia do
presents financeiamento & de até 12 (dozs) meses, com temme inizial contade na
data comespondente A data do término da obra, e expirado o prazo de caréncia, o
eventual saldo devedor remanescente da divida deverd ser integralmente pago, no
prazo mé&ximo de amortizagiio de até 38 (rinta e seis) meses contados do dia
comespondents ao término da caréncia. Demais condigbes as mesmas do Contrato.
O REFERIDO F VERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 02 de junho de 2021.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022054 NDZ2103.02516. Emolumentos: R$ 5388,24. Encargos: RS 1348,00. Total:
R$ 8748 24, Consulte autenticidade em www.ties. jus.br. desci, s .
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CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTROD OF: IMOVIIS
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AV. N° 02/ 102.416: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA. Profocaln n® 252,732, em 18 de maio de 2021. Canforme DECLARAGAQ DE

ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA "MINHA CASA, MINHA VIDA", expedida pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datada de 29 da junho de 2018, assinada por
Alexandre Fonseca de 54 - Gerente de Clientez e Negécios, com firma reconhecida,
o Empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL SPAZIO VILA DE REGENCIA,
proposto pela Incorporadera PARQUE VILA DE ITAPUA INCORPORACOES LTDA,
CHNPJ n* 27.690.081/0001-55, situado na Rua doz Rouxindk, n® 409, Morada de
Laranjeiras, Distrito de Carapina, Municipio da Semra-ES, composto de 104 vnidades
habitacionais (apartamentes), esta enguadrado no Programa Minha Casa Minha
Vida, instituido pela Lel 11.877/09. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Sera-ES, 02 de junho de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - QFICIALA
E TABELIA. Selo Digital: 022954 NDZ2103.02516, Emolumentos: R$ 5308,24.
Encargos: RS 1348,00. Total: R$ 6746,24. Consulte autenticidade em www. tjes. jus.br.

ACSCH. MRy e

AV. N° 03/ 102.416: PATRIMONIO DE AFETACAQ. Pratocalo n° 252.732, em 18 de
maio de 2021. Conforme REQUERIMENTO, datado de 12 de abril de 2019, assinado
por Gabriel Qctavio Mendes de Oliveira e Britto & Rafaela Velra Mota, com firmas
reconhecidas, procuradores da empresa PARQUE VILA DE ITAPUA
INCCRPORAGOES LTDA, foi requerida a averbagdo do TERMO DE PATRIMONIO
DE AFETAGAQ, declarando que ¢ empreendimento "CONDOMINIO RESIDENCIAL
SPAZIO VILA DE REGENGIA" foi submetido ao Regime de Afetag@o, nos termos e
para fins previstos nos artigos 31-A & 31-F da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964,
acrescido pela Lei 10.831/2004, passando o terrenc & sua fuluras acessdes, bem

como os demais direitos 2 ela vinculados a se constituirem *PATRIMGNIO DE
AFETAGAC" € suas consecugdes até o previsto no artigo 31-E da Lei 4.561/64. O
REFERIDO E VERDADE E DQU FE. Carapina, Serra-ES, 02 de junho de 2021,
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA, Selo Digital:
022954.NDZ2103.02516. Emolumentos: R$ 53088,24. Encargos: RS 1348.00. Total:
RS 6746, 24. Consulte autenticidade em www tjes. jus.br. descit, o

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BF4WD-YXBKZ-86V24-JNYEX.
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AV. N* 04/ 102.416: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protacole n® 2/5.542, em
14/02/2023. Cenforme GONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
mOTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAOC
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES -PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS - N* 8.7877.1608451-5,
datado de 31 de janeiro de 2023, assinado pelas partes contratantes, de acordo
com protocolo eletrénica n® ACD02261154, cuja autenticidade foi confirmada no
endereco  www . oficioeletronico.com.br, site da ARISP - AssociacBo  dos
Registradores [mobilidrios de S3o0 Paule - SF, onde figuram como
ALIENANTE/INGORPORADORA AGENTE PROMOTORA EMPREEMDEDORAS
FIADORA - PARQUE VILA DE ITAPUA INCORPORAGOES LTDA, CNPJ n®
»7.600.081/0001-55, com sede na Avenida Eldes Schemer Souza, 1.025, Sala 606,
Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES, como CONSTRUTCRA / FIADORA -
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES 5.A, CNPJ n° 08 343.492/0001-20, com
sede na Avenida Professor Marie Wemeck, 621, 17 andar, Bairro Esiorl, Belo
Horizente - MG, comoe CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4,
Brasilia - DF, e como COMPRADORA! DEVEDORA/ FIDUCIANTE - MAYRA DE
POMNTES SILVA, brasileira, nascida em 18/07/1993, solteira, gerente, portadara do
GPF n? 147.027.057-92, RG n® 3388507 - SSP/ES, emitido em 11/02/2022,
residente e domiciliada na Av. Expedito Garcia, 22, Campoe Grande, Caniacica - £S5,
em seu ITEM 1.7, foi autarizado o cancelamento da hipoteca, objeto ¢a averbaghc
r° 01 de ordem dessa matricula, FICANDO CANCELADA A HIPOTECA, para todos
as efeitos legaia. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 28 de
fevargiro de 2023, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954,VXH2301.02121. Emelumentos: RS 4105.85.
Encargos: RS 1026,51. Total RS 513246 Consulte autenticidade em

waw.tjes jus.br. desc#. NP |

R. N° 05/ 102.416: COMPRA E VENDA. Protocole n® 275.542, em 14/02/2023.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA
CONSTRUGCAO DE UNIDADE HABITAGIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGGOES -PROGRAMA CASA VERDE E
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AMARELA - RECURSOS DO FGTS - N° 8.7877.1608451-5, datado de 31 de
janeiro de 2023, assinado pelas partes contratantes, o imdvel cbjeto desta
matricula, foi vendido para MAYRA DE PONTES SILVA, ja qualificado
anteriormente, pelo valor de R$ 219,000,00 (duzentos e dezenove mil reais),
valor este destinado 4 aguisiclo do temreno e 4 construcie do Imdye| residencial
urbzno, composto pela Integralizagac dos valores abaixo: Recursos proprios: R$
42 526,00. Desconto complemento concedide pelo FGTS/Uniso: R$ 1.274,00.
Financiamento concedido pela Credora: R$ 176.200,00. Demais condigbes as
mesmas do contrato. Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura
Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamento do Documento de Aresadacdo
referente ao ITBI n® 13733712023, no valor de R$ 4.660,00, pago em 10/02/2023. Id
Guia: 38867240. Certiddo de Quitagio de ITBI n® 11495074, expedida em 13 de
fevereiro de 2023. Ndmero da Declaragio de Transmiss&o: 137337/2023. InscrigBo
Fiscal n® 19672637, Inscricio Imobiliaria n® 010.8.034.0306.001. Data de Entrada:
0G/02/2023. Valor declarado da Aguisigfo: R$ 219.000,00, Base Calculo: R$
233.000,00. Certidao Negativa de Débitos Imobiliarios n® 11482426/2023. Data da
Geragaa: 06/01/20232, Data de Validade: 05/03/2023. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 28 de fevereiro de 2023, ETELVINA ABREU DO .
VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TARELIA. Selo Digital: 022954 VXH2301.02121. ;
Emolumentos: RE 4105,85. Encargos; R% 1026,51. Total: R$ §5132,46. Consulie

autenticidade em www ties Jus.br. desc#. %

R. N° 0Bf 102.416: GARANTIA. Protocolo n? 275.542, em 14/02/2023. Conforme
CONTRATO objeto do registro n° 05, em garantia do financiamento para aquisigdo

do terrenc & construgio da unidade habitacional e demais obrigagGes assumidas, a
compradota & fidusiante - MAYRA DE PONTES SILVA, ja qualificada
anteriormente, da em ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, nos termos & para os efeitos dos artiges 22 e seguintes da Lei 9.514/97, |
o imdvel acima matriculado avallade em R$ 233.000,00 (duzentos e trinta e trés |

mil reals) para fins de venda em piblico l&ilae, em pagamento da divida no valor
de R% 175.200,00 (cento e satenta & cinco mil e duzentos reais), da seguinte

maneira;

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BF4WD-YXBKZ-86V24-JNYEX.
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SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE.
PRAZO TOTAL: DE CONSTRUCAO/LEGALIZACAD: 14 MESES.

DE CARENCIA: 0.

DE AMORTIZAGCAQ: 350.
TAXA ANUAL DE JURDS (%): NOMINAL: 65000 EFETIVA: 66971
VENCIMENTO DO PRIMEIRD ENCARGO MENSAL: 01/03/2023.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 6.3,
ENCARGOS FINANCEIROS. DE ACORDO COM O ITEM 5.
ENCARGOS NO FERIODO DE CONSTRUCAD: DE ACORDO COM ITEM 5.1.2.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAC TOTAL: R$ 1.164,26. Demais
condigies as mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 28 de fewersiro de 2023. ETELVINA ABREU DO WALLE
RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA, Selo Digilal 022954.VXH2301.02121
Emolumentos; R 410595 Encargos: R$ 1026,51 Total: R$ 513246 Consulte

autenticidade em wvav.tjesjus.br. desc¥. o "

AV. N° 07/ 102.416: CONSTRUCAQ E HABITE-SE. Protocolo n° 281.194, em
03/08/2023. Conforme CERTIDAO DETALHADA E DE HABITABILIDADE N®° I
230912023, datada de 23 de junho de 2023, expedida pela Prefeitura Municipal da .
Serra/ES, Secretara Municipal de Desenvolvimente Urbano (Sedur), processo de
aprovagio de projeto arquitetdnico pretocolado sok o n® 23351/2018 - PMS de
10/04/2018, assinada eletronicamente por Naiza Frées Trindade - Chefe da Divisao
de Andlse de Habitese, cuja autenticidade foi confirmada no site
prefeiturasempapel serra.es.gov. br, identificador n°
35003900330035003000370034A, 00540052004100, em 11 de julho de 2023, fica
provado que sobre o imdvel acima matriculads foi construido a iméwvel de uso misto,
denominado “SPAZIO VILA DE REGENCIA®, situado na Rua dos Rouxindis, 409,
com Area construlda de B6.33B,B2m? (seis mil, trezenlos e trinla e cito metros
quadrados e oitenta & dois decimetros quadrados), integrante do bairro dencminado
"MORADA DE LARANJEIRAS", Distrito de Carapina, Municipio de Serra/ES, sendo
9,22m? (nove metros quadrados e vinte e dois centimetros quadrados) da Guarita,

i 138,10m*® (cento e trinta e oito metros quadradoes e dez centimetros guadrados) de

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BF4WD-YXBKZ-86V24-JNYEX.
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Salao, Banheiros e Churrasqueira, 53,71 m? {cinquenta e trés meiros quadrados e

setenta e um centimelres quadrados) de Apoio, 24,13m? {vinte e guatro metros
fquadrados 2 treze centimetros quadradaz) de Lixeira, 4,84m* {quatro ;'netros .
quadrados e oitenta e quatro centimetros quadrades) de Gas, 12,04m* (doze
metros quadrados e quatro centimetros quadrados) de Casa de bombas, 9,62m?
{nove rmatros quadrades e seseenta e dois cenfimetros guadradoes) de Castelo DY
Agqua, 8,68m? (cito metros quadrados e sessenta e oito cenlimetros quadrados) de
Apoio Técnico PCD, 703,03m? (setecentos e irés metros quadrados e irés
centimetros quadrados) de Centro Comercial composto por 18 lojas, 5.375,45m
{cinco mil e trezentos e setenia e cince metros guadrados e guarenia & cinco
centimetros quadrados) referente a torre 1 (um), sendn 08 (oito) unidades
autinomas por pavimento, distribuldos em 13 (treze) pavimentos, totalizando 104

{cento ¢ quatro} apartamentos, com as seguintes caracteristicas de construggo:
COMPARTIMENTOS POR BLOCO:

TORRE 01 - PAVIMENTO TERREO: ;

APARTAMENTO - 101 ao 105, 107 & 108 - contendo: Sala, Clrculagio, 02 (dois)
Quartas, 01 (um) Banheira, Cozinha, Area de Servigo.

APARTAMENTO - 106 - contendo: Sala, Circulagio e 01 {um) Quarto, 01 {um}
Banheiro, Cozinha e Area de Servigo. i
TORRE 01 - 2°, 3%, 4°, 5% 6°, 7°, &9, 9°, 10°, 11° PAVIMENTO:

APARTAMENTO - 201 ao 208, 301 ao 308, 401 ao 408, 501 ao 508, 601 ao 608,
701 ao 708, 801 ac B08, 901 ac 208, 1001 ao 1008, & 1101 ao 1108 - contendo:
Sala, Circu'agéo e 02 {dois) Quartos, 01 (um) Banheiro, Cozinka, Area de Servico.

TORRE D1 - 12° & 13° PAVIMENTO:

APARTAMENTO - 1201 ao 1207, & 1301 ao 1307 - contendo: Sala, Circulagdo e
02 (dois) Quartes, 01 {um} Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e Area privativa, |
AFPARTAMENTO - 1202, 1208, 1302 e 1308 (PNE's) - contendo: Sala, Circulagao
e 01 {um) Quarto, 01 {um) Banheiro, Cczinha e Area de Servigo. '

CENTRQ COMERCIAL - LOJAS:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BF4WD-YXBKZ-86V24-JNYEX.
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LCJAS - 01 A 18 - contendo: um banheire e um salae de loja.

LIXO / ADM / DML / VESTIARIO / BANHEIRO { REFEITORIO: Depdsito de Lixo,
Adminiatragio, Depdsito de Materais de Limpera, Vestidrios Masculine e Feminino,
Banheiro PNE, Refeitario.

GUARITA: Guarnta e Banheiro.

SALAO DE FESTAS / ESPACO GOURMET: Saldo de Festas, Espago Gourmet, 02
{dois) Banheiros, Espago Kids.

TELECOM: Telecom. FICA PROVADO TAMBEM QUE O IMOVEL ENCONTRA-SE
EM CONDICOES DE HABITABILIDADE. © REFERIDO E VERDADE E DOU FE,
Carapina, Sema-ES, 04 de agosto de 2023, ETELVINA ABRELU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.PXB2306.01947.
Emolumentos: RS 587556, Encargos: R$ 1468,66. Total: R$ 7344,22. Consulte

autenticidade em www.tjes.jus.br. eas#. M__q

AV. N° 08/ 102.416: CND DE INSS. Protocolo n® 281.184, em 03/08/2023.
Apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO - AFERIGAD: 51.246.35857/74-001,
expedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, Secrataria Especial da Receita Federal do Brasil, em 30 de junho de
2023. Cateqoria: Obra Nova. Destinacfo: Residencial Multifamiliar. Area (m?):
6.338,82. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 04 de agosto
de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABEUA. Selo
Digital: 022854 PXB2306.01941. Emolumentos: R$ 5875,56. Encargos: R$ 1468,66.
Total: RE 7344,22. Consulte autenticidade em www tjes jus br. eas# -

R. N° 08/ 102.416: INSTITUICAO DE_CONDOMINIO. Protocolo n® 281.194, em |

03/08/2023. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUIGAO E
ESPECIFICACAD DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL SPAZIO VILA DE
REGENCIA", datado de 27 de junho de 2023, assinado por Amanda de Oiiveira
Merlo Zardo & Ericles Faule Persira dos Santos, com firmas reconbecidas no
Carttrio de Registro Civil @ Tabelionato de Notas do Distrito de Carapina, Serra -
ES, procuradores da empresa PARQUE VILA DE ITAPUA INCORPORAGOES

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BF4WD-YXBKZ-86V24-JNYEX.
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LTDA, na condigdo de proprietaria e incorporadora do LOTE 1-B (UM - B) da
QUADRA 34 (TRINTA E QUATRO) com area de 6.576.43m? (seis mil, seiscentos &
setenta e seis metros quadrados € quarenta e frés decimetros guadrados), situado
na Fua dos Rouxindis, n" 408, Baimo Marada de Laranjeiras, no Loteamento Portal
de Manguinhos, Distritc de Carapina, Municipio da Serra/ES, com Incorporacio
registrada sob o n® 10 da matricula 65.703 de ordem do Livro 2 deste Cartério,
tendo construldo o empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL
SPAZIO VILA DE REGENCIA, sobre o mesmo com area construida de 6.338,82
{(=eis mil, trezentos e frinta & oito metros quadrados e oitenta e deis decimetros

guadrados}, composto de uma drea residencial € um conjunto comercial. A area
egidencial possui 01 Terre de 13 pavimentos com 104 (cento e guatrn)
apartamentos, 104 vagas descobertas para veiculos dos apartamentos, sendo 77
vagas tamanhc padrao, 23 vagas para ulilitarios, 4 vagas para PNE e mais 11

vagas para maotos; mais 7 (sete) vagas descobertas para veiculos de uso comum
para visitantes sendo 6 vagas tamanho padrdo e 1 vaga para PNE, 4 vagas para

motes de uso comum para visitantes; 1 vaga para embarque & desembargue, 1

vaga para carga ¢ descarga 8 52 (cinguenta e duas) vagas de uso comum para
bicicletas. O conjunto comercial & constituldo por 18 lojas com sanitdrio PNE,
calgada schb marquise na frente de todas as Icjas, bicicletario com 6 vagas,
estacionamento descoberto com 38 vagas para ve'cules, sendo 30 vagas tamanho
padréo, 06 vagas para utilitarios, D2 vagas para PNE e mais 4 vagas para motos,
reaolve submeter as referidas unidades construidas as disposigges do art. 7°
da Lel £591/64 e art. 1.3 e seguintes da Lei 10.406, de 10/01/2002, ficando
desde ji instituido o CONDOMINIO RESIDENCIAL SPAZIQ VILA DE REGENCIA,
onde o imdvsl acima matriculado é parte Integrante de mesmo. © REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 04 de agosto de 2023. Selo Digital:
022954 FXB2308.01941. Emolumentos; R$ 53875,56 Encargos: R$ 1468.66 Total:
R§ 7344,22 Consuite autenticidade em www ties jus br. eas#. -

AV. N° 10/ 102.416: CONVENCAQ DE CONDOMINIO, Protocolo n® 281.194, em
03/08/2023. Conforme CONVENCAD DE CONDOMINIC POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO "CONDCOMINIO RESIDENGIAL SPAZIO VILA DE REGENCIA",

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BF4WD-YXBKZ-86V24-JNYEX.
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datada de 27 de Junho de 2023, assinada por Amanda de Oliveira Merlo Zardo &
Ericles Paulo Pereira dos Santos, com firmas reconhecidas no Cartério de Registro
Civil @ Tabelionato de MNotas do Distrito de Carapina, Semra - ES, procuradores da
empresa PARQUE VILA DE ITAPUA INCORPORAGOES LTDA, foi a mesma
registrada no Livio 3 Auxiliar seb o n® 14.733 de ordem deste cartorio, em 04 de
agosto de 2023. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 04 de
agosto de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA,
Belo Digital: 022054.PXB2306.01941. Emolumentas: R$ 5875,56. Encargos: R$
1468 66, Total: RS 344,22, Consulte autenticidade am www.tjes,jus.br, eas#.

hﬁ-q.‘_‘_-n

AV. N° 14/ 102,416; INTIMACAQ. {S.F.l. — Lei 5.514 de 20/1111997 — Artigo 26}, |
Protacolo n® 302.882, em 13/03/2025, Conferme INTIMAGAD, protocolada sab o n°
ant. 103, em 22/01/2025 & registrada sob o n® 15.98% no Livro 3 — Reqgistro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIc N
230088/2024 CESAWEBLU - PROTOCOLD ELETRONICO INO127GE017C, em 01 de
novembro de 2024, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTD IMOBILIARIO
N" B.7877.1608451-5, firmado em 31 de janeiro de 2023, em gue figura como
FIDUCIANTE — MAYRA DE PONTES SILVA intimada a pagar a divida vencida,
posicionada em 03/12/2024 no valor de R$ 17.341 74 (dezessele mil, rezentos e

guarenta @ um reais e setenta e quatro centavos), conforme diligénciaz realizadas
nas dias 27/11/2024 as 10:24h e 28/11/2024 as 10:18h no endereco informado pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi informado por Beattiz Pereira, inscrita no CPF
143.875.647-36, funcionaria da portaria, que WMAYRA DE PONTES SILVA ndo
raside no endereco. ficando cerificado [ocal ignorade, Conforme disposicac legal, a
intimag&o fol reallzade por meio de edital eletrdnico, publicade no Sislema de
Registro de Imdveis Eletrénico www.registrodeimoveis.org br nos dias 24, 26 e 27
de dezembro de 2024 e decorrido o prazo definico no § 1° da art. 26 da Lei
8.514/97, A DIVIDA NAOQ FOI QUITADA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-E3, 31 de margo de 2025, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
- DFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 XNI12501.01487. Emalumentas: R$ |

| &

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BF4WD-YXBKZ-86V24-JNYEX.
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2330.80. Encargos: R$ 582,64, Total: R$ 2813.44. Consulte autenticidade em

. wwwljes jus br. lcmgi 0(/’
|
|

AV. N° 12/ 102.416: CONSCLIDACAO DA PROPRIEDADE FEIDUCIARIA, i
Profocolo n® 302.882, em 13/03/2025. Conforme REQUERIMENTO datade de 11
| de margo de 2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado
digitaimente por Milton Fontana - Gerente de Centralizedora, de_acordo com
protocolo zletrfnico n® INO1276017C. cuja autenticidade foi confirmada no enderego

wvw gficioeletronico.com.br & hilps:fassinador, reqistrgdeimoveis.org.brivalidate/QS
. ZEY-GAJYJ-TGSHNM-RFEUR. devidamenie acompanhade do pagamento do

imposto de transmissdo respectivo, foi solicitado o registro da transmissio

definitiva do imovel objeto desta matricula, consolida riesdade
fiduciaria em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ D0.360.305/0001-04,
com sede ne Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, OF, pzlo valor de RS

380.705 13 {trezentos e sessenta mil, setecentos e cinco reais e freze centavos).
Foram aprasentados o5 seguintes documentos. Prefeilura Municipal da Sema/ES:
Ceridao de Quitaglo de ITBI n® 11988632, expedida em 25 de favereiro de 2025
Mumero da Declara¢ie de Transmissdo: 152618. Inscricio Fiscal n® 21721333,
Ingerigdo tmobilizia n® 010.3.034.0306.120. Data de Transagao: 17/02/2025. |d
Guia: 413892790, N Processo: 18673/2025. Valor declarade da Aquisigao: R$
238,841,893, Base de Calculo: R$ 360.705,13. Certidao Megativa de Débitos n®
1196862872025, Data da Geragao: 25/02/2025. Data de Validade: 25/04/2025. Por
forga do gue estabelece o Artigo 27 da Lei n® 8.514/57, este imdvel devera ser
oferecido em publicos leiloes, no prazo de 60 dias. O REFERIDC E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 31 de margo de 2026 ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 XN12501.01497,
Emalumentos: R 2330.80. Encargos: R$ 582,64, Total: R$ 2913.44. Consulle

autenticidade em www tjes.jus . br. lcmg#. ﬁ#ﬁ

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/BF4WD-YXBKZ-86V24-JNYEX.
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