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ESTADO DE GOIAS

Cartorio de Registro

( 280.604 )

MATRICULA APARECIDA DE GOIANIA, 06 de julho de 2021

(" IMOVEL: FRACAO IDEAL QUE CORRESPONDERA AO APARTAMENTO n° 208 d)
BLOCO "C", do 1° PAVIMENTO, do RESIDENCIAL MARAVILLE PARQUE DAS
NACOES, que terd uma 4rea real privativa total de 66,4300m?, sendo: 53,93000m? de areq
privativa do apartamento e, os restantes 12,5000m? de area privativa descoberta do abrigo parg
veiculo, representado pelo n°® 113, 4rea real de uso comum de 37,1702m?, perfazendo assim, 3
area real total de 103,6002m? correspondendo-lhe a uma fragfio ideal no terreno de 0,6306%
equivalente a uma 4rea ideal no terreno de 47,8840m2, com a seguinte divisdo interna: 2 (dois
quartos, sendo 01 (uma) suite, 01 (um) banho, 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha/area de Servigco
01 (uma) circulagdo e 01 (uma) sacada, sera edificada no LOTE 1-16 da QUADRA 62 dg
loteamento PARQUE DAS NAC@ES, neste municipio, com érea de 7.593,92 metros quadrados,
sendo 108,45 metros de frente para a Rua Augusta, mais 7,82 metros e 7,07 metros de chanfrado
pelos fundos 122,78 metros para a Alameda Monte Castelo, mais 11,13 metros e 7,07 metros dd
chanfrado; pela direita 50,00 metros com a Madri; pela esquerda 49,45 metros com a Rug
Macei6. Inscrigdo Municipal n° 1.115.00370.0001.122/CCI n° 526083 para o Apartamento d
Inscrigio Municipal n°® 1.115.00370.0001.275/CCI n® 526236 para o abrigo para veiculo
Patriménio de Afetacdo, conforme incorporagio imobilidria registrada, submetida a referida
unidade ao regime de afetagdo, nos termos do art. 31-A seguintes, da Lei 4.591/64
PROPRIETARIA: SOPHIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, pessod
juridica de direito privado, com sede e foro na Se Avenida, Qd. 1B, Lt. 42/44, sala 515B}
Cidade Vera Cruz, Condominio Empresarial Vj , Aparecida de Goidnia/GO, inscrita ng
CNPJ/MF sob o n° 23.824.164/0001-39. TiTU QUISITIVO: R.12, Av.13, R.14 e Av.17{
166.949 deste Registro. ,,, Dou fé. OFICIAL.
R.1-280.604-Aparecida de Goiania, 06 de julhg de 2021. VENDA. Nos Termos do Contrato dd
Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo péra”Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagiq
Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela |
Recursos do FGTS n°® 8.7877.1147219-3, com carater de Escritura Publica, com Origem dos
Recursos: FGTS/Unido, firmado em 19/05/2021, prenotado neste Servico Registral sob o ni
621.678 em 10/06/2021, a proprietiria SOPHIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPH
LTDA, situada na Avenida Segunda Avenida, Quadra 1B, Lote 42/44, Sala 515B, Condominiqg
Cidade Empresarial, Cidade Vera Cruz, Aparecida de Goiania/GO, endereco eletronico: niq
informado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 23.824.164/0001-39, vendeu o imével objeto da
matricula & ERIKA DE SOUZA CUNHA, brasileira, nascida em 14/04/2002, filha de Edmai
Pereira da Cunha e Zelia Maria de Souza Silva Cunha, solteira e niio convivente em uniid
estavel, pensionista, CI n° 6417394 SSP/GO, CPF n° 704.863.121-00, enderego eletrdnico
erikacunhak@gmail.com, residente e domiciliada na Rua Jca 12, QD 04, LT 09, Jardim
Caravelas, Goidnia/GO; e ainda tendo como construtora e fiadora VALENCIANA
\_EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, situada na Rua das Paineiras, QD 03, 1T 30/

Continua no verso.
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é Continuagdo: da Matricula n® 280.604 A

Jardins Lisboa, Goiania/GO, enderego eletrdnico: ndo informado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.045.210/0001-73. O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imével objeto
deste contrato é de R$178.600,00 (cento e setenta e oito mil e seiscentos reais), composto pela
integralizagio dos valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA: R$142.880,00;
Desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$2.350,00; Recursos proprios:
R$33.370,00. Os ITBI's foram pagos pelas GI's n° 2021006179 e n°® 2021006181 conforme
Certiddo de Quitagdo de Duam expedidas pela Prefeitura Municipal desta comarca em
02/07/2021, CCI: 526083, Duam/Pafc: 32330624/0 - Apartamento; e CCI: 526236, Duam/Parc:
32330625/0 - Abrigo para Veicul %pensados em 09/06/2021. Com as demais condi¢des do
contrato. . Dou fé. OFICIAL.
R.2-280.604-Aparecida de zén , 06 de julho de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos
Termos do Contrato de Co Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢do de Unidade
Habitaciona!, Alienagfo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS n°® 8.7877.1147219-3, com carater de Escritura Publica,
com Origein dos Recursos: FGTS/Unifo, firmado em 19/05/2021, prenotado neste Servigo
Registral sob o n® 621.678 em 10/06/2021, em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obriga¢des, contratuais e legals a
proprietaria e devedor/fiduciante qualificada no R.1, ALIENA a CREDORA/FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio ﬁnancelra constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, enderego eletronico: agl842(@caixa.gov.br,
em carater fiduciario, o imével objeto da matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97. Valor Total da Divida (Financiamento do imével + Financiamento
para Despesas Acessorias): R$142.800,00 (cento e quarenta e dois mil e oitocentos reais);
Prazos Total: Construgio/legalizagdo: 29/07/2022, Amortizag@io: 360 meses, com prestagdes
mensais e sucessivas; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 20/06/2021; Taxa de Juros:
Nominal: 7,00% a.a.; Ef¢tiva/ 7,2290% a.a.; Reajuste dos Encargos: de acordo com o item 6.3.
Prazo de caréncia para gkpfdicio da Intimag¢do: 30 Dias. Com as demais condi¢des do contrato.
m» Dou fé. OFICIAL 4, /'

Av.3-280.604 - Aparecida de Goidnia, 24 de outubro de 2023. AVERBACAO DE
CONSTRUCAO. Nos Termos do requerimento datado em 09/08/2023, prenotado neste
Servigo Registral sob o n° 678.927 em 20/09/2023, procede a presente averbagdo para constar
que foi construido o imovel objeto da matricula conforme Av.167 e Av.168-166.949.
Emolumentos: R$ 705,99. Fundesp: R$70,60 (10%). Issqn: R$21,18 (3%). Funemp: R$21,18
(3%). Funcomp: R$21,18 (3%). Adv. Dativos: R$14,12 (2%). Funproge: RS 14,12 (2%).
Fundepeg: RS 8,82 (1,25)%. Selo digital: 00852310246531125770016. phgsDou fé. OFICI

Av.4-280.604 - Aparecida de Goiania, 24 de outubro de 2023. AVERBACAO. Nos Termos do
requerimento datado em 09/08/2023, prenotado neste Servigo Registral sob o n® 678.927 em
20/09/2023, procede a presente averbagdo para constar que foi Instituido o Condominio,
conforme consta no R.169-166.949; e ainda, o Registro da Convengéo de Condominio sob o n°
19.275 no livro 003 auxiliar, as fls. 001. Emolumentos: Isentos. Fundesp: R$0,00 (10%).
@sqn: R$0,00 (3%). Funemp: R$0,00 (3%). Funcomp: R$0,00 (3%). Adv. Dativos: R$0,00
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ESTADO DE GOIAS F COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA
— CNM 154757.2.0280604-60

Cartorio de Registro de Iméveis e Tabelionato 1° de Notas
Livro 2 Registro Geral - Ficha N° 02
[ 280.604 ) f

r R 24 de outubro de 2023
MATRICULA APARECIDA DE GOIANIA,

( IMOVEL - ™~
(ZI%?.VEI?unproge: R$0,00 (2%). Fundepeg: $0,00 (1,25)%. Selo digital:
00852310233168929700336. phgsDou fé. OFICIAlﬁQ
Av.5-280.604 - Aparecida de Goidnia, 24 de outubré de 2023. AVERBACAO. Nos Termos do
requerimento, datado de 27/04/2023, prenotado neste Servigo Regist{al sob o n°® 678.927 em
20/09/2023, fica procedido o CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DE AFETACAO
constante no imdvel objeto da matricula, nos termos do art. 31-E da Lei 4.591/64 alterada pela
Lei 10.931/04. Emolumentos: Isentos. Fundesp: R$0,00 (10%). Issqn: R$0,00 (3%). Funemp:
R$0,00 (3%). Funcomp: R$0,00 (3%). Adv. Dativos: R$0,00 (2%). Funproge: R$0,00 (2%).
Fundepeg: R$0,00 (1,25)%. Selo digital: 00852310233168929700337. phgsDou fé. OFICIAIQ;;/

Av.6-280.604 - Aparecida de Goidnia, 19 de margo de 2025. CONSOLIDACAO/DE

PROPRIEDADE COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE. Nos Termos dd
requerimento datado de 05/03/2025, prenotado neste servigo registral sob o n° 722.874 en
06/03/2025, conforme artigo 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97, em virtude da nio purgagdo do débitd
do fiduciante e tendo em vista a apresentacgdo do ITBI, o imével fica consolidado em nome ds
credora e proprietaria fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeirs
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede nd
Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04 ; peld
valor de RS 186.157,32 (cento e oitenta e seis mil cento e cinquenta e sete reais e trinta e doig
centavos); avaliado pela Prefeitura Municipal desta cidade, em R$ 186.157,32 (cento e oitentd
¢ seis mil cento e cinquenta e sete reais e trinta e dois centavos), sendo que sobre a propriedadd
ora consolidada incide a restri¢io de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diplom4
legal, ou seja, a proprietiria somente podera alienar o imével levando-o a publico leildo. G
ITBI foi pago pela GI n® 2025002271 conforme Certidio de Quitagdo de Duam expedida peld
Prefeitura Municipal desta comarca em 10/03/2025, CCI: 526236, Duam/Parc: 34929519/0
compensado em 28/02/2025; e pela GI n° 2025002272 conforme Certidio de Quitagdo dd
Duam expedida pela Prefeitura Municipal desta comarca em 10/03/2025, CCI: 526083
Duam/Parc: 34929521/0, compensado em 28/02/2025. Emolumentos: R$ 752,73. Fundesp]
R$75,27 (10%). Issqn: R$22,58 (3%). Funemp: R$22,58 (3%). Funcomp: R$22,58 (3%). Adv
Dativos: R$15,05 (2%). Funproge: R$ 15,05 (2%). Fundepeg: RS 9,41 (1,25)%. Selo digital:
00852503113974225770025. ras. Dou fé. OFICIAL(;@)
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CERTIFICO que, a presente certiddo, na modalidade Inteiro Teor, foi extraida por meio
reprografico, emitida nos termos do art. 19 da Lei n® 6.015/1973, sendo esta reproducdo fiel e
auténtica da ficha original sob o n° 280.604, arquivada neste Cartério, cuja validade desta, para fins
de transmissdo imobilidria, sera de 30 (trinta) dias, conforme estabelece o artigo 1°, IV, do Decreto
93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7433/1985, e, artigo 958 do Cddigo de Normas e
Procedimentos do Foro Extrajudicial do Poder Judiciario da Corregedoria-Geral da Justica do
Estado de Goids. Nada mais. Aten¢ao: Informamos que constitui condi¢ao necessaria para os atos
de registro de imoveis a demonstragao ou declaracao no instrumento publico a ser registrado (nesta
Serventia) do recolhimento integral das parcelas (FUNDOS) previstas no art. 15, § 1°da Lei 19.191
de 2015, com base de calculo na Tabela XIII da Lei n° 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do
Estado de Goids, inclusive na hipdtese de documento lavrado em outra unidade da Federacdo.
Ressaltamos, ainda, que constitui no art. 15, §5° da Lei n® 19.191 de 2015, para o registro na
matricula do imével de ato resultante de instrumento publico lavrado fora da comarca de sua
localizagdo, devera haver o prévio abono do sinal publico do signatirio do instrumento por
tabelionato de notas da comarca do registro, efetivado por reconhecimento de firma. Emolumentos:
R$88,84; Taxa Judiciaria: R$19,17; FUNDESP: R$ 8,88 (10%); ISSQN: R$2,67 (3%); FUNEMP:
R$2,67 (3%); FUNCOMP: R$2,67 (3%); Adv.Dativos: R$1,78 (2%); FUNPROGE: R$1,78 (2%);
FUNDEPEG: RS$ 1,11 (1,25%); RS Total: RS 129,57. Selo Digital n° 00852503183025534420150.

Consulte o selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br
O referido ¢ verdade e dou fé.
Aparecida de Goiania, 19 de marco de 2025

ggﬂwf/% )
7Tanner dfe_Méie Junior

Oficial/Substituto
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