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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, REGISTRO DE TiTULOS

E DOCUMENTOS, CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS E CIVIL DAS
{CR NI  PESSOAS NATURAIS E DE INTERDICOES E TUTELAS
S " wt ' COMARCA DE NOVO GAMA - GOIAS

casraeie o secoareas AV, Haide do Espirito Santo Cergueira, Quadra 472, Lotes 26, Loja 01, Parque Estrela
NOVO GAMA  D'Alva VI CEP: 72860-435 - Telefane: 61-3625-5689

Site: cartorionovogami.com | Email: rinovogama@ gmail.com

Oficial = Enio Laéreio Chappuis

ESTA CERTIDAO TEM VALIDADE
DE 30 TRINTA DIAS E NAQ E
REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

N°CNM: 147751.2.0020904-67

CERTIDAO DE MATRICULA

Enio Laercio Chappuis, Oficial do Registro
de Imdveis desta Comarca de Novo Gama,
Estado de Goiads, na Forma da Lei, e etc...

CERTIFICA, que a presente é reprodu¢do auténtica da Matricula
n® 20.904, extraida por meio reprografico nos termos do Art.19,
§1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e
estd conforme o original: IMOVEL: APARTAMENTO n° 202 do BLOCO 16 -
1° Pavimento - Condominio Residencial "VIVA VIDA BEM ESTAR",
situado no Loteamento NOUCLEO HABITACIONAL NOVO GAMA, nesta
Comarca; composto de: 01 (UMA) SALA, 01 (UMA) COZINHA/AREA DE
SERVICO, 02 (DOIS) QUARTOS E 01 (UM) BANHEIRO; com &rea privativa
de 42,42m?, 4area comum total de 33,30m?, Area total real de
75,72m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,003282;
confrontando pela frente com o Apartamento 201, pelo fundo com o
Bloco 17, pelo lado direito com o Apartamento 203 e pelo lado
esquerdo com a area de passeio e a area de estacionamento;
localizado no Lote SQM 400-A1 (desmembrado do Lote SOM 400-A) do
Conjunto 06-HC, com a &rea total de 12.716,10m2, no loteamento
denominado NUCLEO HABITACIONAL NOVO GAMA, neste municipio;
inicia-se o presente perimetro no marco 01, implantado na divisa
do presente terreno, com a Se¢do SOM 400-D, dai segue na distancia
de 98,67 metros, até o marco 6E; dail vira a direita, com &ngulo de
80° graus e prossegue até o marco 6B, confrontando-se com
Rosdngela de Paiva Guimardes, na distdncia de 30,00 metros, dai
segue o mesmo alinhamento, prosseguindo até o marco X, na
distdncia de 46,89 metros, confrontando-se com Lote SQM 400-A2;
dai deflete a direita, com &dngulo de 90°, prosseguindo até o marco
Y, na distdncia de 19,89 metros, confrontando-se com o Lote SQOM
400-A2; deflete-se a esquerda, com &ngulo de 90° graus, até o
marco Z, confrontando-se com o Lote SOM 400-A2, na distdncia de
65,11 metros, deflete-se ainda a direita com angulo de 90° graus,
confrontando-se com a Rua 02, na distancia de 78,78 metros até o
marco 08 e, finalmente deflete-se a direita com &ngulo de 90°
graus, confrontando com a Segdo SQM 400-D, na disténia de 142,00
metros, até o marco 1, onde teve inicio a descricdo. Medidas e
referéncias tomadas de quem parte do marco 01 seguindo o perimetro
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estedocumento ©1t0 privadeo, inscrita no CNPJ n® 32.583.013/0001-27, com sede
a8 Rua dos Otoni n° 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte-MG.
Titulo Aquisitivo: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no
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terreno no sentido Rosdngela de Paiva Guimardes. PROPRIETARIA:
NCOSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de

4° Oficio de Notas, Protesto de Titulos, Registro Civil, Titulos e
Documentos e Pessocas Juridicas do Distrito Federal, as fls.
200/203 no Livro 0483 em 24/01/2020. REGISTRO ANTERIOR: R-3 da
Matricula n°® 5.907 Livro 2 de Registro Geral, do Cartdrio de
Registro de Imdveis desta Comarca. Dou fé. Novo Gama-GO, 12 de
fevereiro de 2020. O Oficial.

Av-1-20.904 - INCORPORAGCAO - Procedo a presente averbagdo para
consignar que o imdével objeto desta matricula estd sendo edificado
sob o regime de Incorporacdo, tratando-se de obra projetada
pendente de regularizagdo por meio de averbacdo da construgéo,
quando finalizada, na forma estabelecida no Instrumento Particular
de 13/01/2020, do gqual fica uma via aqui arquivada, devidamente
registrada sob o n® R-4 da Matricula n° 5.907, desta Serventia.
Dou fé. O Oficial.

Av-2-20.904 - PATRIMONIO DE AFETAGCAO - Procedo & presente
averbagcdo para consignar que neste imdovel foi constituido
Patriménio de Afetacdo, conforme consta da Av-5 da Matricula n°
5.907, desta Serventia. Dou fé. O Oficial.

Av-3-20.904 - GARANTIA HIPOTECARIA. Procedo a presente averbacédo
para constar que o imdével objeto desta matricula foi dado em
primeira e especial hipoteca, para a garantia de obrigacdes
contraidas pela empresa TRANCOSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, acima qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, sediada no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF; conforme consta
do R-7 da Matricula n°® 5.907, Livro-2, desta Serventia. Dou fé.
Novo Gama-GO, 24 de agosto de 2020. O Oficial.

Av-4-20.904 - Protocolo n° 17.825 de 03/11/2020. CANCELAMENTO. De
acordo com o Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para

Construgdo de Unidade Habitacicnal, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e
EBmarela - Recursos do FGTS, objeto do registro abaixo, a credora

hipotecéaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, conforme consta da
Clausula 1.7, autoriza o cancelamento da Garantia Hipotecaria,
constante no Av-3 desta matricula. Dou fé&. Novo Gama-GO, 10 de
novembro de 2020. O Oficial.

R-5-20.904 - Protocolo n° 17.825 de 03/11/2020. COMPRA E VENDA.
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia, Fianca e OQutras Obriga¢des - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, datado de 15/10/2020, a proprietéaria,
acima qualificada, tendo como interveniente Construtora/Fiadora a
empresa DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ n®
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, REGISTRO DE TiTULOS
E DOCUMENTOS, CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS E CIVIL DAS
{CR NI, PESSOAS NATURAIS E DE INTERDICOES E TUTELAS
g == ‘N COMARCA DE NOVO GAMA - GOIAS
<azrosio oa srcoarees AV, Haide do Espirito Santo Cerqueira, Quadra 472, Lotes %6, Loja(H. Parque Estrela
NOVO GAMA D'Alva VI, CEP: 72860435 - Telefone: 61-3628-5689
Site: cartorionovegamacom | Email: rinovogama@ gmail com
(ficial - Enio Laéreio Chappuis

16.614.075/0001-00, wvendeu o imével objeto desta matricula para:
YURI SALOMAO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, conferente,
portader da CI n° 3534155 SESP/DF, inscrito no CPF n°
067.778.441-47, residente e domiciliado na Condominio Porto Rico
ET II, Quadra J, Lote 17 FA 2A, Santa Maria-DF; pelo preco de
R$128.000,00, sendo R$25.020,48 pagos com Recursos Préprios e
R$14.641,00 pagos com Desconto Complemento Concedido pelo
FGTS/Unido. Foram-me apresentados e aqui se acham arquivados, o
comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdao conforme Laudo
n® 760/2020, emitido em 29/10/2020, sob o Valor Tributdvel de
R$5128.000,00, a Certiddo Negativa de IPTU, valida até 28/11/2020,
sob a Inscrigdo Municipal n°® 1.009.006HC.0A116.0202, juntamente
com as demais certiddes fiscais exigidas pela legislacdo vigente.

R-6-20.904 - Protocolo n° 17.825 de 03/11/2020. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Consta ainda do contrato que o adquirente acima
qualificada deu o 1imdével objeto desta matricula em Alienacédo
Fiduciaria, nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, sediada na Capital Federal,
pela importéncia do matuo no valor de R$88.338,52 a ser resgatada
no prazo de 360 meses em presta¢des mensais, vencivel o 1° encargo
no dia 13/11/2020, & taxa anual nominal de juros de 5,5000% e
efetiva de 5,6407%. Sendo o valor do primeiro encargo de R$518,20.
As partes avaliam o imdével dado em garantia fiducidria para fins
do Artigo 1.484 do Cédigo Civil Brasileiro em R$128.000,00. Demais
clausulas e condigcdes constam do contrato, cuja cépia aqui se
encontra arquivada. Dou fé. Novo Gama-GO, 10 de novembro de 2020.
O Oficial.

Procedo a presente averbagdo, atendendo requerimento da parte
interessada, datado de 01/02/2022, para constar a construcdo do
imével objeto desta matricula, conforme CND Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido referente a Obra sob a Afericao
n® 90.003,.33640/71-001, emitida em 02/02/2022, a Carta de
Habite-se n° 008/2022, expedida pela Secretaria Municipal de
Infra-Estrutura Urbana da Prefeitura Municipal Local, em
24/01/2022, a RRT - CAU/BR n° 8841483, datado de 15/10/2019, e
Planta pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 19/12/2019,
documentos aqui arquivados. O valor referente a construcdo deste
imével, consta no Quadro IV-A da referida incorporacdo, atualizado
e arquivado neste Cartério. Dou fé. Novo Gama-GO, 24 de fevereiro
de 2022. O Oficial.

Av-8-20.904 - INSTITUIGAO. Procedo a presente averbacdo para
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it signar que o imével objeto desta matricula foi INSTITUIDO O
IDOMINIO, conforme consta registrado no R-11 da Matricula n°

estedocumento |07, Livro 2 desta Serventia. O Oficial.
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Av-9-20.904 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO. Procedo a presente
averbacdo para constar que foi instituida de acordo com a Lei n°
4,591/1964, a Convencdo de Condominio, conforme registro feito
nesta data sob n°® 472, Livro 3 de Registro Auxiliar. O Oficial.

Av-10-20.904 - Protocolo n° 35.159 de 18/03/2025. CONSOLIDAGCAO DE
PROPRIEDADE. Em atendimento ao Requerimento de Consolidagdo de
Propriedade, procedo a esta averbag¢do para constar que, realizado
0 procedimento disciplinado no Artigo 26 da Lei Federal n°
9,514/97 em face do devedor fiduciante, YURI SALOMAQ DOS SANTOS,
acima qualificado, sem que houvesse purgagdo da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula na
pessoa da Credecra Fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
qualificada. A credora fiducidria adquirente devera promover oS
leildes publicos disciplinado no Artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/97. Foram-me apresentados e aqui se encontram arquivados o
comprovante de pagamento do ITBI, conforme Laudo n° 258/25, sob o
Valor Tributdvel de RS 133.592,23, emitido em 06/03/2025, e a
Certiddo Negativa de IPTU, valida até 05/04/2025. Dou fé. Novo
Gama-G0O, 02 de abril de 2025. O Oficial.

CERTIFICA, ainda, que nos termos do § 4° do artigo 15 da
Lei n° 19.191, de 29/12/2015, incluido pela Lei n°® 20.955, de
30/12/2020, "constitui condicdo necessaria para os atos de
registro de imbéveis a demonstragdo ou declaragdo no instrumento
publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas
previstas no § 1° deste artigo, com base de cédlculo na Tabela XIII
da Lei n° 14.376, de 27/12/2002, do Estado de Goias, inclusive na
hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federacgao".

O referido é verdade e dou fé.
Novo Gama - GO, 02 de abril de 2025.

Emolumentos. : RS 88,84
Tx. Judiciaria: R$ 19,17
ISS.........: RS 4,44
Fundos Estado: RS 21,55
Valor Total.: R$ 134,00
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