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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0157739-53

- o LIVRG 2 - REGISTRD GERAL
Matricula N 157739 BEGISTRO PE IMOVEIS DE BETIM

’)
23 de maioc de 2014 Oficial: Vander Zambeli Vale

Imével: APARTAMENTO 304 situado no 3° Pavimento, do BLOCO 28,
do Condominio denominado "RESIDENCIAL TUPINAMBAS", sito na
Avenida Juiz Marce Tdlio Isaac, n° 9.425, constituido de
sala, 02 quartos, 01 banho social, circulacdo, cozinha e &area
de servigo integrada, com direito a vaga de estacionamento
descoberta livre n°® 604, com &rea real total de 61,0036m2,
area real privativa coberta padr3c de 43,49m%?, &rea real
estacionamento de 10,35m?, &rea real uso comum de 7,1636m2 e
a respectiva fragdo ideal de 0,001613728. O condominio
encontra-se construido no Terreno, com &rea de 32.699,943m?2,
formado pela unificag3o das Areas 05, 06, 07, 08, 0% e 10,
situado no lugar denominado "Feliciana", neste municipio de
Betim, com d&rea, limites e confronta¢des de acordo com a
matricula anterior n® 154.486. O apartamento acima tera
destinag8o exclusivamente residencial.-.-.-.-.-,
Proprietdrio(s): MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, CNPJ n°
08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Raja Gabaglia n°®
2.720, 2° andar, Bairro Estoril, em Belo Horizonte-MG.-.-.
Registro Anterior: Matricula n® 154.486 Livro 2 deste

Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.&J Silvana Zambelii V. Cantatino
Oficial Substituta

AV-1- 157.739. Protoc. 282.728 de 14/05/14, liv. 1-0 - 23 de
maio de 2014. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo & presente
averbagdo, para constar que a Convengdo de Condominic do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL TUPINAMBAS", encontra-
se registrada sob n° 3.731, Ficha 8.455, Livro 3 Registro
Auxiliar deste Cartdrio,,6 e obriga a todos os titulares de
direitos sobre as unidhdes. JFO/0. Dou fé. (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial. Sivana Zambelli V. Cantarino
Oficial Substituta

AV-2- 157.739. Protoc. 282.728 de 14/05/14, 1liv. 1-0 - 23 de
maio de 2014. IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imdvel encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizacdo registral
quanto & sua conclusdo. Incorporagdo registrada sob o R-5, da
matricula n°® 154,486, livro 2 deste Cartédrio em 23/05/2014.

— Continua no verso...... .
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CHM: 03%040.2.0157739-53

{Continuagdo do anVerS0. ... veerenrnennnnn )

Valide aqui Consta da incorporagdo a apresentagdo de certides positivas,
este documento conforme AV-6, da Matricula n® 154.486, a saber: a existéncia
das seguintes certiddes positivas em nome da incorporadora:
Certiddo Conjunta Positiva com efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e da Divida Ativa da Unido,
datada de 10/12/2013; Certiddo Positiva com efeitos
de Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdencidrias e as de Terceiros datada de 26/11/2013;
Certidao Positiva com efeito Negativo expedida pela
Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, datada de
26/03/2014; Certiddo Positiva de Débitos Municipais expedida
pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, datada de
26/03/2014; Certid&o Positiva de Distribuigdc Regional (Agdes
e Execugdes) emitida pelo Poder Judicidrio - Sec¢do Judiciaria
de Minas Gerais, em 11/03/2014, Certidic Positiva da Justica
do Trabalho, do Tribunal Regional do Trabalho da 32 Regidoc da
Comarca de Belo Horizonte-MG emitida em 10/03/2014 e da
Comarca de Betim-MG emitida em 17/02/2014; Certiddo Positiva
do Cartério Distribuidor de Titulos para Protesto de Belo
Horizonte-MG emitida em 10/03/2014; Certiddoc Positiva do 1°
Tabelionato de Protesto de Belo Horizonte-MG emitida em
10/03/2014; Certiddao Positiva do 2° Tabelionato de Protesto
de Belo Horizonte-MG emitida em 10/03/2014; Certidioc Civel
Positiva da Justica Comum da comarca de Belo Horizonte/MG,
datada de 12/02/2014; Certidio Positiva de Protesto do 3°
Tabelionato de Protesto de Titulos de Belo Horizonte-MG,
emitida em 11/03/2014; Certiddo Civel Positiva do Juizado
Especial da Comarca de Betim-MG emitida em 18/02/2014;
Certidses Positivas emitida pelo Processo Judicial
Eletrdnico, constando a existéncia de processos trabalhistas,
datadas de 10/03/2014. A incorporacgio foli submetida ao
patriméniec de Afetagéo, conforme AV-7 da Matricula n°
154.486, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.581/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipéteses
previstas em lei. Emolumentos de todos os atos do protocolo
n® 282728. Emolumentos dos Atos: RS$43.483,67. Taxa de
Fiscalizagdo: R§13.629,25. Total: R$57.112,92. JFO/0. Dou fé.
{(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.*hf

Sikvana Zambel V. Cantaring

Oficial Substituta
R-3- 157.739. Protoc. 289.316 de 27/10/14, 1liv.1-0 - 05 de

novembro de 2014, BHIPOTECA - Devedor: MRV ENGENHARIA E
- continua ficha. 2.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3RZHX-XCJQJ-RAG88-TTNB4
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 035040.2.0157739-53

Matricula N° 157739 - ficha. 2

PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na
Avenida Raja Gabaglia, n°® 2720 - exceto lado direito do 1°
andar e sala 21, Bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.
Construtora: MRV ENGENHARIA E  PARTICIPAGOES 8/A, j4
gualificada. Credora: GCAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 1°
00.360.305/0901-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF. Titulo: Contrato de Abertura de
Crédito e Mituo para Construcgio de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecéria e outras Avengas, gque entre si
Celebram MRV Engenharia e Partipagdes S/A e Caixa Econbmica
Federal, com Recursos do Funde de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, datado de 23/07/2014. A CEF concede a devedora uma
abertura de créditc no valor de R$18.123,941,36 (dezoito
milh&des cento e vinte e trés mil e novecentos e quarenta e um
reais e trinta e seis centavos), tendo como cbjetivo
financiar a construcdo do Médulo IIT do empreendimento
Condominio Residencial Tupinambéas, sito no municipio de
Betim/MG, no endere¢o Avenida Juiz Marco Talio Isaac, n°
9425, no lugar dencominado Feliciana, tudo na conformidade do
projeto aceito pela CEF, de acordo com os elementos técnicos,
econdmicos e financeiros, estabelecendo-se gue ©3 recursos
correspondentes terdc a destinag¢do mencionada no contrato., O
prazo de amertizagdo de financiamento & de 24 meses a contar
do dia 1° {(primeiro) do més subsequente & data prevista, no
cronograma fisico-financeiro e de Desembolso do
empreendimentc para o término da obra. Durante a fase da
construgdo serdo devidos, a partir da data do primelro
desembolso, juros mensais a taxa nominal de 8,0000% a.a.
correspondente & taxa efetiva de 8,3001% a.a., acrescidos de
atunalizacdo monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracado basica aplicada as contas vinculadas
do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato. Em
garantia da divida ora confessada e demals obrigagbes
assumidas, a devedora d4 & CEF, em PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, ¢ apartamento aqui
matriculade Jjuntamente com mais 170 apartamentos a serem
edificados nc referido terreno, cujas unidades foram
avaliadas em R$23.772.000,00 {(vinte e trés milhfes setecentes
e setenta e doils mil reais), para fins do artigo 1484 do

- Continua NoO VerSO.e:iseerussns
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CHNM: 03%040.2.0157739-53

(Continuacdo doO ANVeTrSO. cavsssvrrsanosns ]

Valide aqui Cédigo Civil. Consta no Contrato que foram apresentados e
este documento encontram-se arquivados junto a Caixa Econdmica Federal os
documentos exigidos pela Lei 7.433/85 regulamentada pele

Decreto 93.240/86. Demais condig¢®es constam de contrato, cuja

via fica arguivada neste Cartério. Emolumentos de todos os

atos do protocolo n° 289316, Emclumentos des

Atos: R$2.949,38. Taxa de Fiscalizagdo: RS52.187,12. Total:
R$5.136,50., JFO/ASL. Dou fé. {a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. ; Karofina 0. dos Santos Lima
Escrevente Autcrizada

AV-4- 157.739. Protoc. 291.422 de 15/12/14, 1iv. .i-R ~ 23 de
dezembro de 2014. AVERBAGCAO DE LOCALIZAGAO. Procedo a
presente averbagfio, para constar gque de acordo com a
Declaragao expedida pela Prefeitura Municipal de Betim -
Secretaria Adjunta da Fazenda/Divis&0c de Arrecadacgio e
Tributos, em 04/12/2014, o imdvel aqui matriculado esta
situado no lugar denominado Regidio Riacho de Areias. Fica
arquivado o referido documento. Emolumentos de todos os atos
do protoccle n°® 291422. Emclumentos dos Atos: R$7.846,81.
Taxa de FPiscalizacédo: R$2.463,57. Total: R$10,310, 38,
ASJ/ASL. Dou fé. {(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. gimq%

Karofina O. dos Sanfos Lima
Escrevente Autorizada

AV-5-~ 157.739. Protoc. 297.876 de 12/06/15, 1liv.i-T - 18 de
junho de 2015. CANCELAMENTO - Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-3, somente com referéncia ao imdvel aqui
matriculado, em virtude de autorizacido dada pela credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, contida no item 1.2 do contrato

a ser abaixo r ERF/ASL. Dou fé.(a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial

e Dini Silua

_ P e Autorizada
R-6- 157.739. Protoc. .876 de 12/06/15, liv. 1-T - 18 de
junho de 2015. COMPRA E VENDA. Transmitente: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na
Avenida Raja Gabaglia, n® 2720, 1° andar, Bairro Estoril, em
Belo Horizonte/MG. Adquirente: TIAGO DE PAULR SOARRES,
brasileiro, solteiro, maior, mecan de manut, montador, prep,

- continua ficha. 3.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3RZHX-XCJQJ-RAG88-TTNB4
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0157739-53

Matricula N° 157739 - ficha. 3

portador da CNH n° 03495820481-DETRAN/MG, CPF n® 071.899.216-
48, residente e domiciliado na Rua Sao Sebastiaoc, 19, Jardim
Marroco, em Contagem/MG. Titulo: Contrato de Compra e Venda
de Terreno e Mituo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacgdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS -
com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
devedor/fiduciante, datado de 30/04/2015. Valor da compra e
venda: R$8.027,47, referente a aquisig3o da fragdo ideal do
terreno que correspondera ac apartamento aqgui matriculado. O
pagamento do prego da fracdo ideal do terreno, bem como da
construgdao da edificagdo, cujo wvalor total & de R$145.000,00
¢ feito mediante financiamento pela CEF, garantido por
Alienacéo Fiduciaria, conforme R-7 da presente
matricula. Fica arquivada a Certiddo Fiscal em nome da MRV.
Foi pago o ITBI no valor de R$1.104,80, sobre a avaliagio de
R$145.000, 00, conforme guia que fica arquivada juntamente com
a Certiddo Negativa de Débitos com © Municipio. Imével
cadastrado Jjunto a Prefeitura Municipal de Betim, sob o
indice n° 148.001.0156.604. Consta no contrato que foram
apresentadas e ficam arquivadas junto & Caixa Econd®mica
Federal-CEF, as Certiddes de Feitos Ajuizados exigldos pelo
inciso V, do art. 160 do Cédigo' desN a ERF/ASL. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale Oficial. tﬂbdhlﬁmkéﬁbu

“screvente Autorizada

R-7- 157.739. Protoc. 297.876 de 12706/15A Aiv. 1-T7 - 18 de
junho de 2015, CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedor fiduciante - Transmitente: TIAGO DE PAULA SOARES, ja
qualificado. Credora fiduciiria -~ Adquirente: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04. Interveniente Construtora e Fiadora/ Incorporadora: MRV
ENGENHARIA F PARTICIPACOES S/A, ja qualificada. De acordo com
o Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienac¢3o Fiduci&ria em
Garantia e Outras Obriga¢®es - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com Utilizacdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS do devedor/fiduciante, datado de
30/04/2015, foi concedido ao devedor um financiamento para
aquisicdo do terreno e para construcdo do apartamento. Em

- Continua NO VEerSO...ue.eeecsas.
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CHM: 03%040.2.0157739-53

(Continuagdo do aNVEerS0.. v v veeeecacranas )

Valide aqui garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
este documento o0 devedor fiduciante aliena & CEF, em car&ter fiduciario, o
imével aqui matriculado, na forma do artigo 22 e sequintes da
lei 9.514/97. Mediante o registro do contrato, estara
constituida a propriedade fiducidria em nome da CEF, e
efetiva-se o] desdobramento da posse, tornando o]
devedor/fiduciante possuidor direto- e a CEF possuidora
indireta deo imével. Valor da operagso: R$119.679,96; Valor do
desconto: R$0,00; Valor do:-financiamento: R$119.679,96; Valor
da garantia fiduciaria: R$138.000,00; Origem dos Recursos:
FGTS; Recursos prdprios: R$17.696,73; Utilizacdo de saldo da
conta vinculada de FGTS: R$7.623,31; Sistema de amortizacdo:
SAC - Sistema de Amortizacdo Constante Novo; Prazo total em
meses: de construcao/legalizagdo: 36; de amortizacgido: 360; de
renegociagdo: 0; Taxa anual de jurcs {%): Nominal: 6,6600;
Efetiva: 6,8671; Vencimento do encargo mensal: De acordc com
o Item 3; Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com Item
3; Encargos financeiros no periodo de construcdo: De acordo
com o Item 3, alinea II; Encargos no periodo de amortizacgio
total: R$1.041,98. Valor do imdével para fins de leildo
publico: R$138.000,00. Demais condig¢Bes constam do contrato
cuja via fica arquivada neste Cartério. Emoclumentos de todos

0s atoes do protocolo ne 297876. Emolumentos dos
Atos: R$1.282,86. Taxa de Fiscalizacido: R3581,72. Total:
R$1.864,58. ER L. Dou fé. (a.}) Vander Zambeli Vale -
oficial. ZQ0CAL

afaela _
Tscreyente Autorizada

AV-8- 157.739., Protoc. 322.153 de 07/04/17, liv,_ 1-7Z- 11 de
maio de 2017. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUGAC. De acordo com a
Certidéo expedida pela Prefeitura Municipal de Betim/Divisdo de
Andlise de Projetos Particulares, em 03/02/2017, o imdvel aqui
matriculado, acha-se em condi¢des de ser habitado e encontra-se

totalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa de
Construgdo. Fica arquivado o referido documentc. Emoclumentos de
todes o©0s atos do protocolo n° 322153. Emolumentos dos
Atos: R$140.418,37. Taxa de Fiscalizacio: R$53.724,14. Total:
R$194.1%/‘ . SS/ASL. Dou fé. {a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial

— continua ficha. 4.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3RZHX-XCJQJ-RAG88-TTNB4
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CHM: 039040.2.0157739-53

Matricula N® 157739 -~ ficha. 4

AV-9- 157.739. Protoc. 322.154 de 07/04/17, liv. 1-Z- 11 de
malo de 2017. AVERBAGAO DA CND/INSS. Foi apresentada para
averbacio a CND/INSS n° 0C00462017-88888379, datada de
2470272017, devidamente confirmada, referente a Area construida
de 21.855,68m2. Fica arquivada a referida certiddo. Emolumentos
de todes os ateos do protocole n® 322154, Emolumentos dos
Atos: R$3.497,53. Taxa de Fiscalizacdo: R$1.089,47. Total:
R$4.597,q . P3S8/ASL. Dou fé. {a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial.{

AV-10-157.739. Protoc. 419.538 de 17/03/2025. - 01 de abril
de 2025. CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 14/03/2025, e a wvista dos Editais
publicados nos dias 10/12/2024, 11/12/2024 e 12/12/2024, nos
Editdis Eletrénicos/Sistema de Registro de Imbveis
Eletrdnico do Brasil, no gqual o devedor fiduciante TIAGO DE
PAULA SOARES, ja& gqualificado, foi intimade a pagar as
prestagdes atrasadas, e tendo sido constituido em mora,
decorreu o prazo de 15 dias estipulado no § 1°, doc artigo n°®
26, da Lei n° 9.514/97, sem que houvesse a sua purgac¢do. Os
Editais foram publicados, apds a tentativa de notificagdo
pessocal, gque restou infrutifera. Assim, procede-se A
presente averbagdo, nos termos dos paridgrafos do artigo n°
26, citadoc acima, para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imdével objeto desta matricula a favor da

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 3j& qualificada. Foi
apresentado o comprovante de pagamento do ITBI pelo credor
fidueciario no wvalor de R$2.587,67, sobre a avaliacdc de
R$143.823,03, juntamente com a Certiddo de Quitacdo. Ficam
arquivados os referidos documentos. Ato: 1 x 4241,
Emolumentos: R$ 2.413,89, Recompe: R$ 181,69, Taxa de
Fiscalizagao: R$ 1.206,15, FIC/SREI: R$ 19,31 e ISSQN: RS
60,35. Valor Total: R$ 3.881,39. Selo eletrdnico: ITT38729.

- Continnano verso . .........

7 de 10
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(Continnagio do anverso . ......... )

Valide aqui
este documento Céd. Seguranca: 0034250295910916. LVA/ASL. Dou fé. (a.)

Vander Zambelli

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3RZHX-XCJQJ-RAG88-TTNB4
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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

5
o

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-10, praticado na Matricula: 157.739

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 157.739, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que, ap6s a noventena constitucional, constituira condigcdo necessaria para
realizagdo de atos de registro ou averbagado nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a
Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da
Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §2° da Lei 15.424/04.

N° do Pedido: 419538
Betim, 01 de abril de 2025

Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenacao Geral
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PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Valide aqui
este documento

Selo de Consulta N°: ITT38731
Codigo de Seguranga: 3256234361505423
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenacgéo Geral
Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Valor Final R$ 40,14 -ISS: R$ 0,67 - FIC: R$ 0,22

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente por: Rafaela Diniz Silva - Escrevente
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