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IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 103 {cento e tré&s), do bloco 05
(cinco), do RESIDENCIAL VIC PARK MONTREAL, situado & Rua Minas Gerais, n® 100, com area
privativa principal de 51,45m2, &rea privativa total de 61,80m2, area de uso comum de 7,4302m2,
area real total de 69,2302m2, e sua respectiva frag8o ideal de 0,003022685 do Quinhdo n° 02
(dois), no lugar denominado FAZENDA BOM JESUS, neste municipio, com drea de 24.218,82m2
(vinte e quatro mil e duzentos e dezoito metros e oitenta e dois decimetros quadrados), e os
seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice M-01, de
coordenadas N:7.806.137,3245m e E:600.798,4919m; deste, segue confrontando com a Rua Minas
Gerais, com azimute de 167°58'48" e distancia de 91,00m, até interceptar o vértice M-02, de
coordenadas N:7.806.048,3186m e E:600.817,4434m; deste, segue confrontando com o quinh3o
n® 3, de propriedade de Ethos Empreendimentos Imobilidrios Ltda, com azimute de 257°25'43" e
disténcia de 231,86m, até Iinterceptar o vértice M-03, de coordenadas N:7.805.997,8543m e
E:600.591,1465m; deste, segue confrontando com termreno de propriedade de Haroldo Lisboa
Penido, com azimute de 348°26'13" e distancia de 118,69m, até interceptar o vértice M-04, de
coordenadas N:7.806.114,1364 e E:600.567,3556; deste, segue confrontando com quinh3o n° 1,
de propriedade de Wagner Pires e outro, com azimute de 80°20'23" e distancia de 113,08m, até
interceptar o vértice M-05 de coordenadas N:7.806.133,0924 e E:600.678,8309; deste segue com
azimute de 170°20'23" e distdncia de 15,93m até interceptar o vértice M-06, de coordenadas
N:7.806.117,4104 e E:600.681,5005; deste segue com azimute de 80°20'23" e distancia de
118,67m até interceptar o vértice M-01, ponto inicial da descricido deste perimetro. A drea
descrita possui 4.843,76m de area ndo edificante, referente a Reserva Legal, com a sequinte
descricdo: Comega no vértice RL-02.A de coordenadas N:7.806.006,8172 e E:600.631,3387; deste
segue confrontando com gquinhdc n°3 de propriedade da Ethos Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
com azimute de 257°25'43" e disté&ncia de 41,18m até interceptar o vértice M-03 de coordenadas
N:7.805.997,8543 e E:600.591,1465; deste seque confrontando com temeno de propriedade de
Harcldo Lisboa Penido, com azimute de 348°26'13" e.distdncia de 118,69m até interceptar o
vértice M-04 de coordenadas N:7.806.114,1364 e E:600.567,3556; deste segue confrontando com
quinhdo n® 1, propriedade de Wagner Pires e outro, com azimute de 80°20'23" e distdncia de
41,20m até interceptar o vértice RL.04.A de coordenadas N:7.806.121,0493 e £:600.607,9671;
deste segue confrontando intemamente com Area Edificandi do quinhdo n® 02 do lugar denominado
Fazenda Bom Jesus, com azimute de 168°26'13' e distancia de 116,60m até interceptar o vértice
RL-02.A, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. A unidade tem direito & vaga de garagem n©
77. PROPRIETARIO: VI’C PARK MONTREAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
com sede & Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1704, Bairro Santo Agostinho, Belo
Horizonte, MG, CNP] 36.124.449/0001-09. REGISTRO ANTERIOR: R-9 da Matricula n® 76512,
deste Cartério. (Emol.: R$22,25, Tx. Fisc.: R$7,00, Total: R$29,25. - Qtde./Cddigo: 1 x 4401-6.
Selo Eletronico: DQS5/89118. Cédigo de Seguranca: 1364-7842-4580-8650).

A (d):

AVl 1-165545 - (Prenotagdo n. 493106 - Data: 10/03/2020) - INCORPORAGAO - Certifico que
a Incorporagdo do Residencial Vic Park Montreal esta registrada sob on® R-11, a
Instituicde registrada sob n® R-9, da matricula n® 76512, e a Convengio de Condominio esta
registrada sob o n® 12505, do livro 3 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.:
R$2,78, Total: R$11,62. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico: DQS/89118. Cédigo de
Seguranga: 1364-7842-4580-8650). Contagem-MG, 27 de abril de 2020.
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AV[2-165545 - (Prenotagdo n. 493106 - Data: 10/03/2020) - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este
imovel encontra-se em fase de construg3o, pendente de regularizacdo registral quanto & sua
conclusdo. Alvard de construgdo n® PHMC - 002/2020, emitido em 27 de janeiro de
2020, vdlido por 10 anos. Incorporagdo reglstrada sob o R-11, da matricula no°
76512, Incorporadora: VIC PARK MONTREAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com
sede 3 Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1704, Bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG,
CNP]  36.124.449/0001-09. A incorporagdo foi submetida ao regime de patrimbnio de

-afetagdo, conforme AV-12-76512, previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei n® 4.591/64. Esta

matricula podera ser encerrada case a construcdo ndo seja concluida ou nas demais hipéteses
previstas em Lei. (Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.: R$2,78, Total: R$11,62. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0.
Selo Eletronico: DQS/89118. Cddigo de Seguranga: 1364-7842-4580-8650). Contagem-MG, 27 de

abgil de 2020.
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R-3-165545 - (Prenotagdo n. 501404 - Data: 22/10/2020) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 28 de agosto de 2020.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra
04, lotes 03 e 04, Brasilia, DF, CNP] 00 360.305/0001-04. DEVEDORA/HIPOTECANTE VIC
PARK MONTREAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a Avenida Alvares Cabral,
n® 1777, sala 1704, Baimo Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 36.124.449/0001-09.
FIADORA: VIC ENGENHARIA LTDA, com sede a Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1702, Bairro
Lourdes, Belo Horizonte, MG, CNP] 12.086. 678/0001-18. CONSTRUTORA: PREFISAN ENGENHARIA
LTDA, com sede a Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1701, Bairro Lourdes, Bel Horizonte, MG,
CNP] 01.127.225/0001-76. VALOR DA DIVIDA: R$16 939.914,38 (dezesseis milhdes novecentos e
trinta e nove mil e novecentos e quatorze reais e trinta e oito centavos). CONDICOES: A CEF
concede a devedora uma abertura de crédito no valor de R$16.939.914,38, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimento Condominio Residencial Vic Park Montreal, Médulo I,
situado no Municipio de Contagem, MG, a Rua Minas Gerais, n® 100, no lugar denominado Fazenda
Bom Jesus, matricula n. 76.512, deste Cartério. O prazo de caréncia do presente financiamento é
de até 12 meses, com termo inicial contado na data correspondente & data do término da obra,
assim comprovade pela CAIXA, a partir da liberagdo da ultima parcela do financiamento. Expirado o
prazo de caréncia fixado segundo o critéric estabelecido na clausula segunda, o eventual saldo
devedor remanescente da divida devera ser integralmente pago, com todeos os encargos a ele
inerentes, no prazo maximo de amortizagdo de até 36 meses contados do dia comrespondente ao
término do prazo de caréncia. O prazo de amortizagdo definido no caput desta clausula segue o
seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros criginal pactuada neste contrato: a)
Sem acréscimo caso a liquidag8o do saldo devedor se dé& entre o 1° (primeiro) e 129 (décimo
segundo) més do prazo de amortizagdo; b) Original + 30%, caso a liquidag8o do saldo devedor se

"dé entre o 139 {décimo terceiro) e 24° (vigésimo quarto) més do prazo de amortizagfio; e ¢)

Original + 45%, caso a liquidagdc do saldo devedor se dé entre o 25° (vigésimo quinto) e 36°
(trigésimo sexto) més do prazo de amortizagdo. Os acréscimos a taxa de juros definidos no
paragrafo anterior serdc aplicados exclusivamente dentro de perodo de variagdo. No caso de
dilatagdo do praze de construgdo, autorizada pela Caixa, o prazo de amortizacdo da divida serd
reduzido prepeorcionalmente, no sentido de manter-se o prazo maximo (construgdo + caréncia +
amortizagao) em 84 meses. A devedora se cbriga a concluir as obras objeto deste contrato no
prazo de 36 meses, contados a partir da data de realizagdo do primeiro desembolso. Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigagSes assumidas, a devedora da a CEF, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o Imével desta matricula; a ser construido. A hipotecante
apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido, emitida em 05/09/2020. Obrigam-se as partes as demais condigdes do contrato. (Sem
emolumentos. Os emolumentos foram cotados no R-14-76512, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73
e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde./Cdodigo: 1 x 4523-7. Selo Eletrénico: ECH/99934. Cadigo
de Segurancga: 3172—6182—2225—99£1jC0ntagem-MG, 23 de outubro de 2020.

g

AV-4-165545 - (Prenotagdc n. 507471 - Data: 05/03/2021) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 12 de fevereiro de 2021, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n°. R-3, desta
matrcula. (Emol.: R$75,46, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$98,94. - Qtde./Cédigo: 1 x 4140-0. Selo
EletrGnico: EMZ/12921. Cédigo de Seguranga: 6694-4778-4719-2449). Contagem-MG, 17 de margo
de 2021.

Ao Mfeyoww(ﬁ L. A«L

-165545 - (Prenotagdo n. 507471 - Data: 05/03/2021) - COMPRA E VENDA - TiTULO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 12 de fevereiro de 2021
TRANSMITENTE: VIC PARK MONTREAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a
Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1704, Bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNPJ
36.124.449/0001-09. ADQUIRENTE VICTOR CESAR DE CAMPOS, brasileiro, tecnlco em
manuten¢do, solteiro, maior, CNH 06084978504 DETRANMG, CPF 119.736.206-18,
residente a8 Rua Gustavo -Ladeira, n® 11, apt® 202, bloco 02, Balirro Paqueta, Belo
Horizonte, MG. PRECO: R$19.219,25 (dezenove mil e duzentos e dezenove reais e vinte e cinco
centavos). Avaliagdo Fiscal: R$167.000,00. O preco sera pago mediante financiamento, conforme
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alienagdo fiducidia em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$925,42, Tx. Fisc.: R$430,04, Total:
R$1.355,46. - Qtde./Cddigo: 1 x 4541-9. Selo Eletronico: EMZ/12921. Cédigo de Seguranca: 6694-
4778-4719-2449). Contagem-MG, 17 de margo de 2021.

e 24 - é/JL/JA-

6-165545 - (Prenotagdo n. S07471 - Data: 05/03/2021) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 12 de
fevereiro de 2021, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: PREFEISAN ENGENHARIA LTDA,
com sede a Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1701, Bairo Santo Agostinho, Belo Horizonte,
MG, CNPJ 01.127.225/0001-76, c DEVEDOR/FIDUCIANTE: VICTOR CESAR DE CAMPOS, brasileiro,
técnico em manutengdo, solteiro, maior, CNH 06084978904 DETRANMG, CPF 119.736.206-18,
residente a Rua Gustavo Ladeira, n® 11, apt® 202, bloco 02, Bairmo Paquetd, Belo Horizonte, MG,
ALIENOU A CREDCRA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasflia,
DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ 00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO, € em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamentc, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagBes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514, de 20/11/97, o imdvel desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$109.858,50 (cento e
nove mil e oitocentos e cinquenta e oito reais e cihquenta centavos). CONDICOES: Valor da
parcela com recursos préprios: R$45.348,10 com recursos proprios e R$8.926,40 com recursos da
conta vinculada do FGTS. Valor do Desconto: R$2.867,00. Valor da divida: R$109.858,50. Valor da
garantia fiduciara: R$159.000,00. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Prazo de construgdo:
28/12/2023; de amortizagdo: 360 meses. Taxa anual de juros: Nominal: 5,5000%. Efetiva:
5,6407%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 13/03/2021. Epoca de reajuste dos encargos:
De acordo como item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com o item S. Encargos financeiros no
periodo de construgc3o: De acordo como item 5.1.2. Encargos no perodo de amortizagdo:
Prestacdo (a + j): R$623,76. Tx. de Admin.: R$25,00. Prémio de Seguro: R$20,92. Total:
R$669,68. O devedor/fiduciante é possuidor direto e a credora/fiducidria possuidora indireta do
imbvel, concordando as partes em que o valor do imdvel ora alienado fiduciariamente, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é de R$159.000,00, sujeito a atualizagdo
monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualizagdo do saldo devedor, reservando-se a CEF o
direito de pedir nova avaliagdo. Obrigam-se as partes as demais condigdes do contrato. (Emol.:
R$865,41, Tx. Fisc.: R$402,12, Total: R$1.267,53. - Qtde./Cddigo: 1 x 4540-1. Selo Eletrbnico:
EMZ/12921. Cédigo de jumnga: 6694-4778-4719-2449). Contagem-MG, 17 de marco de 2021.
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\/-7-165545 - (Prenotagdo n. 507471 - Data: 05/03/2021) - fNDICE CADASTRAL:
95350090071. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cdédigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrénico: EMZ/12921. Cbédigo de Seguranga: 6694-4778-4719-2449) ContagemMG, 17 de marco
de 2021.
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A¢ 8-165545 - (Prenotagdo n. 553051 - Data: 29/06/2023) - BAIXA DE CONSTRUCAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 23 de junho de 2023, que fica arquivada,
extraida do processoc n®. 04106/2023-03A, de 20 de abril de 2023, foi concedido o habite-se
e baixa de construgdo para o imdvel desta matricula, com &drea construida de 16.913,33m2,
conforme alvard n® PHMC-002/2020, de 20 de janeiro de 2020. USO: Residencial Multifamiliar.
(Emol.: R$590,93, Tx. Fisc.: R$274,60, Total: R$865,53, ISSQN: R$27,87 -~ Qtde./Cédigo: 1 x 4211-
9. Selo Eletrbnico: GXW/4 1. Cédigo de Seguranca: 4987-9734-7274-9685). ContagemMG, 26

de julho de 2023.
D - O 4

B =
AV-9-165545 - (Prenotacdo n. 553051 - Data: 29/06/2023) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 90.005.49413/71-001, datada de 26 de janeiro de 2023. Finalidade:
Imovel situado & Rua Minas rais, n® 100, com area construida de 16.913,33m2. (Emol.: R$12,00,
Tx. Fisc.: R$3,77, Total: 15,77, ISSQN: R$0,57 - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0Q. Selo Eletrdnico:
GXW/46871. Cédigo de Seguranga; 4987-9734-7274-9685). Contagem-MG, 26 de julho de 2023.
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AV-10-165545 - (Prenotagdo n. 589628 - Data: 13/03/2025) - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a propriedade
do imdvel desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasitia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, sendo que o fiduciante foi
intimado na forma da lei e n3o purgou a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da fiduciaria,
datado de 12 de margo de 2025; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a avaliag3o
fiscal no valer de R$165.946,60. A documentagdo referente a intimagdo estd armquivada sob n©
580017. (Emol.: R$2.595,58, Tx. Fisc.: R$1.206,15, Total: R$3.801,73, ISSQN: R$120,690 -
Qtde./Cddigo: 1 x 4241-6. Selo Eletronico: IUC/63471. Cédigo de Segurancga: 3345-7652-9984-

3466). Contagem—MG 03 %e abril UOZS
i PODER JUDICIARIO - TIMG

Certifico que a presente copia é auténtica e
extraida do original arquivado em cartorio,| |Emol.:R$29,00+ TFJ: R$10,25= Valor Final: R$ 39,47 - ISS: R$1,37 FIC R$ 0,22
contendo 04 lauda(s). Dou Fé. Contagem, L
03/04/2025.

7 - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG SERVICO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
X Protocolo Ne: 589628
CERTIDAO Selo de Consulta N2 IUC63472
Caodigo de Seguranca.: 5933.0371.9552.5500
Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: Pedro Henrique Melo Alves

(Assinada Digitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjimg.jus.br

Constitui condigdo necessaria para realizagdo de
atos de registro ou averbagdao nas serventias de
registro de imdveis, quando instrumentalizadas por
escritura publica, o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federacdo, nos termos do
art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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