REGISTRO DE IMOVEIS DE JOAO MONLEVADE/MG
Titular: Renato Josafa da Rocha
Avenida Getualio Vargas, 4.237, Carneirinhos, CEP: 35.930-002
Telefone: (31) 3851 - 2881 E-mail: registrodeimoveis_jm@yahoo.com.br

CERTIDAO

Atendendo a pedido recepcionado sob n°® 20717 da pessoa interessada e revendo os
arquivos deste cartorio no Livro n°02 sob CNM n° 056994.2.0026990-76 verifiquei
constar:

26990 - 19/04/2022 - Protocolo: 58579 - 29/03/2022

IMOVEL: Apartamento n° 304, Bloco 05, situado na Rua Barao de Cocais, n°1.300,
Bairro Nova Esperanca, na cidade de Joao Monlevade/MG, com uma vaga de garagem
descoberta denominada "vaga carro 39", area privativa de 42,376m? outras areas
privativas acessorias 10,350m? 4rea privativa total 42,376m? drea de uso comum
96,667m?, area real total de 139,043m? (cento e trinta e nove virgula zero quarenta e trés
metros quadrados), correspondente a fracdo ideal de 0,0088430958741980300 da area de
terras medindo 12.002,00m? com as seguintes medidas e confrontacdes: 98,6 1m pela frente
com a Rua Bardo de Cocais; 175,57m pela direita com Marcos Canossa da Costa;
207,34m pela esquerda com Marcos Canossa da Costa e 44,44m pelos fundos com o
corrego Nova Esperanga. PROPRIETARIA:L&L ENGENHARIA S/A, sociedade
anonima fechada, inscrita no CNPJ sob o n°20.404.383/0001-70, com o NIRE
3130012517-3, com sede na Rua Dona Neném do Lindinho, 14, no Bairro Carneirinhos,
Joao Monlevade/MG, CEP: 35.930-179, tendo como sécios diretores: (I)- GUILHERME
LIMA LAGE, brasileiros, engenheiro civil, filho de Job Martins Lage, e Isabel Martins
Lage, nascido no dia 17/04/1983, portador do RG n°MG-10.159.493 da SSP/MG, inscrito
no CPF/MF sob 0 n°059.650.706-24, residente e domiciliado na Rua Augusto Tasso, n°67,
Bairro Republica, Jodo Monlevade/MG, CEP:35.930-105; (II)- EDUARDO FARES
DIAS, brasileiro, engenheiro, filho de Welington Lima Dias, e Iara Magna Nogueira Fares
Dias, nascido no dia 12/10/1979, natural de Belo Horizonte/MG, portador do RG
n°12.429.388-0 SESP/PR, inscrito no CPF/MF sob o n°036.340.266-77, casado sob o
regime de separagdo de bens convencional com GABRIELA CAMPOS GEO FARES,
com endereco na Rua Desembargador Jorge Fontana, n°498, na sala 801, Bairro
Belvedere, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.320-67; a compradora L&L ENGENHARIA
S/A, é representada pelo SOCIO DIRETOR GUILHERME LIMA LAGE, ja qualificado,
conforme artigo 12, § 5° do ESTATUTO SOCIAL datado de 28/03/2019 ¢ ATA DA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA realizada no dia 03/11/2020, registrada na
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais —~ JUCEMG sob o n° 8135135 no dia
11/12/2020 sendo este ultimo arquivamento na JUCEMG conforme certidao simplificada
expedida pela JUCEMG no dia 18/02/2022, com numero de certificacdo C220000443342.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, matricula n°10.317, do Servico de Registro de
Iméveis de Joao Monlevade/MG, R.09 (Instituigdo de Condominio), do SRI de Jodo
Monlevade/MG. ALVARA DE CONSTRUCAO: n°C068/2022 datado de 04/03/2022,
valido por 12 meses, expedido no processo n°18.282/21 aprovado em 04/03/2022 pela
Secretaria Municipal de Obras de Joao Monlevade/MG. HABITE-SE: Pendente.
CND/INSS: Pendente. INSCRICAO MUNICIPAL: Pendente. Poder Judiciario - TIMG
- Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 00000362040141, atribuicao:
Imoveis, localidade: Jodo Monlevade. N° selo de consulta: FLQ98439, codigo de
seguranga : 0318070070005322. Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 26,98.
Recompe: R$ 1,62. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 9,00. ISS: R$ 0,81. Total: R$
38,41. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br" DOU FE.
AV-1-26990 - 19/04/2022 - Protocolo: 58581 - 29/03/2022

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Certifico que o imével desta matricula foi objeto
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de registro de convencdo de condominio sob n°3093, livro 03 deste SRI de Jodo
Monlevade/MG. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do
oficio: 00000362040141, atribuicao: Imoveis, localidade: Jodo Monlevade. N° selo de
consulta: FLQ98610, codigo de seguranca : 8980617495219812. Ato: 4135, quantidade
Ato: 1. Emolumentos: R$ 10,73. Recompe: R$ 0,64. Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria: R$
3,58. ISS: R$ 0,32. Total: RS 15,27. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br". DOU FE.

R-2-26990 - 19/04/2022 - Protocolo: 58580 - 29/03/2022

INCORPORACAO IMOBILIARIA: RESIDENCIAL ESPERANCA II: O imével
descrito nesta matricula é parte integrante da Incorporacdo Imobilidria realizada sob R.11
da matricula anterior n°10.317, livro 02, realizado em 19/04/2022, deste SRI de Jodo
Monlevade/MG, encontra-se em constru¢ao e pendente de regularizagdo registral quanto a
sua conclusio. ALVARA DE CONSTRUCAO: n°C068/2022 datado de 04/03/2022,
valido por 12 meses, expedido no processo n°18.282/21 aprovado em 04/03/2022 pela
Secretaria Municipal de Obras de Jodo Monlevade/MG. PRAZO DE CARENCIA:
Declarou o incorporador que o empreendimento estd sujeito ao prazo de caréncia de 180
dias previsto no art.12 da lei Federal n°4.864/65. CERTIDOES: Para efeitos da Lei
Federal 4.591/64, art.32, §5° ¢ do Provimento CGJ/MG n°93/2020, art.1.060, §12 ¢
art.1066, §2°, certifico que constam como positivas as certiddes a seguir: 1°) Certidao
Federal "Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido" emitida as 15:21:32 do 02/02/2022 com o codigo de controle:
1EB1.5040.E02E.8 A46; 2°) Certiddo de feitos ajuizados da 1* Vara Civel e da Infancia e
Juventude da Comarca de Jodo Monlevade/MG, autos 5004620-79.2021.8.13.0362, autos
5003215-08.2021.8 13.0362 e autos 5004618-12.2021.8.13.0362; 3°) Certidao de feitos
ajuizados da Vara Criminal da Comarca de Jodo Monlevade/MG (fase de inquérito) autos
0027385-66.2020.8.13.0362. PATRIMONIO DE AFETACAO - Nos termos do
requerimento datado de 15/02/2022, assinado pelo incorporador, fica a incorporagao
imobilidria objeto do R.03 desta matricula submetida ao regime de patrimonio de afetacao
previsto nos artigos n°31-A e seguintes da Lei Federal n°4.591/64A presente matricula
podera ser encerrada nas hipoOteses previstas em lei. Poder Judicidrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 00000362040141, atribui¢ao: Imdveis,
localidade: Jodo Monlevade. N° selo de consulta: FLQ98954, cddigo de seguranga :
8451454341345395. Ato: 4504, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 4,74. Recompe: R$
0,28. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1,58. ISS: R$ 0,14. Total: R$ 6,74. "Consulte a
validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br". DOU FE.

AV-3-26990 - 30/05/2022 - Protocolo: 58814 - 20/05/2022

HIPOTECA: CONTRATO N° 8.7877.1395657-0 - DEVEDOR — CONSTRUTORA —
INTERVERNIENTE HIPOTECANTE: L&L ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ
20.404.383/0001-70, situada Rua Dona Neném Lindinho, 14, Bairro Carneirinhos, em
Jodo Monlevade/MG, CEP 35.930-179, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais, registrada sob NIRE n°® 31300125173, representada
na conformidade do Artigo 12, Pardgrafo Primeiro do seu Estatuto Social registrado em
11/12/200 sob n°8135135, em sessao de 17/11/2020, pelos diretores Guilherme Lima
Lage, brasileiro, nascido em 17/04/1983, empresario, filho de Job Martins Lage, e-mail:
guilherme@construtoralimac.com.br, portador da CNH n°01917872153, expedida por
DETRAN/MG em 12/08/2021, e do CPF: 059.650.706-24, solteiro, residente e
domiciliado em Rua Nossa Senhora Aparecida, n°386, CS, Bairro Aclimacdo, Jodo
Monlevade/MG, CEP: 35930-109, ¢ EUARDO FREITAS DIAS, brasileiro, nascido em
12/10/1979, engenheiro, filho de Welington Lima Dias e lara Magna Nogueira Fares Dias,
e-mail: edufares@hotmail.com, portador da CNH de n°00674412063, expedida por
DETRAN/PR em 26/07/208, e do CPF 036.340.266-77, casado no regime de separacao de
bens convencional, residente e domiciliado em Av. Doutor Marco Paulo Simon Jardim,
n°620, Apto 2001, Bairro Piemonte, Nova Lima/MG, CEP: 34006-270, doravante
denominado simplesmente DEVEDOR, CONSTRUTOR e INTERVENIENTE
HIPOTECANTE. CREDORA FIDUCIARIA INTERVENIENTE: CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
representada por ILDEU CORREA ARAUIJO, brasileira, casado, nascido em 26/11/1983,
economidario, portador da carteira nacional de habilitagdo de n°02972367766, expedida por
DETRAN/MG em 25/02/2019 e do CPF 061.841.666-89 conforme: (1)- procuracao
lavrada as folhas 052/053, do livro 3520-P, em 13/04/2022, no Cartorio do 2° Tabelido de
Notas e Protesto da Comarca de Brasilia/DF; (2)- substalecimento de procuracao lavrada
as folhas 160/161, do livro 3520-P, em 25/04/2022 no 2° Tabelido de Notas e Protesto da
Comarca de Brasilia/DF; (3)- substabelecimento de procuracgao lavrada as folhas 198/199,
do livro 482-P, em 28/04/2022, no Cartorio do 2° Oficio de Notas da Comarca de
Governador Valadares/MG; (4)- e substabelecimento de procuracdo lavrada as folhas
103/106, do livro 88-P, em 17/05/2022, no Cartério do no 1° Oficio de Notas da Comarca
de Itabira/MQG, doravante denominada CAIXA. FIADORES: GUILHERME LIMA
LAGE, brasileiro, nascido em 17/04/1983, empresario, filho de Job Martins Lage, e-mail:
guilherme@construtoralimac.com.br, portador da CNH n°01917872153, expedida por
DETRAN/MG em 12/08/2021, e do CPF: 059.650.706-24, solteiro, residente e
domiciliado em Rua Nossa Senhora Aparecida, n°386, CS, Bairro Aclimag¢do, Joao
Monlevade/MG, CEP: 35930-109; EUARDO FREITAS DIAS, brasileiro, nascido em
12/10/1979, engenheiro, filho de Welington Lima Dias e lara Magna Nogueira Fares Dias,
e-mail: edufares@hotmail.com, portador da CNH de n°00674412063, expedida por
DETRAN/PR em 26/07/208 e do CPF 036.340.266-77,casado no regime de separacio de
bens convencional, residente e domiciliado em Av. Doutor Marco Paulo Simon Jardim,
n°620, Apto 2001, Bairro Piemonte, Nova Lima/MG, CEP: 34006-270; JOAO
GUILHERME MARTINS VIEIRA, brasileiro, nascido em 30/05/1996, assistente, filho de
Sebastido  Vieira de Oliveira e Janaina Martins Lage Vieira, e-mail:
financeirolimac@gmail.com, portador da CNH de n°06364672759, expedida por
DETRAN/MG, em 13/09/2019 e do CPF 069.258.666-07, solteiro, residente e domiciliado
na Rua Tenente Gorgosinho, n°113, Cx 102, Bairro Paineiras, Jodo Monlevade/MG, CEP:
35931-184; BARBARA LUTFALA MOREIRA PESSOA, brasileira, nascida em
17/01/1993, engenheira, filha de Luiz Carlos Moreira Pessoa e Waldenia Aparecida
Lutfala Pessoa, e-mail: barbaralutfala@hotmail.com.br, portadora da CNH de
n°05746920868, expedida por DETRAN/MG, em 09/01/2018 ¢ do CPF 119.234.036,
solteira, residente e domiciliada na Rua Tenente Gorgosinho, n°113, Cx102, Bairro
Paineiras, Jodo Monlevade/MG; ARTUR DE SOUSA MENDES, brasileira, nascido em
21/05/1992, engenheiro, filho de Francisco Mendes da Costa ¢ Danusia Terezinha de
Sousa, e-mail: artur@construtoralimac.com.br, portador da CNH de n°057469920868,
expedida por DETRAN/MG, em 09/01/2018 ¢ do CPF 117.033.716-31 e seu conjuge
CAROLINA APARECIDA CASSIMIRO, brasileira, nascida em 07/12/1988, confeiteira,
filha de José Cassimiro Filho e Maria das Gragas Cunha, e-mail:
carolinaacassimiro@gmail.com, portadora da carteira d identidade MG16291380,
expedida por SSP/MG em 24/03/2006 e do CPF 096.737.666-14, residentes e
domiciliados em Rua Mato Grosso, n° 890, Apto 101, Bairro Sao José, Para de Minas/MG,
CEP 35660-126, doravante denominados FIADORES. CONTAS: Conta de livre
movimentagdo - Conta n° 0607.003.5243-9, de titularidade do DEVEDOR ou da
CONSTRUTORA, conforme acordo firmado entre as partes, destinado a receber o crédito
dos valores provenientes das parcelas das parcelas deste financiamento, das parcelas
provenientes dos financiamentos aos adquirentes das unidades do empreendimento, os
transferido da conta de aporte de recursos financeiros, os provenientes das parcelas do
terreno, quando o DEVEDOR for o proprietdrio do terreno ¢ os da conta vinculada ao
empreendimento. Conta de aporte de recursos financeiros vinculada ao empreendimento:
Conta de n° para crédito de recursos financeiros proprios ou de terceiros a serem
aportados na obra, no caso de composicdo dos recursos financeiro sob gestao da CAIXA.
A conta de aporte, vinculada ao empreendimento, ¢ de movimentagdo exclusiva da
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CAIXA e nao recebe cartio de movimentacdo nem acata pedido de transferéncia de
valores a débito pelo titular. Conta vinculada ao empreendimento: Conta de n°0607 003
5799-6, de titularidade do DEVEDOR, para crédito dos valores provenientes das vendas a
vista e das parcelas dos recebiveis decorrentes da cobranga bancaria CAIXA relativos as
vendas a prazo das unidades autdnomas financiadas pelo DEVEDOR. Os débitos na conta
vinculada ao empreendimento sdo efetuados, pela CAIXA, por meio de transferéncia de
recursos para a conta de livre movimentacdo. Conta Interveniente Hipotecante - Conta de
n°5799-6, operagdo 003, da Agencia 0607, de titularidlade do DEVEDOR ou
INTERVENIENTE HIPOTECANTE, para crédito dos valores provenientes a fracao ideal
do terreno das unidades financiadas do empreendimento. TITULO/HIPOTECA:
Contrato de abertura de crédito e mutuo para constru¢do de empreendimento imobiliario
com garantia hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram L&L Engenharia S/A, e
Caixa Econdmica Federal, com recursos do fundo de garantia do tempo de servigo —
FGTS, no ambito do programa minha casa, minha vida, CONTRATO N°
8.7877.1395657-0, Assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no assinador
Registro de Imdveis, pelas partes em 27/04/2022, codigo de validagao: WY75X-ES57D7-
FPN4D-9TKSK. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Modalidade: Abertura de
crédito e mutuo a pessoa juridica para producdao de empreendimento imobilidrio.
Descrigdo e caracteristicas do empreendimento imobilidrio: Empreendimento
RESIDENCIAL ESPERANCA II, composto de 157 unidades, situado a Rua Bardo de
Cocais, n°1300, Bairro Nova Esperanca, Jodo Monlevade/MG, CEP: 35931-159, matricula
n°10.317 do 1° Registro de Imodveis de Jodo Monlevade/MG. Origem dos recursos:
FGTS/programa casa verde e amarela: Sistema de Amortizagdo: Sistema de Amortizacao
Constante SAC. VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 13.200,000,00 (treze milhdes,
duzentos mil reais). PRAZO TOTAL: Construcio/legalizacdo: 25 meses. Amortizagao:
24 meses. TAXA DE JUROS % (A.A.): Nominal: 8.0000%. Efetiva: 8.3000%. TAXA
DE RISCO DE CREDITO %(A.A) (TAXA OBRIGATORIA PARA CONTRATOS COM
RATING “C”): Nio se aplica. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$18.178.000,00 (dezoito milhdes cento e setenta e oito mil de reais). CONDICOES
SUSPENSIVAS: O devedor compromete-se a comprovar em até 180 dias contados da
assinatura deste contrato: a) - 30% de comercializacdo de unidades autdnomas integrantes
do empreendimento, ou 20% de repasse das unidades com financiamento na CAIXA aos
adquirentes PF, ou 15% de comercializagdo de unidades autonomas integrantes do
empreendimento, mediante efetivacdo EVV; b) - Para composi¢do dos 100% dos recursos
sob gestao CAIXA, apresentar o valor de R$380.294,92 (trezentos ¢ oitenta mil, duzentos
€ noventa e quatro reais e noventa e dois centavos), através de Repasse Pessoa Fisica e/ou
execuc¢ao de obra e/ou aporte e/ou fragdo ideal do terreno das unidades contratadas. Sendo
obrigatoria a contratagdo de 01 Unidade habitacional. C) comprovacdo de caucdo ou
apolice do seguro da custos nao-incidente no valor de R$60.646,25 reativo a compensagao
ambiental. GARANTIA HIPOTECARIA: Em garantia da divida ora confessada e
demais obrigagdes assumidas, 0o DEVEDOR e INTERVENIENTE HIPOTECANTE dao a
CAIXA o terreno de sua propriedade, inscrito na matricula 10.317 do 1° Registro de
imoveis de Jodo Monlevade/MG, em primeira, unica e especial hipoteca, transferivel a
terceiros, livre e desembragado de quaisquer 6nus, bem como as acessoes, benfeitorias e
instalagdes que lhe serdo acrescentadas, com as caracteristicas definidas no processo
relativo a presente operagdo de crédito, perfazendo a fracdo ideal de 1,00 correspondentes
as futuras unidades autdonomas abaixo descritas: UNIDADES: BLOCO 01: apartamentos
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 com a
fragao ideal 0,0088430958741980300 para cada apartamento; BLOCO 02: apartamentos
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 com a
fragao ideal 0,0088430958741980300 para cada apartamento; BLOCO 03: apartamentos
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 com a
fragao ideal 0,0088430958741980300 para cada apartamento; BLOCO 04: apartamentos
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 com a
fragdo ideal 0,0088430958741980300 para cada apartamento; BLOCO 05: apartamentos
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101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 com a
fracdo ideal 0,0088430958741980300 para cada apartamento, BLOCO 06: apartamentos
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 com a
fracdo ideal 0,0088430958741980300 para cada apartamento; BLOCO 07: apartamentos
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 com a
fragdo ideal 0,0088430958741980300 para cada apartamento; VAGA AUTONOMAS:
Carro: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 com
a fracdo ideal 0,0002108378819654160 para cada vaga de carro; VAGA AUTONOMAS:
Moto: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 com
a fragao ideal 0,0000407416197034621 para cada moto, todas situadas na Rua Bardo de
cocais, n°1300, Bairro Nova Esperanga, Jodo Monlevade/MG, a serem construidas,
devidamente descritas e caracterizadas conforme as respectivas matriculas do Oficio do
Registro de Imoveis de Jodo Monlevade/MG, dispensando-se a sua inteira descri¢do
conforme Art.2° da Lei 7.433/85. Respeitando o prazo legal méximo, a garantia
hipotecaria constituida na conformidade deste item prevalecerd pelo tempo necessario ao
completo e fiel cumprimento de todas as obrigacdes de todas as obrigacdes assumidas,
pelo DEVEDOR, como que concorda plenamente o INTERVENIENTE HIPOTECANTE.
DO FORO: Secao Judiciaria da Justiga Federal da localidade do imovel objeto da
garantia. . VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: O valor da garantia fiduciaria ¢
de R$18.178.000,00 (dezoito milhdes cento e setenta e oito mil reais). CONDICOES: As
constantes do contrato n°8.7877.1395657-0 do qual uma via fica arquivada. A presente
averbacdo foi realizada nos termos do art.237-A da Lei Federal n°6.015/73. DOU FE.

AV-4-26990 - 01/08/2022 - Protocolo: 59107 - 19/07/2022
INSCRICAO MUNICIPAL: Nos termos da guia ITBI expedida pela Prefeitura
Municipal de Jodo Monlevade/MG, datada de 14/07/2022, procedo a presente averbagao
para constar que o imovel objeto desta matricula foi cadastrado pelo Municipio sob
inscricdo n°01.04.033.5933.0076. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n° ordinal do oficio: 00000362040141, atribuicao: Imoveis, localidade: Joao
Monlevade. N° selo de consulta: FVZ59805, cddigo de seguranga : 4352194602265836.
Ato: 4159, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 10,73. Recompe: R$ 0,64. Taxa de
Fiscalizac¢do Judiciaria: R$ 3,58. ISS: R$ 0,32. Total: R$ 15,27. "Consulte a validade
deste Selo no site https:/selos.tjimg.jus.br". DOU FE.
R-5-26990 - 01/08/2022 - Protocolo: 59107 - 19/07/2022
COMPRA/VENDA - CONTRATO N°8.7877.1424380-2- TRANSMITENTES: L&L
ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ N° 20.404.383/0001-70, com sede em Rua Dona
Neném Lindinho, 14, Bairro Carneirinhos, em Jodo Monlevade/MG, e-mail:
financeirolimac@gmail.com, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais, registrada sob NIRE n° 3130012517-3, representada na
conformidade do Capitulo IV de seu Estatuto Social registrada em Junta Comercial sob n°
3130012517-3, em sessdo de 28/03/2019, pelo socio Guilherme Lima Lage, brasileiro,
solteiro, nascido em 17/04/1983, engenheiro, filho de Isabel Martins Lage, e Job Martins
Lage, e-mail: lageufmg@yahoo.com.br, portador da CNH n° 01917872153, expedida por
orgao de transito/MG em 18/12/2018, e do CPF: 059.650.706-24, residente e domiciliado
em Rua Nossa Senhora Aparecida, n°® 386, Casa, Bairro Aclimacdo, em Jodo
Monlevade/MG. ADQUIRENTES: (I) — RINALDO CASSIO DE SOUSA ASSIS,
nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em 27/01/1988, auxiliar de escritorio ¢
assemelhados, filho de Marta Geruza de Sousa Assis, ¢ Francisco de Assis, e-mail:
posto.lulu@yahoo.com.br, portador da CNH n°06426873125, expedida por Orgio de
Transito/MG em 17/05/2022 e do CPF n°050.741.724-03, residente e domiciliado em Rua
Marques de Sao Vicente, 99, Fd, Novo Cruzeiro em Jodo Monlevade/MG; (II) —
PATRICIA MARIA DE SOUSA, nacionalidade brasileira, solteira, nascida em
25/04/1991, auxiliar de escritorio e assemelhados, filha de Aparecida Fernandes de Sousa,
e Jose Geraldo de Sousa, e-mail: patriciamaria0420@gmail.com, portadora de carteira de
identidade n°MG17137344, expedida por Policia Civi/MG em 27/10/2020 e do CPF
n°105.795.506-05, residente e domiciliada em Rua Marques de Sao Vicente, 99, Fd, Novo
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Cruzeiro em Jodo Monlevade/MG, doravante denominados DEVEDORES.
INCORPORADORA, CONSTRUTORA, FIADORA E ORGANIZADORA: L&L
ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ N° 20.404.383/0001-70, acima qualificada,
doravante denominada CONSTRUTORA, FIADORA, ENTIDADE ORGANIZADORA.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com
sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o
n® 00.360.305/0001-04, representada por FERNANDA PEREIRA, brasileira, casada
conforme declarou o Outorgante, nascida em 07/01/1986, economiaria, portadora da
cédula de identidade n°MG-14.722.614, expedida por Policia Civil/MG em 14/05/2003 e
do CPF n°087.021.926-08, conforme procuracao lavrada as folhas 112-113, do livro 3523-
P, em 03/05/2022, no 2° Tabelido de Notas e Protesto, da Comarca de Brasilia/DF;
substabelecimento as folhas 061-062, do livro 3525-P, em 06/05/2022, no 2° Tabelido de
Notas e Protesto, da Comarca de Brasilia/DF; substabelecimento lavrado as folhas
072-073, do livro 484-P, em 16/05/2022, no 2° Oficio de Notas, da Comarca de
Governador Valadares/MG e substabelecimento lavrado as folhas 171-173 do livro 88-P,
em 01/06/2022, n° 1° Oficio de Notas, da Comarca de Itabira/MG, doravante denominada
CAIXA. COMPRA/VENDA: Instrumento particular, com efeito de escritura publica, de
compra ¢ venda de terreno € mutuo para construcdo de unidade habitacional, alienagdo
fiducidria em garantia, fianca e outras obrigagdes, programa casa verde e amarela, recursos
do FGTS, CONTRATO N°8.7877.1424380-2, assinado pelas partes em 29/06/2022.
VALOR: O valor de aquisi¢do do imovel residencial urbano objeto deste contrato
equivale a R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), a ser integralizado pelas parcelas
abaixo mencionadas: Financiamento concedido pela CAIXA R$128.000,00. Recursos
proprios: R$26.468,83. Recursos da conta vinculada de FGTS: R$2.465,17. Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$3.066,00. Valor da aquisi¢ao do
terreno: R$17.659,37. CONDICOES: Os devedores declaram que dispensam a
apresentacdo da certiddo fiscal em relacdo ao imovel nos termos do Art. 1°, § 2° do
Decreto 93.240/86, apresentando o comprovante de recolhimento do ITBI — Imposto sobre
a Transmissdo de Bens Imoéveis. DEMAIS CONDICOES: As constantes do contrato do
qual uma via fica arquivada nesta serventia. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral
de Justica, n° ordinal do oficio: 00000362040141, atribuicao: Imoveis, localidade: Joao
Monlevade. N° selo de consulta: FVZ59805, codigo de seguranga : 4352194602265836.
Ato: 4541, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 1.055,94. Recompe: R$ 63,36. Taxa de
Fiscaliza¢do Judiciaria: R$ 520,14. ISS: RS 31,68. Total: R$ 1.671,12. "Consulte a
validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br". DOU FE.

R-6-26990 - 01/08/2022 - Protocolo: 59107 - 19/07/2022

ALIENACAO FIDUCIARIA - CONTRATO N°8.7877.1424380-2- DEVEDORES: (I)
— RINALDO CASSIO DE SOUSA ASSIS, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em
27/01/1988, auxiliar de escritorio e assemelhados, filho de Marta Geruza de Sousa Assis, €
Francisco de Assis, e-mail: posto.lulu@yahoo.com.br, portador da CNH n°06426873125,
expedida por Orgio de Transito/MG em 17/05/2022 e do CPF n°050.741.724-03,
residente e domiciliado em Rua Marques de Sao Vicente, 99, Fd, Novo Cruzeiro em Jodo
Monlevade/MG; (II) — PATRICIA MARIA DE SOUSA, nacionalidade brasileira,
solteira, nascida em 25/04/1991, auxiliar de escritorio e assemelhados, filha de Aparecida
Fernandes de Sousa, e Jose Geraldo de Sousa, e-mail: patriciamaria0420@gmail.com,
portadora de carteira de identidade n°MG17137344, expedida por Policia Civi/MG em
27/10/2020 e do CPF n°105.795.506-05, residente e domiciliada em Rua Marques de Sao
Vicente, 99, Fd, Novo Cruzeiro em Jodo Monlevade/MG, doravante denominados
DEVEDORES. INCORPORADORA, CONSTRUTORA, FIADORA E
ORGANIZADORA: L&L ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ N°
20.404.383/0001-70, com sede em Rua Dona Neném Lindinho, 14, Bairro Carneirinhos,
em Joao Monlevade/MG, e-mail: financeirolimac@gmail.com, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, registrada sob NIRE n°
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3130012517-3, representada na conformidade do Capitulo IV de seu Estatuto Social
registrada em Junta Comercial sob n° 3130012517-3, em sessdo de 28/03/2019, pelo s6cio
Guilherme Lima Lage, brasileiro, solteiro, nascido em 17/04/1983, engenheiro, filho de
Isabel Martins Lage, e Job Martins Lage, e-mail: lageufmg@yahoo.com.br, portador da
CNH n° 01917872153, expedida por orgdo de transito/MG em 18/12/2018, e do CPF:
059.650.706-24, residente e domiciliado em Rua Nossa Senhora Aparecida, n°® 386, Casa,
Bairro Aclimagio, em Jodo Monlevade/MG. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagcdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°00.360.305/0001-04,
representada por FERNANDA PEREIRA, brasileira, casada conforme declarou o
Outorgante, nascida em 07/01/1986, economiaria, portadora da cédula de identidade
n°MG-14.722.614, expedida por Policia Civi/MG em 14/05/2003 e do CPF
n°087.021.926-08, conforme procuracao lavrada as folhas 112-113, do livro 3523-P, em
03/05/2022, no 2° Tabelido de Notas e Protesto, da Comarca de Brasilia/DF;
substabelecimento as folhas 061-062, do livro 3525-P, em 06/05/2022, no 2° Tabelido de
Notas e Protesto, da Comarca de Brasilia/DF; substabelecimento lavrado as folhas
072-073, do livro 484-P, em 16/05/2022, no 2° Oficio de Notas, da Comarca de
Governador Valadares/MG e substabelecimento lavrado as folhas 171-173 do livro 88-P,
em 01/06/2022, n° 1° Oficio de Notas, da Comarca de Itabira/MG, doravante denominada
CAIXA. ALIENACAO FIDUCIARIA: Instrumento particular, com efeito de escritura
publica, de compra e venda de terreno e mutuo para constru¢do de unidade habitacional,
alienacdo fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes, programa casa verde e
amarela, recursos do FGTS, CONTRATO N°8.7877.1424380-2, assinado pelas partes em
29/06/2022. VALOR: O valor de aquisicdo do imoével residencial urbano objeto deste
contrato equivale a R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), a ser integralizado pelas
parcelas abaixo mencionadas: Financiamento concedido pela CAIXA R$128.000,00.
Recursos proprios: R$26.468,83. Recursos da conta vinculada de FGTS: R$2.465,17.
Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$3.066,00. Valor da
aquisicio do terreno: R$17.659,37. CONDICOES DO FINANCIAMENTO:
Modalidade: Aquisiciao de terreno e construcio de imével residencial urbano. Origem
dos Recursos: FGTS/Unido. Sistema de amortizacdo: PRICE. VALOR DE
COMPOSICAO DOS RECURSOS: O valor de aquisi¢do do imével residencial urbano
objeto deste contrato equivale a R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), a ser
integralizado pelas parcelas abaixo mencionadas: Financiamento concedido pela CAIXA
R$128.000,00. Recursos proprios: R$26.468,83. Recursos da conta vinculada de FGTS:
R$2.465,17. Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$3.066,00.
Valor da aquisicdo do terreno: R$17.659,37. Valor de financiamento para despesas
acessorias (custas cartordrias: registro e/ou ITBI): R$0,00. Valor total da divida
(Financiamento imével + Financiamento despesas acessorias): R$128.000,00. Valor da
Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leildo: R$160.000,00.
PRAZO TOTAL: Construgao/Legalizacdo: 23 meses. Caréncia: 0 meses. Amortizacao:
360 meses. Taxa de Juros % (a.a.): Nominal: 6,5000. Efetiva: 6,6971. ENCARGOS
FINANCEIROS: De acordo com o item 5.: Encargos no periodo de construgdo: De
acordo com o item 5.1.2. Encargos no periodo de amortizacdo: Prestacdo mensal inicial (a+
j): R$809,04. Tarifa de Administragdo - TA: R$25,00. Prémios de seguros MIP e DFI:
R$25,61. Total: R$859,65. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 05/08/2022. Epoca
de reajuste dos Encargos: De acordo com item 6.3. Encargos devidos pelo proponente no
prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Tarifa de administragdo: R$0,00. Diferencial na taxa de juros: R$0,00.
Composig¢ao de renda inicial do devedor para pagamento do encargo mensal, e para fins de
cobertura securitaria: Nome dos Devedores: RINALDO CASSIO DE SOUSA ASSIS —
Comprovada R$1.701,02 — 53,20%; PATRICIA MARIA DE SOUSA — Comprovada
R$1.496,61 — 46,80%. Forma de Pagamento na data da contratacdo: DEBITO EM
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CONTA CORRENTE. Descricao do imovel objeto da aquisicdo e da garantia fiduciaria:
Futura unidade auténoma Apartamento n°304 do Bloco 05 do empreendimento
denominado Residencial Esperanga II, devidamente descrito e caracterizado na Matricula
n°26.990 do Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Jodo Monlevade/MG,
dispensando-se a sua inteira descri¢do conforme Art. 2° da Lei 7.433/85, Rua Bardo de
Cocais, n°1300, BI. 05, Ap. 304, Nova Esperanca, CEP 35.931-159, Jodo Monlevade/MG.
ALIENACAO FIDUCIARIA DE GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes,
contratuais ou legais, o DEVEDORES alienam a CAIXA, o imoével objeto deste
instrumento, em garantia do cumprimento das obrigagdes deste contrato, conforme Lei
9.514/97, abrangendo acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: O Valor da Garantia Fiduciaria ¢ do Imével
para fins de venda em publico leildo ¢ de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais).
GARANTIA FIDEJUSSORIA: Além da garantia fiduciaria, a ENTIDADE
ORGANIZADORA, a INCORPORADORA e¢ a CONSTRUTORA comparecem como
FIADORAS, concordando com o presente instrumento em todos os seus termos, itens e
condi¢des, assumindo solidariamente a responsabilidade pelo pagamento da totalidade da
divida com os seus acréscimos, como principais pagadoras de todas as obrigacdes
assumidas pelos DEVEDORES nos termos previstos neste instrumento contratual,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839
Codigo Civil. A garantia fidejussoria prevalecera até 6 (seis) meses ap6s o final do prazo
de construgao original do previsto no item B.7. Durante a fase de construgdo e legalizagao
do empreendimento, as FIADORAS assumirdo os débitos decorrentes do
atraso/inadimpléncia do pagamento dos encargos mensais que incubem aos devedores. As
FIADORAS autorizam a CAIXA a efetuar o debito dos referidos encargos, na conta
vinculada ao empreendimento, outorgando-lhe, por este contrato, mandato para efetivagao
do lancamento do debito, obrigando-se a manter saldo disponivel suficiente para o
pagamento dos encargos mensais, admitindo-se para esta finalidade, a utilizagdo de
qualquer recurso disponivel, independentemente de notificagdo prévia, ficando-lhe
reservado o direito de cobranga a DEVEDORES. DO FORO: Secao Judiciaria da Justica
Federal da localidade do imével objeto da garantia. CONDICOES: As constantes de
contrato do qual uma via fica arquivada em cartério. Poder Judicidrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 00000362040141, atribuicdo: Imdveis,
localidade: Jodo Monlevade. N° selo de consulta: FVZ59805, cédigo de seguranga :
4352194602265836. Ato: 4540, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 987,48. Recompe:
R$ 59,24. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 486,37. ISS: R$ 29,62. Total: R$ 1.562,71.
"Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br". DOU FE.
AV-7-26990 - 09/08/2022 - Protocolo: 59235 - 08/08/2022
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos do art. 251, inciso I, da lei 6015/73,
averbo o cancelamento da hipoteca objeto do AV-03 desta matricula, a vista de
autorizagdo expressa outorgada pelo credor constante do instrumento particular de compra
e venda com alienagdo fiduciaria registrado sob R-05 ¢ R-06 retro. VALOR: R$84.076,43
(oitenta e quatro mil, setenta e seis reais e quarenta e trés centavos). Valor calculado nos
termos do art.10, §3°, inciso IV da Lei estadual n°15.424/04. Poder Judiciario - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficio: 00000362040141, atribuicdo: Imdveis,
localidade: Jodao Monlevade. N° selo de consulta: FVZ60351, cédigo de seguranga :
4692679330996605. Ato: 4140, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 86,10. Recompe:
R$ 5,17. Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 28,40. ISS: R$ 2,58. Total: R$ 122,25.
"Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br". DOU FE.
AV-8-26990 - 09/08/2022
CONTINUIDADE DE ONUS: Nos termos do artigo 230 da Lei 6015/73, certifico que
continua em pleno vigor o 6nus descrito sob R-06 desta matricula (Alienacdao Fiduciaria).
DOU FE.
AV-9-26990 - 08/02/2024 - Protocolo: 61976 - 25/01/2024
HABITE-SE: Nos termos do art® 167, inciso II, n° 04 da Lei 6015/73 e requerimento do
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interessado datado de 25/01/2024 procedo a averbagdo da construcao edificada no imovel
objeto desta matricula conforme se segue: ENDERECO: Rua Bardao de Cocais, n° 1300,
apto 304, Bloco 05, Bairro Nova Esperanca, Jodao Monlevade/MG; AREA TOTAL:
791,04m? (setecentos e noventa e um virgula zero quatro metros quadrados); CARTA DE
HABITE-SE: n° 11/2024 datada de 09/01/2024, expedida pela Secretaria de Obras do
Municipio de Jodo Monlevade/MG; VALOR: Valor Fiscal: R$29.837,39 (vinte e nove
mil oitocentos e trinta e sete reais e trinta e nove centavos). Valor conforme o memorial da
instituicdo: R$131.539,42 Documentos arquivados. Poder Judiciario - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justica, N° ordinal do oficio: 00000362040141, Registro de
Imoveis de Jodo Monlevade/MG. Selo de consulta: HKE97806. Codigo de seguranca:
2055691652882238. Ato: 4210, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 546,46. ISSQN: R$
16,39. Recompe: R$ 32,78. Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 269,15. Total:R$ 864,78.
"Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br".. DOU FE.

AV-10-26990 - 08/02/2024 - Protocolo: 61976 - 25/01/2024

CND/INSS - Procedo a presente averbagao para constar que foi apresentada e encontra-se
arquivada nesta serventia a CND/INSS afericio n® 90.011.35941/74-001; emitida em
25/01/2024, para o CNPJ: 20.404.383/0001-70 referente a obra nova com destinagado
Residencial Multifamiliar com area total de 5.408,65m?, averbada sob AV.09 desta
matricula. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, N° ordinal do oficio:
00000362040141, Registro de Imodveis de Jodo Monlevade/MG. Selo de consulta:
HKE97806. Codigo de seguranca: 2055691652882238. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 11,87. ISSQN: R$ 0,36. Recompe: R$ 0,71. Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: R$ 3,95. Total:R$ 16,89. "Consulte a validade deste Selo no site
https:/selos.tjmg.jus.br".. DOU FE.

AV-11-26990 - 08/02/2024 - Protocolo: 61976 - 25/01/2024

CONTINUIDADE DE ONUS: Nos termos do artigo 230 da Lei 6015/73, certifico que
continua em pleno vigor o 6nus descrito na R.06 e AV.08 desta matricula. (Alienacao
Fiduciria). DOU FE.

AV-12-26990 - 09/04/2025 - Protocolo: 64759 - 02/04/2025

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do requerimento
datado de 28/03/2025 e demais documentos decorrentes da intimagao fiduciaria procedida
sob protocolo n® 64.540, L.01, deste SRI de Jodo Monlevade/MG, procedo a presente
averbagdo para constar que foi realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei
Federal n°9.514/97 face ao devedor fiduciante RINALDO CASSIO DE SOUSA ASSIS,
inscrito sob o CPF n° 050.741.724-03; e PATRICIA MARIA DE SOUSA inscrita no CPF
n°® 105.795.506-05, qualificados sob R.05 e R.06 retro, razao pela qual fica consolidada a
propriedade fiduciaria registrada sob R.06 desta matricula na pessoa do credor fiduciario
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢ao financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pelo Decreto-Lei n°® 759/69, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1.259 de
19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede
em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, que passa a ser pleno proprietario do imével objeto desta matricula.
O credor fiduciario ora proprietario devera promover os leildes publicos disciplinados no
artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. VALOR: Valor da consolidagdo conforme declarado na
guia de ITBI apresentada: R$166.308,07 (cento e sessenta e seis mil trezentos e oito reais
e sete centavos). Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, N° ordinal do
oficio: 00000362040141, Registro de Imoveis de Joao Monlevade/MG. Selo de consulta:
[UW41518. Codigo de seguranga: 7644523762617470. Ato: 4241, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 2.413,89. ISSQN: R$ 72,42. FIC: RS 19,31. Recompe: R$ 181,69. Taxa
de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.206,15. Total:R$ 3.893,46. "Consulte a validade deste
Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br". DOU FE.

CERTIFICO que a copia acima ¢ reproducdo fiel do inteiro teor da matricula
n°056994.2.0026990-76, do livro n°02 deste Servico de Registro de Imoéveis de Jodo
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Monlevade/MG, compreende as informagdes vigentes de sua descrigdo, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, dnus e restri¢des, judiciais e administrativas, incidentes
sobre o imodvel e o respectivo titular, além das demais informacdes necessdrias a
comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constitui¢do de outros direitos reais,
tendo sido expedida nos termos do art.19 da Lei Federal n°6.015/73. DOU FE.

Joao Monlevade/MG, 09 de abril de 2025.

Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n® ordinal do oficio:
00000362040141, Registro de Imodveis de Jodo Monlevade/MG. Selo de consulta:
IUW41518, coédigo de seguranca: 7644523762617470. Cod.: 4945, quantidade: 1.
Emolumentos: R$ 26,97. Recompe: R$ 2,03. TFJ: R$ 10,25. ISS: R$ 0,81. Total: R$
40,28. Valor final ao usuario: R$ 40,28. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br".
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