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REGISTRO GERAL |vatricuLa ne 1.744 Ficha 01F

LIVRO N.2? 2

RECIFE, 29 de abril de 2019

Distrito Recife

Cadastro Municipal 5.2150.006.13.0495.0309.8

Municipio Recife

Localizacdo Tejipid Philipe Hoory
% S Oficial

IMOVEL: (EM CONSTRUCAO) Apartamento n° 102, do Bloco 16, localizado no 1° Pavimento, do
empreendimento denominade “PARQUE DAS ROSAS”, situado na Rua Queira Deus, s/n®, no bairro
Tejipio, nesta cidade, constituido de 02 (dois) quartos, sala, sanitario social, cozinha/servico e
circulagdo, com drea real privativa de 41,795 m?, area comum de divisdo proporcional de 28,182 m?,
area total de 69,977m?, com fragio ideal de 0,00277777777777778, no terreno proprio, da Rua Queira
Deus, confrontando-se pela frente, com a Rua Queira Deus, n® 116, n® 120, n® 130, n° 136, n° 142, n°
146, n° 152, n® 158, n° 162, n°® 168, n° 188; pelo lado direito, com o terreno do Exército S/N e Av. José
Rufino; pelos fundes, com o Corrego, imovel n° 119 da Rua Babagulandia e imovet n® 130 da Rua
Babagulandia, imdvel n® 61A, imavel n° 61B, imével n° 61C, imoével n° 61D, imovel n® 61E, imovel n°
61F, imovel n° 61G; pelo lado esquerdo, com imovel n°65, imével n°68, Seminirio Teologico
Congregagéo do Nordeste e imdveis n% 19 e 94.

INSCRICAO MUNICIPAL: 5.2150.006.13.0495.0000-5, sequencial n® 5427665.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ nf
09.625.762/0001-58, com sede em Sic Paulo/SP, na Rua Alvares Penteado, n® 61, 1° andar, sala 01,
Centro

REGISTRO ANTERIOR: - Livro 2, matricula n® 491, R-3 (titulo aquisitivo), em data de 29/06/2018,
Memorial de Incorporagio no R-4, da matricula n® 491, em data de 29/06/2048. Instituicio de
Condominio no R-369, em data de 29/04/2019, todos desta serventia.

Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-1/1744 - Protocolo n® 3.797 de 16/04/2019

COMUNICACAO DA INCORPORACAQ DE CONDOMINIO — Procedo, nesta data, a presente
averbagdo para constar que a incorporagao de Condominio do empreendimento denominado “PARQUE
DAS ROSAS”, do qual faz parte o apartamento correspondente & fragdo ideal a que alude a presente
matricula, em que é incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, acha-se registrada no
Livro-2, matricula n® 491, R-4, em data de 29/06/2018, concretizada na AV-167, em data de 06/12/2018
e rerratificada ,na AV-368, em data de 29/04/2019. Selo de Fiscalizagio n°
201904.0159442,NBZ04201901.01551. Dou Fé. Recife/PE, 29 de abril de
2019. . Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-2/1744 - Protocolo n® 3.797 de 16/04/2019

COMUNICACAO REGIME DE AFETACAQ - Em cumprimento ao disposto no artigo 230, da Lei
Federal n®. 6.015/73, € lavrada a presente averbagio para constar que, conforme averbagdo de n® 05 da
matricula n® 491, o empreendimento denominado “PARQUE DAS ROSAS”, do qual faz parte o
apartamento correspondente a fragao ide}a}g que alude a presente matricula encontra-se submetido ao

REGIME DE AFETACAO. Selo de Fisddlizacio n> 201904.0159442.0MD04201901.00552. Dou Fé.
Recife/PE, 29 de abril de 2019. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-3/1744 - Protocolo n® 3.797 de 16/04/2019

COMUNICACAO REGISTRO DE HIPOTECA - Em cumprimento ao disposto no artigo 230, da Lei
Federal n®. 6.015/73 ¢é lavrada a presente averbagdo para constar que, conforme registro de n® 152 da
matricula n® 491, a fracdo ideal vinculada a futura unidade auténoma, foi HIPOTECADA em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
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CNM: 159442.2.0001744-49

MATRICULA N° 1.744 Ficha 01V REGISTRO GERAL
RECIFE, 29 de abril de 2019 LIVRO N.2 2

3/4, CNPI n2. 00.360.305/0001-04, em garantia ao pagamento da divida no valor de R$ 7.647.187,97. A_

resente hipoteca envolve as fragoes ideais que corresponderdo as futuras 80 unidades habitacionais do
empreendimento _doyr _Blocos 11, 12, 15 e 16, Selo de  Fiscaliza¢io n°
201904.01 59442.N%)420190] 00553, Dou Fé. Recife/PE, 29 de abril de
2019. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-4/1744 - Protocolo n® 3.797 de 16/04/2019

COMUNICACAQ DA CONVENCAQO DE CONDOMINIO - Procedo, nesta data, 4 presente averbagao
para constar que a Convengdo de Condominio, do empreendimento denominado “PARQUE DAS
ROSAS”, acha-seﬁisﬁrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob o n® 96, em data de 29/04/2019, nesta

Serventia. Selo de Eiscalizacio n® 201904.0159442 FUL04201901.01552. Dou Fé. Recife/PE, 29 de abril
de 2019. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-5/1744 - Protocolo n® 4.627 10/07/2019
CANCELAMENTO DE HIPOTEGA - Pelp Instrumento Particular adiante mencionado, com
autorizacao expressa da credora CAIXA\ECONOMJ€A FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ sob 0 n®

desta Serventia e AV-3 retro. Selo de FiscylZaca 607.0159442.2QC04201902.00754. Dou Fé.
Recife/PE, 17 de julho de 2019, Silvanira Melo dos Santos. Substituta do
Oficial.

R-6/1744 - Protocolo n® 4.627 10/07/2019

COMPRA E VENDA - Pelo instrumento adiante mencionado, a proprietaria TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, retro qualificada, transmitiu por compra e venda a CARLOS ROBERTO
ALVES DE SANTANA, brasileiro, solteiro, que ndo convive em unido estivel, gerente, portador da
Cédula de ldentidade n® 5865073-SSP/PE e inscrito no CPF n® 012.133.224-13, residente e domiciliado
em Jaboatio dos Guararapes/PE, na Rua Leonardo da Vinci, n® 195, apartamento 204, bloco C, Curado, o
IMOVEL MATRICULADO, pelo preco de R$ 144.000,00 (cento e quarenta ¢ quatro mil reais), dos
quais R$ 19,90 (dezenove reais e noventa centavos), com valor dos recursos proprios; R$ 53.981,18
(cinquenta e trés mil, novecentos e oitenta e um reais e dezoito centavos), com valor dos recursos da conta
vinculada de FGTS: e. R$ 89.998,92 (citenta ¢ nove mil, novecentos e noventa e oito reais e noventa e
dois centavos), com o financiamento concedido pela CEF. Certidio de Quitagdo do ITBI, processo n°
15.54797.19, valor avaliado para recolhimento de ITBE: R$ 144.000,00. Consta no titulo a dispensa das
Certidoes\, de Deflos Ajuizados em face da vendedora. Selo de Fiscalizacho n®
201907.01 1902.00755. Dou Fé. Recife/PE, 17 de julho de
2019, Silvanira Melo dos Santos. Substituta do Oficial.

R-7/1744 - Protocolo n* 4.627 10/07/2019

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgao de Unidade Habitacional, Alienacao Fiduciaria em Garantia, Fianca e outras Obrigacdes -
Programa Minha Casa. Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, com utilizagio dos recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor, n°® 8,.7877.0584449-1, datado de 21/05/2019, firmado em Recife/PE, o
atual proprietario, CARLOS ROBERTO ALVES DE SANTANA, retro qualificado, na qualidade de
devedor fiduciante, transmitiu a PROPRIEDADE FIDUCIARIA do IMOVEL MATRICULADO a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n? 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, na qualidade de credora fiduciaria, para garantir a divida de
R$ R$ 89.998,92 (oitenta e nove mil, novecentos e noventa e oito reais e noventa e dois centavos), que
serd amorlizada no prazo de 360 meses; prazo de construgdo/legalizagdo: 30/11/2021; encargos no periodo
de amortizagdo: presiagio mensal inicial: R$ 639,17, tarifa de administracao de R$ 25,00, seguro de R$
23,49, com valor total de R$ 687,66, vencendo-se o 1° encargo mensal em 24/06/2019, a taxa anual de
juros nominal e efetiva de 7,6600% e 7,9347%, respectivamente; Sisiema de Amortizagdo: PRICE;

Continua na ficha 02
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1.744

Matricula N.2

CNM: 159442.2.0001744-49

5° Registro de Imoveis - Recife - PE

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS 15.944-2

REGISTRO GERAL -LIVRO N.2 2 Matricula n.? 1.744 Ficha: 02F Frente

Origem dos Recursos: FGTS. Consta do titulo que, para os fins previstos no §22, art. 26, da Lei 9.514/97,
fica estabelecido o prazo de 30 dias para expedigao da intimacdo, contados da data de vencimento do
primeirg encargo mensal vencido e ndo pago. Foi atribuido ao imével, para efeitos do art. 24, inciso VI, da
referida Rgi, o valor d¢ R$ 144.000,00. Titulo firmado no ambito do SFH. As partes coniratantes ficam
3 émais  clausulas  constantes do  titulo. Selo  de Fiscalizacdo n°
02.00069. Dou Fé. Recife/PE, 17 de julho de
Silvanira Melo dos Santos. Substituta do Oficial.

A
—

AV-8/1744 - Protocolo n® 4.627 10/07/2019

INCLUSAO_DE INSCRICAO MUNICIPAL - Pelo Instrumento Particular retromencionado e de
conformiggde com o documento expedido pelo 6rgdo competente da Prefeitura do Recife/PE, é lavrada a
presente a\erbagio para constar que o IMOVEL MATRICULADO acha-se inscrito sob n°
3.2150.006. ~ sequencial n® 7.96316.5. Selo de Fiscalizagio n®
201907.01594%2 M 4201902.00070. Dou Fé. Recife/PE, 17 de julho de

2019. Silvanira Melo dos Santos. Substituta do Oficial.

AV-9/1744 - Protocolo n? 5.482 de 08/10/2019

CONSTRUCAO DA SUBUNIDADE - Pelo requerimento datado de 20/08/2019, firmado em Recife/PE
pela incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A e de conformidade com o Alvara de
HABITE-SE da Subunidade Autdonoma: n® 75.00032/19, datado de 28/06/2019, é lavrada a presente
averbagao para constar que na fragdo ideal, objeto desta matricula, foi construido um APARTAMENTO
que recebeu 0 n* 102 do bloco 16, integrante do prédio n® 178, situado na Rua Queira Deus, no bairro de
Tejipio, nesta cidade, com as seguintes informacdes: COMPARTIMENTOS: 02 {(dois) quartos, sala,
sanitdrio social, cozinha/servigo e circulagdo. Total de compartimentos: 07 (sete). Area privativa:
41,795m?. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos s Contribuicdes Previdenciarias e as
de Terceiros, n® 001682019}8888552 CEI n® 51.24428552/79, emitida em 14/08/2019, valida até
10/02/2020. Selo de Fiscali pzéao n? 201910.0159442.UKA08201901.01520. Dou Fé, Recife/PE, 17 de
outubro de 2019. } Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-10/1744 - Protocolo n® 5.482 de 08/10/2019

CANCELAMENTO DO REGIME DE AFETACAO - Pelo requerimento datado de 20/08/2019.
firmado em Recife/PE pela incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, é lavrada a
presente averbagdo para constar que fica CANCELADO O REGIME DE AFETACAO, constante do AV-
5, da matricula n°;(1% em data de 29/06/2018, desta Serventia, e AV-2 retro. Selo de Fiscalizagdo n®

201910.0159442. VX¥M08201901.01211. Dou fe. Recife, 17 de outubro de
2019. Philipe Hoory. Oficial de Registro.

AV-11/1744 - Protocolo n® 18.577 05/06/2024

SOLICITACAO DE PROCEDIMENTO - Pelo Oficio n° 483581/2024, enviado por meio da plataforma
"E-intimacao", datado de 29/05/2024, firmado em Recife/PE, é lavrada a presente averbagio para constar
que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ n? 00.360.305.0001-04,
SOLICITOU O PROCEDIMENTO DE INTIMACAOQ do devedor fiduciario CARLOS ROBERTO

ALVES DE SANTANA, inscrito no CPF n? 012.133.224-13, referente ao contrato n® 8 8770584449-1,
formalizado no R-7 retro, nos termos do artigo 26, §1°, da Lei Federal. Selo } Fiscalizagdo n®
202406.0159442.HPV05202401.00339. Dou Fé. Recife/PE, 10 de junho de 2024.__ < "~ Philipe
Hoory. Oficial de Registro.

AV-12/1744 - Protocolo n® 18.577 05/06/2024
DECURSO DE PRAZO - Pelo Oficio n® 483581/2024, datado de 11/03/2025, firmado em Bauru/SP, &

. Continua no verso.
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CNM: 159442.2.0001744-49

MATRICULA N¢ 1,744 Ficha 02V REG'STRO GERAL
RECIFE, 29 de abril de 2019 LlVBO N.2 2

lavrada a presente averbacao para constar que, no curso do procedimento indicadlp na A Kl{ retro, apds a
devida intimagéo do devedor. houve 0 DECURSQ DE PRAZO, nos termos do Yrtjgo da Lei n®
9.514/97 sem a purgagio da mora. Dou Fé. Recife/PE. 31 de marco de 2025. Silvanira
Melo dos Santos. Substituta do Oficial de Registro. ’

AV-13/1744 - Protocolo n® 18.377 05/06/2024
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Pelo Oficio n® 483581/2024, datado de 11/03/2025, firmado
em Bauru/SP, subscrito pela credora fiduciaria adiante qualificada, instruida com a prova da notificagao
(constituicdo em mora) do devedor fiduciante CARLOS ROBERTO ALVES DE SANTANA, inscrito
no CPF n® 012.133.224-13. Comprovante de Recolhimento do 1TBI, Certidio de Quitagio, Processo n?
50.067471.24; é lavrada a presente averbacio para constar a CONSQLIDACAO da plena propriedade do
IMOVEL MATRICULADO, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, - CEF, inscrita no
CNPJ n® 00.360.305/0001-04. Em conformidade com o artigo 27 ¢ ¥¢us paragrafos da Lei n® 9.514/1397, a
credora/fiduciaria adquirente, devera promover a averbagdo dos autod de leildo piBlico negativo, a fim de
configurar no &lbum imobilidrio a aquisicio da propriedade plen®y de ferma que possa dispor
livremente do imdvel. Dou Fé. Recife/PE, 31 de margo de 2025. jilvanira Melo dos
Santos. Substituta do Oficial de Registro.

CERTIFICO que a presente certiddo foi expedida a requeriﬂﬂrcﬁo da parte interessada
conforme protocolo n® 19.188, ¢ extraida nos termos do art. 19 § 1° da Lei 6.015, de
31.12.1973, nada mais constando com relacdo ao imovel da matricula certificada que
retrata a situacdo juridica do imovel até o ultimo dia til anterior a presente data. O
referido é verdade. Dou fé. Emolumentos: R$ 40,12, TSNR: RS 8,92, FERM RS$ 045,
FUNSEG RS$ 0,89, FERC: RS 4,46, ISS R$ 2,23 Total R$ 57,07. Leis n° 11.404/96 ¢
12.978/05). Para efeito de alienacfo, a presente certidio ¢ valida por 30 dias, conforme
Decreto n°® 93.240/86. Valida somente com o selo eletrénico de autenticidade e
fiscalizagdo. 0159442.PWHO01202501.00428. Recife, 31 de marco de 2025. O
Oficial,Escrevente subscrevo e assino. Silvanira Melo dos Santos-Substituta do Oficial de
Registro.

SILVANIRA MELO Assinado de forma digital
DOS por SILVANIRA MELO DQOS

SANTOS:28938893871
SANTOS:289388938 Dados: 2025.03.31

/1 16:36:19 -03'00

Consulte a autenticidade do selo no site: www.tjpe.jus.br/selodigital
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