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( MOVEL: Fragio ideal do solo equivalente a 0,4% ou 0,004 que correspondera a CASA 143
integrante do Condominio Horizontal a denominar-se CONDOMINIO RESIDENCIAL MORADA
DOS PASSAROS II, situado nesta Cidade de Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regifio
Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande-Paran4, terd a drea privativa
construida de 36,00m? 4rea que a residéncia ocupard no solo 36,00m?; 4rea do terreno exclusiva
destinada a jardim/quintal/estacionamento 72,00m?, érea total do terreno de uso exclusivo 108,00m?;
Fragdo de area comum 44,40m? e érea total de terreno igual a 152,40m? Medindo 6,00 metros de
frente por 18,00 metros da frente aos fundos pelo lado dircito de quem da rua olha o imével,
confrontando com casa 144; Mede 18,00 metros pelo lado esquerdo, confrontando com casa 142 e nos
fundos mede 6,00 metros, confrontando com Area de Recreagiio, com entrada independente pela Rua
F (interna ao condominio). Condominio este que serd construido sobre a Area denominada A1-C (A
um-C), com a 4rea total de 37.601,94 metros quadrados, oriunda da subdivisdo da Area de terreno
Al (A um), com a drea total de 81.731,473 m?, da planta SAO SEBASTIAOQ, de formato irregular.- -

INSCRICAQ IMOBILIARIA: 025.001.0217.001/003.~ ~ - === === - cm-mmmceemmmmnaamo s

OBSERVACAOQ: Os elementos omissos no registro anterior (metragens e confrontagSes) foram
supridos no titulo apresentado por declaragdio e responsabilidade das partes conforme autoriza o
Provimento 185/2010.- = = == - c e e e e m e e e e emeeec oo

PROPRIETARIA: OUSADIA INCORPORACOES E ADMINISTRADORA DE BENS LTDA,

pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenida Repiblica Argentina, n° 357, no Bairro Agua
Verde, na Cidade de Curitiba-PR e inscrita no CNPJ/MF n° 77.962.363/0001-32.- - - == === - == - - = -~

TITULO AQUISITIVO: Matricula n® 25.313 desta Serventia.- = == === ======--=-cccuumon--

o} @Mdou fé. Fazenda Rio Grande, 26 de margo de 2012.(a)
el. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Registro
de Imoveis).vlkm

Av-1 - Matricula n° 29.385 - Protocolo n° 52.898 datado de 13/05/2013 - ALTERAR NOME.
Consoante requerimento datado de 10 de maio de 2013, devidamente assinado ¢ com firma
reconhecida e documentos probatérios, que ficam arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE na
presente matricula a alteragio do nome da proprietdria OUSADIA INCORPORACOES E
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA paa OUSADIA INCORPORACOES E
ADMINISTRADORA DE BENS S/A. Deixa de apresentar FUNREJUS conforme a Lei n® 12.604,
de 02/07/1999. Custas; efepiio é verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 11 de
junho de 2013.(a) Bel. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial
Substituto do Registro de Imdveis)cep.

R-2 - Matricula n® 29.385 - Protocolo n° 66.292 datado de 31/10/2014 - COMPRA E VENDA.
Consoante Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada as fls. 167/168, do Livro 222-N, no Cartério
de Mandirituba, da Comarca da Regidio Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio
Grande-PR, em 16 de outubro de 2014, a OUSADIA INCORPORACOES E ADMINISTRADORA
DE BENS S/A, ja qualificada, vendeu a MADU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Carlos Eduardo Nichele, n® 1.794, no Bairro
Pioneiros, nesta Cidade de Fazenda Rio Grande-PR e inscrita no CNPJ/MF n° 13.493.792/0001-25, o
imovel objeto da presente matricula, pelo prego de R$ 32.000,00 (trinta e dois mil reais), sem
condigbes. Apresentaram Guia de Recolhimento do FUNREJUS n°® 248338-0 no valor de RS 64.00; ¢
a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n°
210232014-88888363, valida até 31/01/2015 e a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cddigo de controle da certiddo: 66BE.5948.99D8.74DD,
valida até 09/02/2015, emitidas pela internet e devidamente validadas por esta Serventia. Consta da
escritura que foram apresentadas as Certiddes de Feitos Ajuizados atendendo ao contido no Oficio-
\Circular n° 244/05-CG e Provimento n° 165/2008. DOI emitida por esta Serventia. (ITBI Guian®
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03999/2014, paga sobre o valor de R$ 32.000,00). Custas: 4312 VR
verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 17 de novembro de 2014.
CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO - Escrevente S
Av-3- Matricula n® 29.385 - Protocolo n° 66.810 datado d&17/1172014 - ALTERAR AREA DA
CASA N° 143 A SER CONSTRUIDA. Consoante requerimento datado de 17 de novembro de 2014
devidamente assinado e com firma reconhecida e faz prova o Alvara para Construgéo Civil n® 060/2014,
datado de 17 de janeiro de 2014, expedido por Fabiano C. Assumpg#o, Arquiteto e Urbanista - CAU
A28566-8 e Gerry José dos Santos, Secretdrio Municipal de Urbanismo, Projeto de alteragdo elaborado
por Geolice Liska, arquiteta e urbanista - CAU A45014-6 devidamente aprovado pela Secretaria
Municipal de Urbanismo deste Municipio de Fazenda Rio Grande, conforme processo n® 22.360/2013,
datado de 17 de janeiro de 2014 e Registro de Responsabilidade Técnica-RRT n°® 1755424 que ficam
arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE na presente matricula, que fica alterada a area a ser
construida para 55,00 m?>. FUNREJUS ndo mcndente conforme art. 3°, VII, b, 9 da Lei n® 12.604, de
02/07/1999. Custas: 630 VRC =X} 98 30 ¢ verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 18 de
novembro de 2014.(a) /" (ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ
BRANDAO - Escrevente gt
Av-4- Matricula n° 29%5/ !/r{)tocolo n° 66.811 datado de 17/11/2014 CONCLUSAO DA OBRA.
Consoante requerimento de 11 de novembro de 2014, devidamente assinado e com firma reconhecida e
faz prova o Certificado de Conclusdo de Obras Habite-se - Total n® 527/2014 (Alvara n°® 058/2014),
expedido por Gerry José dos Santos, secretario municipal de urbanismo e Gisele Birkholz Takii,
coordenadora da vigilincia em satde, da Secretaria Municipal de Urbanismo - SMU - Controle de
Edificagdes, deste Municipio de Fazenda Rio Grande, em 14 de agosto de 2014; Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 240302014-88888296, com
validade até 22/03/2015, expedida pela Internet e devidamente validada por esta Serventia e Registro de
Responsabilidade Técnica-RRT n° 1755345 da arquiteta e urbanista Geolice Liska, CAU A45014-6, os
quais ficam arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE a CONCLUSAO DA OBRA da CASA n° 143
(cento e quarenta e trés), com a area total construida de 55,00 metros quadrados, com 01 (um)
pavimento em alvenaria, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL MORADA DOS
PASSAROS 1I. situado na Rua Chopim, n° 710. esquina com Rua Francisco da Conceicio
Machado, n® 1.525, no Bairro Gralha Azul. Apresentaram Guia de Recolhimento do FUNREJUS n°
290302 8 no vglor de R$ 132 74 (Valor da Construgio R$ 66.371,25). Custas: 2.156 VRC = R$ 338,49.

Crda /0 #eterido € verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 18 de novembro de
2014.( A (ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO -
Escrefep
(e

eglst Im()veis)dfr
R-5 - Matricula n° 29.385 - Protocolo n° 67.516 datado de 11/12/2014 - COMPRA E VENDA.
Consoante Contrato de Compra ¢ Venda de Imdvel, Muatuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha
Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH - n° 8.4444.0802869-7, com caréter de Escritura Publica, na forma da
lei, firmado na Cidade de Curtiba-PR, em 10 de dezembro de 2014, ficando uma via arquivada nesta
Serventia, MADU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, vendeun a
YTALA MAYRA NASCIMENTO DOS SANTOS, auxiliar administrativo, portadora da CI n°
49.290.114-4-SSP/SP e do CPF/MF n° 407.782.618-75 ¢ ALDINEI PONTES, auxiliar de escritorio,
portador da CI n°® 13.374.002-3-SSP/PR e do CPF/MF n° 093.280.459-40, ambos brasileiros, solteiros,
residentes e domiciliados na Rua Jodo Dorvalino Borba, n° 91, no Bairro Cajuru, na Cidade de Curitiba-
PR, o imdvel objeto da presente matricula, pelo preco de R$ 135.000,00 (cento e trinta ¢ cinco mil
reais), pagos da seguinte forma: Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 108.000,00 (cento e oito
mil reais); Desconto concedido pelo FGTS/Unifo (complemento): R$ 2.113,00 (dois mil cento e treze
reais); Recursos proprios: R$ 24.887,00 (vinte e quatro mil oitocentos e oitenta e sete reais), Recursos
da conta vinculada do FGTS: R$ 0,00 (zero de reais). Condigdes: as do Contrato. FUNREJUS nio
incide, conforme artigo 3°, V11, b, 14 da Lei n° 12.216/98 com as modificagdes da Lei 12.604/99.
Apresentaram a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdenciarias e as de
Terceiros n® 262472014-88888792, valida até 14/04/20i5 e a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, codigo de controle da certiddo:
EDS2.8002.A923.6375, vélida até 14/04/2015, emitidas pela internet ¢ devidamente validadas por esta
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rServentia. Consta do instrumento ora em registro que foi apresentada as CertidGes de Feitos AjuizadoD
atendendo ao contido no Oficio-Circular n° 244/05-CG ¢ Provimento n° 165. DOI emitida por esta
Serventia. (ITBI Guia n° 04630/2014 pago sobre R$ 135.000,00). Custas: 2.156 VRC = R$ 338,49 |
(Custas Reduzidas conforme artigo 43, inciso 1l da Lei n° 11.977 de 07 de julhode ). erigd ¢
verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 12 de dezembro de 2014.(a)
(ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO - Escrev
Imoveis)njc.

R-6_- Matricula_n° 29.385 - Protocolo n° 67.516 datado de 11/12/2014 - ALIENACAO
FIDUCIARIA. Consoante Contrato de Compra e Venda de Imével, Mituo ¢ Alienagdo Fiduciria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH - n° 8.4444.0802869-7, com carater de Escritura Publica,
na forma da lei, firmado na Cidade de Curtiba-PR, em 10 ‘de dezembro de 2014, ficando uma via
arquivada nesta Serventia, COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S): YTALA
MAYRA NASCIMENTO DOS SANTOS ¢ ALDINEI PONTES, ji qualificados; CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢io financeira sob a forma de
empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n® 00.360.305/0001-04; ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/UNIAO. SISTEMA DE AMORTIZACAO: TP-TABELA PRICE. VALOR
DE FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIAS (CUSTAS CARTORARIAS: |°
REGISTRO E ITBI): R$ 0,00 (zero de reais). VALOR TOTAL DA DIiVIDA
(FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORIAS): R$ 108.000,00 (cento e oito mil reais).
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais). PRAZO TOTAL (MESES):
360. TAXA DE JUROS(%) a.a: SEM DESCONTO - Nominal: 7.16. Efetiva: 7.3997. COM
DESCONTO - Nominal: 6.00. Efetiva: 6.1678. REDUTOR 0,5% FGTS - Nominal: 5.50. Efetiva:
5.6408. TAXA DE JUROS CONTRATADA: Nominal: 6.0000%a.a. Efetiva: 6.1677%a.a.
ENCARGO MENSAL INICIAL: PRESTACAO (A+J): RS 647,51 (seiscentos e quarenta e sete
reais e cinquenta e um centavos); TAXA DE ADMINISTRACAO: R$ 0,00 (zero de reais); FGHAB:
R$ 12,94 (doze reais e noventa e quatro centavos). TOTAL: R$ 660,45 (seiscentos € sessenta reais e
quarenta e cinco centavos). VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/01/2015.
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais € legais, o(a)
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) ALIENA(M) & CEF, em cardter F IDUCIARIO, o imével
constante da presente matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97. Com demais clausulas e condigdes constante do Contrato. FUNREJUS no incide, conforme
art. 3° VIL, b, 11 da Lei n° 12.604, de 02/07/1999. Custas: 2.156 VRC = R$ 338,49 (Custas Reduzidas
conforme artigo 43, inciso II da Lei n® 11.977 de 07 Vm e J009), ¢ verdade e dou fé.
Fazenda Rio Grande, 12 de dezembro de 2014. //d ‘ANA CHRISTINA
FREITAS QUEIROZ BRANDAO - Escreventg SubStipata do Regfstro de Imdveis)njc.

Av-7- Matricula_n° 29.385 - Protocolo n° 65.812 datado de 16/10/2014 - ALTERACAO
INSCRICAO IMOBILIARIA. Consoante requerimento datado de 16 de outubro de 2014,
devidamente assinado e com firma reconhecida e documentos probatérios que ficam digitalizados
nesta Serventia, AVERBA-SE a alterag¢io da Inscrigio Imobilidria para n°® 025.035.0506.143.

FUNREJUS ndo incidente, confo art 3°, VII, b, 9 da Lei n°® 12.604, de 02/07/1999. Custas: 60

VRC ~ Mde e dou fé. Fazenda Rio Grande, 29 de outubro de 2014.(a)
W 'DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Registro

de Iméveis)clau.

Av-8/M-29.385 - Protocolo n°® 199.343 datado de 13/02/2025 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - - - = m--mmcmmemmmmmmmmcmmeamcommmeoommmmmo-mm-m=m o

Titulo: Requerimento datado de 18 de dezembro de 2024 e Certiddoes de Nao Pagamento
L datadas de 23 de outubro de 2024, que ficam digitalizados nesta Serventia. - - - - - - --=------
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CONTINUAGAO : ~
(Averbar: que fica consolidada a propriedade do imével constante da presente matricula, em
nome da credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada. - - - - - == ------

FUNREJUS: n° 11272059-0 paga no valor de R$ 294,02 em 23/01/2025.- - - == == ===~ = - - - -
ITBI: Guia n® 5351/2024 sobre o valor de RS 147. 009 49, no valor de R$ 3.675,24 em
17/12/2024 .- = - = - = mm e e e e e e mmmemmmmemdoccemmme--eMsse-—emm—————-
Iimitida a DOT (SREB).- = = = = = = = =« << < & o o oo oo

Emolumentos: 2.156 VRC = R$ 597,21. Fundep RS 29,86. Iss R$ 29,86. Selo Furnapen
RS 8,00. Nimero do Selo SFRI2.H5{7v.3V4Lz-b8KJp.F464q. @ refepido € erdade e do
f¢. Fazenda Rio Grande, 19 de fevereiro de 2025.(a) _~ - | —
(Bel. HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente Delegado)ln. - E [

" g ——
"ERTIFICO E DOU FE QUE A PRESENTE E REPRODUGCAO FIEL DO DOCUMENTO ORIGINAL ARQUIVADO NESTA SERVENTIA. CERTIFICO
IAINDA, que a presente certidio retrata a situac¢do juridica do imével objeto desta matricula, cf. art. 19 § 9° da Lei 6.015/73.

Fazenda Rio Grande, 19 de fevereiro de 2025

-Bel. HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR-
Agente Delegado
-Bel. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS-
Escrevente Substituto (Port.09/99)
-GIOVANA TAIS LEMOS DA CRUZ-
Escrevente Substituta (Port.45/17)
-FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO-
Escrevente Indicada (Port.12/21)

-ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO-
Escrevente Substituta (Port.21/21)
-CAROLINE CANDIOTO PINHOLLI-
Escrevente Indicada (Port.38/23)

[Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRILUJnRP.N640J-34kJm.F464q, Controle:SFRILUJnRP.N640J-34kJm.F464q

“onsulte a autenticidade deste selo em http://funarpen.com.br

"ERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo, foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela
(CP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2 200-2, de 24 de agosto de 2001 e Ait. 582, Paragrafo tinico do C.N. da CGJ/PR. Retrata a situagdo juridica do
imovel até o ultimo dia 1til anterior 4 data da expedu;ao

JALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emissdo.

lAssinado digitalmente por: DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS

[CPF : 584.371.429-20.

[Data/hora: 07/03/2025 16:37:26
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