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I MOV E L: FRAGAO IDEAL do solo de 0,02111 que correspondera
ao APARTAMENTO N° 102 (cento e dois), do BLOCO "B", integrante do
Condominio Residencial "AMSTERDAM", situado & Rua Severino Fasolin
n® 400; localizado no pavimento térreo; sendo o segundo a esquerda
de quem adentra o bloco; terd a &rea privativa de 46,64 m?; &rea
comum coberta de 4,18 m2?; perfazendo a area total de 50,82 m?; tera
drea comum descoberta destinada a acesso de veiculos, espago de
manobras e acesso de pedestres correspondente a 41,59 m2?; vaga de
garagem de uso exclusivo com &rea de 10,80 m2?; corresponderd a
fragcdo ideal do solo de 0,02111 ou 65,02 m?2 no terreno e nas demais
partes e coisas comuns do condominio; o qual serd construido sobre o
lote F-807 (resultante da subdivisdo do lote F-463) situado no lugar
denominado "QUEIMADA", quadro urbano desta Cidade e Comarca de SAO
JOSE DOS PINHAIS-PR, com area total de 3.079,80 metros quadrados e
perimetro de 249,94 metros, de formato irregular, situado de frente
para a Rua Severino Fasolin, ao lado impar, com as seguintes medidas
e confrontagdes: inicio na estaca 7E, cravada sobre a diretriz de
alinhamento da Rua Severino Fasolin e seguindo com frente pela mesma
rua, nos seguintes azimutes e distlncias: 28°14'59" e 33,00 metros
até a estaca OPP, distante a 20,00 metros da esquina com a Rua
Desembargador James Portugal Macedo; deflete & esquerda confrontando
com o Jardim Eldorado I nos seguintes azimutes e disté&ncias:
294°58'22" e 5,04 metros até a estaca 1; 294°58'22" e 5,58 metros
até a estaca 2; 295°05'13" e 49,25 metros até a estaca 3; 293°40'43"
e 14,21 metros até a estaca 4; deflete a esquerda e segue margeando
um cérrego, passando a dividir com terras de Pedro Toso, nos
seguintes azimutes e distdncias: 235°52'14" e 15,96 metros até a
estaca 5; 231°20'06" e 14,86 metros até a estaca 6; 220°52'48" e
6,40 metros até a estaca 7 e terminando de margear o cérrego; pela
margem deste cérrego fica reservado uma faixa de preservagio
permanente de 30,00 metros; faz nova deflexdo & esquerda e segue
fazendo divisa com o lote F-808, nos seguintes azimutes e
distancias: 129°51'17" e 51,52 metros até a estaca 7A; deflete a
esquerda nos seguintes  azimutes e distadncias: 39°51'17" e 16,06
metros até a estaca 7B; defletindo a direita 127°12'31" e 18,50
metros até a estaca 7C; deflete novamente a esquerda nos seguintes
azimutes e distancias: 27°56'51" e 3,00 metros até a estaca 7D;
defletindo & direita 118°14'59" e 16,56 metros até a estaca 7E,
fechando o perimetro da descrigcdo.- - - - - = = — = — — « - - - - -

INDIC.FISCAL: Cadastro n® 10.261.0034.000.01.- = = = - — = — - - - -

PROPRIETARIA: HYPERION EMPREENDIMENTOS E INCORPORAGOES LTDA, pessoa
juridica de direito privado, com sede e foro & Rua Lucio Rasera n°
481, Bigorrilho, em Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF n°
10.576.135/0001-53.- = = = - - - - - — — - — — & - - _ - - - - - - _

REG.ANTERIOR: R-5 da Matricula n° 71.410 deste Oficio. - = = = = - -

OBSERVAGCAO: A Instituig&o e Convencdo de Condominio somente serido
registradas apdés a conclusdo total do projeto constante da
Incorporagdo do R-6 e AV-12 da Matricula n® 71.410, conforme o
Artigo 614 do Cédigo de Normas (Provimento 249/2013).- - - = — — — -

0O refeﬁﬁgiJ?Zz§£?ade e dou fé.- S&o José dos Pinhais, 09 de maio de
2018 (OFICIATL).-
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CONTINUAGCAO
AV-1-Matricula n°® 76.310.- (Protocolo n° 124.111 - Em, 25/04/2018)
REGIME DE AFETACAO: Nos termos do Artigo 230 da Lei 6.015/73;

procedo esta averbagcdo para constar que recal sobre fracdo ideal
objeto desta matricula o regime de afetagdo constante da AV-7 da

Matricula n°® 71.410.- Custas: (60,00 VRC-R$.11,/58).- Dou fé.- Sao
José dos Pinhais, 09 de maio de 2018 , (OFICIAL) .-
AV-2-Matricula n° 76.310.- (Protocolo n° 124.111 - Em, 25/04/2018)
LICENGCA AMBIENTAL DE INSTALACAO: Nos termos do Artigo 230 da Lei

6.015/73; procedo esta averbagdo para constar gque recai sobre o
imével em que serd construida a unidade objeto desta matricula a
licenga ambiental de instalagdo constante da AV-10 da Matricula n°

71.410.- Custas: (60,00 VRC-R$,11,5%9).- Dou fé.- Sao José dos
Pinhais, 09 de maio de 2018 ! (OFICTIAL.-

R-3-Matricula n° 76.310.- (Protocolo n° 124.111 - Em, 25/04/2018)

HIPOTEC A: Contrato de Abertura de Crédito e Matuo para
Construcdo de empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e
outras avencas, sob n° 8.7877.0308605-0, firmado aos 16/03/2018. -
DEVEDORA: HYPERION EMPREENDIMENTOS E INCORPORAGOES LTDA.- - =~ - -
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo financeira sob
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04.- - - - - - - - - - - - - - - - -
FIADORES: HYPERION EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES LTDA, ja
qualificada; DANIEL CAIADO, brasileiro, casado, empresario, portador
da C.I.RG n°® 6.241.271-2/SSP-PR e do CPF/MF n° 051.596.719-00,
residente e domiciliado na Rua M.J. Bernardino Bormann n° 1.613,
Bigorrilho, em Curitiba-PR; e NELSON GIOVANNINI FILHO, brasileiro,
casado, empresario, portador da C.I.RG n® CNH n°® 03634000051/DETRAN-
PR e do CPF/MF n°® 065.283.329-24, residente e domiciliado na Rua
Jodo Domachoski n® 319, Ap. 303, Mossungué&, em Curitiba-PR.- - - - -
CONSTRUTORA: HYPERION EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES LTDA.- - - -
VALOR DO FINANCIAMENTO: RS 2.804.046,93 (dois milh&es oitocentos e
quatro mil e quarenta e seis reais e noventa e trés centavos).- -
TAXA DE JUROS: Nominal de 8,0000% a.a e Efetiva de 8,3000% a.a.- -
PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro) meses.- - - - - - - -
PRAZO CONSTRUQEO(LEGALIZAQQO: 24 (vinte e gquatro) meses.- - - - - -
GARANTIA: A devedora, HYPERION EMPREENDIMENTCS E INCORPORACOES LTDA,
deu & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a fragdo ideal que correspondera
ao APARTAMENTO N° 102 (cento e dois), do BLOCO "B", integrante do
Condominio Residencial "AMSTERDAM", objeto desta matricula, a ser
construido no imével da Matricula n° 71.410 deste Oficio.- AVALIACAO
DA GARANTIA: A garantia objeto deste registro estd avaliada em
R$.3.645.261,01, cujo valor abrange as demais unidades constantes da
Incorporagio de Condominio objeto do R-6 e Retificagdio da AV-12, da
Matricula n° 71.410.- DEMAIS CONDIGOES: as gerais do contrato que
fica uma via arquivada.- A Certiddo Negativa de Débito do INSS e de
Tributos Federais em nome da devedora, consta no contrato.-
Apresentou-me a guia do FUNREJUS quitada, no valor de R$.5.480,43.- -
OBSERVACAO: Permanecem inalterados o Regime de Afetagdo da AV-1 e a
Licenga Ambiental de Instalagdo da AV-2 desta matricula.- Consulta
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realizada & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em
relagdo as partes, cujo resultado foi negativo.- Custas: (1.078,00
VRC-R$.208,05).- O referido é vyerda e dou fé.- Sdo José dos
Pinhais, 09 de maio de 2018 \ (OFICIAL.-

AV-4-Matricula n°® 76.310.- (Protocolo n° 124.357 - Em, 14/05/2018)

CANCELAMENT O: Nos termos do Contrato por Instrumento
Particular n°® 8.7877.0314376-3, com cardter de Escritura Publica,
firmado aos 20/04/2018; o qual fica arquivado neste Oficio; procedo
esta averbagdo para constar o cancelamento da hipoteca objeto do R-3

desta matricula.- Custas: (630 _VRC-R$.151,98).- Dou fé.- S3o José
dos Pinhais, 18 de maio de 20 forrICcIAL).-

R-5-Matricula n® 76.310.~- (Protocolo n° 124.357 - Em, 14/05/2018)

COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular
n® 8.7877.0314376~-3, com cardter de Escritura Publica, firmado aos
20/04/2018; procedo este registro para constar que HYPERION EMPRE-
ENDIMENTOS E INCORPORAGOES LTDA, j& qualificada, vendeu a fracéo
ideal objetc desta matricula, para MISSLENE TEREZINHA DEMARQUI,
brasileira, solteira, operadora de telemarketing, portadora da
C.I.RG n°® 6.960.466-8/SSP-PR e do CPF/MF n° 035.020.479-95,
residente e domiciliada na Rua Mario Mirdé n® 157, Casa 03, Cajuru em
Curitiba-PR.- VALOR: R$.134.900,00 (cento e trinta e quatro mil e
novecentos reais), sendo R$.84.278,63 (oitenta e quatro mil,
duzentos e setenta e o0ito reais e sessenta e tré&s centavos)
financiados pela CAIXA; R$.31.417,44 (trinta e um mil, quatrocentos
e dezessete reais e quarenta e quatro centavos) com recursos
préprios; R$.4.610,93 (quatro mil, seiscentos e dez reais e noventa
e trés centavos) com recursos da conta vinculada do FGTS; e
R$.14.593,00 (qguatorze mil, quinhentos e noventa e trés reais) com
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto.- CONDIGOES: as
do contrato que fica uma via arquivada e ver o R-6 desta matricula.-
Apresentou-me a guia do ITBI, quitada.- As Certiddes Negativas de
Débito do INSS, Tributos Federais, Estaduais e Municipais, bem como
as Certiddes da Justiga do Trabalho, Justica Federal e de Feitos
Ajuizados, constam no contrato.- OBSERVAQRO: Permanecem inalterados
o regime de afetagdo e a licenga ambiental de instalagdo objetos das
AV-1 e AV-2 desta matricula.- Consulta realizada & Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relagdo as partes, cujo resul-

tado foi negativo.- Custas: (2.156,00 VRC-R$.416,10).~ O referido é
verdade e dou fé.- S&c José dos Pinhais, 18 de maio de 2018
éé{Ziiiéﬁﬂ& OFICIAL).-

R-6-Matricula n°® 76.310,- (Protocolo n°® 124.357 - Em, 14/05/2018)

ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R-5 desta matricula.-
DEVEDORA FIDUCIANTE: MISSLENE TEREZINHA DEMARQUI, j& qualificada.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira
sob forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04.~ - -~ - - - - — — - — - - — -
INTERVENIENTE INCORPORADORA, CONSTRUTORA, ORGANIZADORA E FIADORA:
HYPERION EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES LTDA, j& qualificada.-
VALOR DA DIVIDA: R$.84.278,63 (oitenta e quatro mil, duzentos e

setenta e oito reais e sessenta e trés centavos) que serido pagos em
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JUROS :

360 meses, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 21/05/2018, no
valor de R$.476,65.- - - - — — — — - - - - - - - - - -4 - - - - -

GARANTIA: A devedora alienou a favor da CAIXA em carater fidu-
cidrio, o imével objeto desta matricula, avaliado em R$.147.300,00.-

CONTINUAGAO

Taxa Nominal de 5,00% e Efetiva de 5,1161% ao ano.- - -

CONDIGOES: as do contrato, que fica uma via arquivada.- Custas:
(1.078,00 VRC-R$.208,05).—- O re ido é verdade e dou fé.- S3o José
dos Pinhais, 18 de maio de 20 1IOFICIAL.-
AV-7-Matricula n® 76.310.- (Protocolo n° 131.147 - Em, 01/11/2019)
ED I FTIT CcaCc¢ A O0: Por requerimento instruido com documentos

fragao

R$.416

habeis, os quais ficam arquivados neste Oficio; procedo esta
averbagdo para constar que o Apartamento n° 102 (cento e dois) ’
do Bloco "B", integrante do Condominio Residencial "AMSTERDAM" cuja

construgdo concluida conforme averbacdo da edificacdo constante da
AV-16 da Matricula n® 71.410, deste Oficio.s
+10, reduzidas em 50%).- O referido/&
José dos Pinhais, 13 de novembro de 2019

ideal encontra-se mencionada nesta matricula, teve sua

(2.156,00 VRC-
e dou fé.- Sao
(OFICIAL) .-

AV-8-Matricula n°® 76.310.- (Protocolo n

INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Nos * termos do Instrumento

.147 71.&., 01/11/2019)

imével

DEMAIS

50%) .~

firmado aos 03/10/2019; procedo esta averbagdo para constar que a
incorporadora HYPERION EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES LTDA,
instituiu o Condominio Residencial "AMSTERDAM", cuja denominacdo do

N° 102, BLOCO B conforme R-17 da Matricula n° 71.410, deste Oficio.

sendo que a convengjd
5.841 no Livro n°

novembro de 2019

Particular

objeto desta matricula passa a ser a seguinte: APARTAMENTO
“instrumento que fica uma via arquivada,
de condominio encontra-se registrada sob n°
~ Cusfas: (60,00 VRC-R$.11,58, reduzidas em
ade/'e dou fé.- Siao José dos Pinhais, 13 de

v (OFICIAL) .-

CONDIGOES: as

O referido

AV-9-Matricula n° 76.310.£ I)(/iotocolo n° 157.874 - Em, 27 de dezembro de 2024)

CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE: De conformidade com o disposto no § 7° do Artigo

26, da

23/12/2024; procedo esta averbagio para constar a consolidacdo do imével desta matricula em
nome da fiducidria: CATXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada.- VALOR: Atribuido
pelo fisco municipal em R$.153.474,21 (cento ¢ cinquenta e trés mil, quatrocentos e setenta e
quatro reais e vinte e um centavos). Apresentou-me a guia do ITBI n° 110706/2024 quitada, bem
como a guia do FUNREJUS quitada no valor de R$.306,95.- CONDICOES: as gerais do
Instrumento.- Consulta realizada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em
relagdo as partes, cujo resultado foi megativo.- Custas: (2.156,00 VRC-R$.597,21); ISS 2%:
(R$.11,94); Fundep 5%: (R$.29,86); Selo: SFRI2.55WYV.FKj9F-W3Qem.1125q (R$.8,00).- O
referjdo ¢é frdade e dou fé.- Sdo Jos¢ dos Pinhais, 27 de janeiro de 2025

Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997; e a requerimento devidamente formalizado aos

(OFICIAL).-
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