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CNM n°n 088971.2.0049412-96 v 49412

CNM: 088971.2. 0049412-96

REGISTRO DE IMOVEIS

e E
Primeira Circunscri¢ao de ltaboraf - RJ

ami iILA

Itaborai, 27 de novembro de 2017

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002797 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flivio
Vasconcelos; 83,61m pelos findos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragdo essa que correspondera a4 unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n° 103 do Bloco n® 05, no 1° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagio, dois quartos, banheiro e coznha, com a area privativa coberta padrio de: 43,95m2, area
privativa total de: 43,95m2, 4rea de uso comum total de: 44,75m2, 4rea real total de: 88,70m2, 4rea da
unidade equivalente em é4rea e custo padrdo de: 54,66m2, com direito a0 uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorporagdo imobilidria sob n° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n® 4.591/64 ¢ alterada pela
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso II, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com sede a Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagio foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escrinra piblica de compra ¢ venda lavrada em
A 5 as f'o]has 155/158, do livro n° 5681, ato n° 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas

9 (Karolline Borges da Sliva- Mat. 94/17. 99? da CGJ:’RJ) Oficial do
(Maroelo ngﬁﬂe Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).

gvente
5“19‘ f 11"‘”

INDICACAO: O imbvel acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n® 8.5555.3580764, datado de
05/02/2016, de abertura de crédito e mituo para construgiio de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caxa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Semgo FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme registro n® 05 e @ \ em 01/06/2016 e
22/12/2016, na mesma matricula n° 42.541 (Incorporag&o). Itaborai, %?ll l!201 _

Av, 01 - Mat. 49.412 em 04/12/2017 - Prot. 96.964 em 01/11/2017 - C4 ELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno € Mutuo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 855553907280,
assinado pelas partes contratantes em 25/09/2017, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob os n’s.
05 e 06 na matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados:Portaria 2684/2016: lei 3761 - mutua e acoterj: R$ 14,44;
valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 6,85; lei 713/83 (20%): RS

continua no verso...
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Continuagéo da Matricula

5 leiﬁl 11/06 (5%) R$ 4,75; lei 6281/12 (4%) R$ 3,80; PMCMV R$
crqy‘fg;ge: (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da
elo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da

19,02; lei 4664/05 (5%) R$ 4,
1,90; totalizando: R$ 150,61.
CGI/RJ). Oficial do Regjstro:
CGIJ/RI). Q@r

st

N olline BOrEES da Silva
Bscrevente
Mat. 94/17997

SELO: ECFS 71341 DEZ

R. 02 - Mat. 49.412 em 04/12/2017 - Prot. 96.964 em 01/11/2017 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Contrato n® 855553907280, assinado pelas partes
contratantes em 25/09/2017, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada
neste Registro, o imodvel objeto desta matricula foi vendido a ELIANE DOS SANTOS FERREIRA,
brasileira, nascida em 20/02/1984, solteira, vendedora, portadora da Carteira de Identidade n®
20.184.697-9, expedida pelo DETRAN/RJ em 17/06/2008 e inscrita no CPF/MF sob o n°
100.208.397-40, residente e domiciliada & Rua Pernambuco, 133, Marambaia, Vila Brasil, [taborai/RJ
¢ GILMAR SIDRONIO DE OLIVEIRA, brasileiro, nascido em 14/09/1982, divorciado, locutor,
portador da Carteira de Identidade n° 3032092, expedida pelo SSP/PB em 20/06/2002, inscrito no
CPF/MF 059.046.814-61, residente e domiciliado 4 Rua Pernambuco, 133, Marambaia, Vila Brasil,
Itaborai/RJ, pelo valor de: R$ 126.069,96 (cento e vinte e seis mil, sessenta € nove reais € noventa e
seis centavos), a ser pago da seguinte forma: RS 100.855,96 (cem mil, oitocentos e cinquenta e cinco
reais e noventa e seis centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 13.687,00
(treze mil, seiscentos e oitenta e sete reais), através de recursos proprios; R$ 0,00, através dos
recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 11.527,00 (onze mil, quinhentos e vinte e sete reais),
através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra e Venda do Terreno: O
valor estipulado para compra e venda do terreno € de: RS 6.714,59 (seis mil, setecentos e quatorze
Teais e cinquenta e nove centavos); Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas as unidades
individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a Certiddo de Né&o Incidéncia de
ITBI, Declaragio n° 568/2017 em 27/10/2017. Com as demais condigSes constantes do referido
¢contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
0156017120110185, datada de 01/12/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cédigo hash: a970. 993f 3a%a. d00c. Oe8c. a35b.
837d. deda. 4cb5. 704b, datada de 04/12/2017, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: valor do ato RS 729,27; art. 183
(LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 RS 6,85; tabela 01.5 - expedigdo de guias R$ 40,81; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,03; distribuigdo RS 65,45; PMCMV R$ M,78; Buscg de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: R$ 872,57. A \ . (Karolline Borges
da Siva - Mat. 94/17.997 da CGJ/RI). Oficial do Registro\j\ (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGJ/RY). 4% XX arolline Borges da Silva
o Bscrevente
@“ﬁu o Mat, 94/17997

z " RS
SELO: ECFS 71342 FQG G Ay

4

R. 03 - Mat.49.412 em04/12/2017- Prot. 96.964 em01/11/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 855553907280, assinado
pelas partes contratantes em 25/09/2017; acima registrado sob o n°. 02, o imével objeto desta -
matricula foi, pelos atuais proprietdrios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisigio de Terreno e Construgdo de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS: 3- Sistema de Amortizagdo: TP - Tabela Price; 4- Valor de Composi¢do dos

Continuagéo da Matricula na ficha n° ( @
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ChM n°. 088971.2.0049412-96

" CNM: 088971.2.0049412-96

MATRICULA FICHA

'REGISTRO DE IMOVEIS

5 A 412 02
Primeira Circunscrigdo de Itabor%@Rﬂ ) i

Recursos: j4 descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas
Cartorérias: Registro efou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel +
Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 100.855,96 (cem mil, oitocentos e cinquenta e cinco
reais e noventa e seis centavos); 6- Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 126.070,00 (cento e vinte e seis
mil, setenta reais); 7- Valor do Imével para Fins de Leilio Publico: R$ 126.070,00 (cento e vinte e seis
mil, setenta reais); 8- Prazo total em meses:de amortizagdo de 360 (trezentos e sessenta),
construgdo/legalizagdo: 29; 9- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,0000; efetiva: 5,1163; 10- Encargos
Financeiros: De acordo com o item $; Encargos financeiros no periodo de construgdo: de acordo com o
ftem 5.1.2; Encargos no periodo de amortizagio: prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 541,41; taxa de
administrago: R$ 0,00; seguro: R$ 20,18; total: R$ 561,59; 11- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 25/10/2017; 12- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 5; 13- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UN TAO (Resohlugio Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragio: R$ 1.692,64, Diferencial na Taxa de Juros: R$
19.307,35; Composigdo de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor:Eliane dos
Santos Ferreira, Comprovada: R$ 1.275,97, Ndo Comprovada: R$ 0,00 e Gilmar Sidronio de Oliveira,
Comprovada: R$ 1.092,00, Ndo Comprovada: R$0,00; Composicio de Renda para
Cobertura Securitaria - Devedor: Eliane dos Santos Ferreira - Percentual: 53,88 e Gilmar Sidrénio de
Oliveira - Percentual: 46,12; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito
em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
informacdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156017120110185, datada de
01/12/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta cédigo hash: a970. 993f 3a9a. d00c. Oe8c. a35b. 837d. deda. 4cb5. 704b, datada de
04/12/2017, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2684/2016: valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 6,85; tabel
01.5 - expedicio de guias R$ 40,81; tabela 01.4 (arquivamento) R§ 5,03; distribuicdo RS 65,45;

PMCMV r{ 14,78, Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: RS
872,57. \x‘«\\, revente: (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGIJ/RJ). Oficial do
Registro:, 'j “‘3:‘ (Martalo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGI/RI).
‘b'\’-i‘a“;-‘ c\;‘:‘\:“ Al ' daSilva
SELO: ECFS 71343 YKT  Karollne BUBC,
Mat. 9471 7997
e _-_.T.-qﬁ‘nn_mﬂmﬂ)‘_s—p—éjﬁ

Av. 4 -Mat. 49412 em 30/05/2018 - Prot. 98920 em 13/04/2018 - CONSTITUICAO DF,
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piblica de Instituicdo de Serviddo de gassagenr::
datafia de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n® 693 , ato n° 013, do Cartério do 2° -
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritira Pubiica de Declaratoria de Rerratificagdo e Aditamente
datada de 2.1 105/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro 1° 693, ato n® 019, documertos estes quet
ﬁct'irﬁo arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o mimero do protocolo
acim, averba-se que o imdvel objeto desta raatricula é beneficiado com uma serviddo convencional
perpétua e definitiva, instituida sobre uma drea de 1.000,10 n?, do imével objeto da matricula n‘;
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido é verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97.89; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) R$ 4,89; i 111/06
(5%) R#N4.89; Jlei 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV R$ 1,95; totalizando: R;S ,131.’;,’15‘ A

7 ] v
\ 44 (Amlve? Veras Valerga - Mat. 94/14.610 da CGRJ). Ofsial do
gistro WY =Sophan M@¥arcelo Poppe de Figus '«,‘@‘Eabla:;-Mat. 90/137 da CGJ/RY).
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CNM: 088971.2.0049412-96
Continuagdo da Matricula

Av.05 - Mat. 49.412 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAQ DA
CONSTRUCAOQ, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42.541 (Incorporagdo),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 447m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 195019 inscri¢io predial n°.
60384 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de 05/04/2019. O referido,é verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018;: —A Escrevente; (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (M oppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RY). :

nd Jost iz CoutinkoNlaSiba
Ien;a Tabelido Substitito
ré%sziﬁtya Mﬂt.:e E?IUNESSCGJIRJ
SELO: ECWM 04660 QBF Mat. 94/14810

Av.6 - Mat. 49412 em 27/052019 - Prot. 163.268 cm 2404/2061¢ - AVERBACAD
INDICATIVA - [NSTITUICAO DE CONDOMINIO - Ceaforne reguerFiento datado e
15/04/2019, apresentadc pela proprietéria e incorporadora, que fieard arquivado sob ¢ protecels
acima nencionado, no processo da incorporagdo imobiliaria, averba-se nesta matrieniz a
WDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIC CONQGUISTA
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula 1. 42.541. Emolurentos ¢ crists 5,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Is&; %cre\:c-nte: Andréa Veras Valenca - Matn,
94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Re (Marcelo Poppe de Tigveiredo Fakido -
A!lﬁa\«’e

Nat O 74 i
Mat, 90.137 da CGI/RJ). Em’%}’ah@ José Lz Coutinho da Silva
Mat.: 94/14510

Tabelifio Substituto
SELO: ECWM 95048 JOW . e s Bl

Mat.: 94/0425 CGIfR)

Av v Mat 49412 em 4910512019 Prm 103 269 em a4f04f2019 c nv‘ENCE.Q DI
CONDOMINIOC - Conforme requerimento apresentado peia proprietaria e 'rﬁorporadova Almeria
Fmpmendlmpntos Imobilidrios Ltda, datado de 15/04/2019, juntemente com Instrumerto Paticulzy de
Convengiio e demais dncumentos necessdrios, os quais ficarfic arquivados sob o PIErerD do acima
mencionado, no processo da incorporagdo imobiliiria, sverba-se pesla matricniz para que fous
constando 0 REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO. CONGR "“Tﬁ
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 & 046 (Auxiliar). e data de 29;’!5)5!’2.6}_2. Eunphwentos e
custas, assim discrimivados: Port. 2358/2018: valor do ate R$ 16,89; art. 183 (LRP) prenciagis -
tabela 5.4.3 R$ 0.06; lei 3217/99 (20%) R$ 3,37; lei 4654/05 (5%) R$ 0,84; lei i11/0¢ (5%) 1%
0,84; ki 6281/12 (4%) R$ 0,67; PMCMV R$ 0,33; totalizando: RS 23,09 -A—sorege

(Andréa Veras Valerga - Mat. 94/14.610 da CGI/R]). Oficizl do Registro:

Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ!RJ)", T o T}hf JaSha | i
: F : ¥ Tabelido Substituto . '
R Andréa Veras Valenga . wa.:sajoa2s cas/ey L
SELO: EDAC 05461 UBW Mat: 54714610 3

msamnomuo mn'm_\ﬁmag.m@.

Av. 08 - Matricula 49.412 em 21/01/2025 - Prot. 124.358 em 30;‘09!2024 RENIMERAGAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo-imico, é
procedidla a  presente  averbagdo para  constar que’ esta' matricula’ de -
49412 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0049412-96. Emolumentgs. e custas: " Isento -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico. A Escrevente: (Karine Ferrera da. Costa

Roza - CPF n.166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da- CGJ/RJ). gﬁc&al (}M (Marcelo
agnw Foresa ta Cosa 28 b
Eacrowrié 9&!1451
M-_gﬂﬂ_ﬂ'le

Continuagéo da Matricula na ficha n.*_CO3
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CNM: 088971.2.0049412-96 |
REGISTRO DE IMOVEIS -

Primeira Circunscrigio de Itaborai *RY" E:l
Cartorio do 2° Oficio de Justica
Continuacdo do CNM de n°. 088971.2.0049412-96
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R).

SELO: EEVY 63890 URA

Av. 09 -CNM n° 088971.2.0049412-96 em21/01/2025 - Prot. 124.358 em 30/09/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio r°.
522989/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU expedido em 15/10/2024, e Oficio
n°, 522989/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL expedido em 17/12/2024, ambos pela credora
fiducidria Caixa Economica Federal e assinados de forma digital pela gerente Leni Franco Dias, e demais
documentos necessarios, que ficam arquivados sob o mimero do protocolo acima, nos termos do artigo
26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagfio encaminhada por
este registro aos devedores fiduciante Eliane dos Santos Ferreira ¢ Gilmar Sidronio de Oliveira, a saber:
1 - Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 174462/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica
de ItaboraiRJ em 24/10/2024, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Avenida Flavio
Vasconcelos, Quadra n® 06 a 01, Esperanga, Itaborai-RJ/ Apartamento n° 103 do Bloco n° 05 do
Condominio Congquista Itaborai, (lote 01 da quadra 08 do loteamento Viver Melhor Itaborai), Avenida
Flavio Vasconcelos, localizado em Venda das Pedras, Itaborai-RJ/ Rua Pernambuco, 133, Marambaia,
Vila Brasil, Itaborai/RJ, & saber: "CERTIDAO - Certifico e dou £, que, em atendimento ao requerido
pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrnico n°
174462/2024, datado de 24/10/2024, protocolado neste Registro de Titulos € Documentos sob o n°
53260, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lein® 9.514/97, foi procedida diligéncia no endere¢o mencionado no oficio, com a finalidade de
Notificar a Sra. ELIANE DOS SANTOS FERREIRA e o Sr. GILMAR SIDRONIO DE OLIVEIRA,
a saber: 1) - Me dirigi a0 primeiro enderego indicado no dia 05/11/2024 as 15hl10min e procurei
Notificar a Sra. ELIANE DOS SANTOS FERREIRA e o Sr. GILMAR SIDRONIO DE OLIVEIRA,
todavia constatei nos arredores do primeiro enderego ou seja: "RUA PERNAMBUCO, 133,
MARAMBAIA, VILA BRASIL, ITABORAI/RJ 24859-160", muros pichados com siglas de
organizagdes criminosas, avisos para ligar Pisca alerta dos veiculos, dreas demarcadas pela agio do
trifico de drogas, ruas desertas com barricadas e um transeunte que estava passando pelo local, que nfio
quis se identificar, disse nfio conhecer a Sra. ELIANE DOS SANTOS FERREIRA e o Sr. GILMAR
SIDRONIO DE OLIVEIRA, ou qualquer familiar e ainda alertou acerca de ser inseguro transitar por
aquelas redondezas, razio pela qual deixei de proceder as intimagdes de forma pessoal, pois os
Notificados encontramr-se, em lugar inacessivel, 2) - Deixando de Notificar a Sra. ELIANE DOS
SANTOS FERREIRA e o Sr. GILMAR SIDRONIO DE OLIVEIRA, pois os enderegos indicados
para a Nofificagio ou seja "APARTAMENTO 103 DO BLOCO 05 DO CONDOMINIO
CONQUISTA ITABORAI (LOTE 01 DA QUADRA 08 DO LOTEAMENTO VIVER MELHOR
ITABORAI), AVENIDA FLAVIO VASCONCELOS, LOCALIZADO EM VENDA DAS PEDRAS,
ITABORAI, 24802245 ¢ RUA FLAVIO VASCONCELOS QUADRA NR 6 A 1 ESPERANCA
ITABORAI RJ 24802245, atualmente por notério saber, situa-se em area de alta periculosidade,
dominada pela agédo de traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de
fogo, razio pela qual deixei de proceder as intimagGes de forma pessoal, pois os Notificados encontram-
se, em lugar macessivel Itaborai, 05 de Novembro de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo
da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197).", Consequentemente, a notificagdo
foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 05/11/2024; 2 - Conforme
Oficio Eletronico/RGI n°. 174463/2024, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios",
com finalidade de notificar aos devedores fiduciante Eliane dos Santos Ferreira ¢ Gilmar Sidronio de
Oliveira, & saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
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Continuagéo da Matricula

pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 174463/2024, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em 24/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Cartas AR/MP, a primeira: Codigo BN 101 061 370 BR;
Destinatério: Gilmar Sidronio de Oliveira; Endereco: Avenida Fléivio Vasconcelos S/N , Quadra 06 Al,
Esperanga, CEP: 24802-245, ItaboraiRJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - RJ; Motivo de
Devolugdo: Ndo procurado. Consequentemente, a notificagio foi de resutado "NEGATIVO™ 3 -
Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 174463/2024, intimago encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios”, com finalidade de notificar aos devedores fiduciante Eliane dos Santos Ferreira ¢ Gilmar
Sidronio de Oliveira, 4 saber: "RESULTADO DE NOTIF ICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 174463/2024, expedido
pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 24/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Cartas AR/MP, a primeira: Cédigo BN 101 061 366 BR;
Destinatario: Eliane dos Santos Ferreira; Enderego: Avenida Flavio Vasconcelos S/N, Quadra 06 Al,
Esperanga, CEP: 24802-245, ItaboraiRJ; Unidade de Enfrega: CDD Itaborai - RJ; Motivo de
Devolugdo: Ndo procurado. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO" 4 -
Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 174464/2024, intimagéio encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios", com finalidade de notificar aos devedores fiduciante Eliane dos Santos Ferreira e Gilmar
Sidronio de Oliveira, & saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiduciaria Caixa Economica Federal, através do Oficio n°. 174464/2024, expedido
pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 24/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagéo por Cartas AR/MP, a primeira: Cédigo BN 101 061 352 BR;
Destinatério: Eliane dos Santos Ferreira; Enderego: Condominio Conquista Itaborai, Avenida Flavio
Vasconcelos S/N, Apto 103 Bloco 05, Venda das Pedras, CEP: 24802-245 - Itaborai/RJ; Unidade de
Entrega: CDD Itaborai - RJ; Motivo de Devolugéo: Ndo procurado. Consequentemente, a notificagéio foi
de resutado "NEGATIVO"; 5 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 174464/2024, intimagio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar aos devedores fiduciante
Eliane dos Santos Ferreira e Gilmar Sidronio de Oliveira, 4 saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°. 174464/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em
24/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagio por Cartas
AR/MP, a primeira: Codigo BN 101 061 349 BR; Destinatario: Gilmar Sidronio de Oliveira; Enderego:
Condominio Congquista Itaborai, Avenida Flavio Vasconcelos S/N, Apto 103 Bloco 05, Venda das
Pedras, CEP: 24802-245 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - RJ; Motivo de Devoluggo:
Nio procurado. Consequentemente, a notificagéo foi de resutado "NEGATIVO"; 6 - Conforme Oficio
Eletronico/RGI n°. 174465/2024, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, 'via correios”, com
finalidade de notificar aos devedores fiduciante Eliane dos Santos Ferreira e Gilmar Sidronio de Oliveira, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 174465/2024, expedido pelo Cartorio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 24/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Cartas AR/MP, a primeira: Cédigo BN 101 061 335 BR; Destinatério:
Gilmar Sidronio de Oliveira; Enderego: Rua Permambuco, 133, Marambaia, CEP: 24859-160,
Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - RJ; Motivo de Devolugdo: N&o procurado.
Consequentemente, a notificagéio foi de resultado "NEGATIVO"; 7 - Conforme Oficio Eletronico/RGI r°.
174465/2024, mntimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
aos devedores fiduciante Eliane dos Santos Ferrera e Gilmar Sidronio de Oliveira, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 174465/2024, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 24/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Cartas AR/MP, a primeira: Codigo BN 101 061 335 BR; Destinatério:
Gilmar Sidronio de Oliveira; Enderego: Rua Pemambuco 133, Marambaia, CEP: 24859-160 -
Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: AGC Maniha - Itaborai/RJ; Motivo de Devolugdo: Nio procurado.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 8 - Conforme Oficio Eletronico/RGI n°.
174465/2024, ntimagao encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
aos devedores fiduciante Eliane dos Santos Ferreira e Gilmar Sidronio de Oliveira, & saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 174465/2024, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 24/10/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi
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: CTNM: U8897T.2.0049412-96 |
REGISTRO DE IMO VE4S

Primeira Circunscrigao de Itaborai “RJ*™ ™ ‘ ™ I
Cartorio do 2° Oficio de Justica

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0049412-96

encaminhada a notificagio por Cartas AR/MP, a primeira: Codigo BN 101 061 321 BR; Destinatério:
Eliane dos Santos Ferreira; Enderego: Rua Pemambuco 133, Marambaia, CEP: 24859-160 -
Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: AGC Manilha - Itaborai/RJ; Motivo de Devolugfio: Ndo procurado.
Consequentemente, a notificacdio foi de resultado "NEGATIVO"; 9 - O resultado da intimagdo por
Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: os devedores fiduciante Eliane dos Santos
Ferreira e Gilmar Sidronio de Oliveira, sendo procedidas as publicagdes n°. 1515/2024 em 20/12/2024;
n°. 1516/2024 em 23/12/2024; e n°. 1517/2024 em 24/12/2024, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo
que os referidos devedores fiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2838/2024: Valor do
ato R 237,60; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 30,51; Alienagdo Fiducidria - Intimag&o
Pessoa: R$ 87,76; Alienagdo Fiducidria - Expedicdo Edital: RS 43,88; Guias/DO/ONR/COAF/DIST:
R$ 24,59; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,42; lei 3217/99 (20%) R$ 84,86; lei 4664/05 (5%) R$ 21,21; lei
111/06 (5%) R$ 21,21; lei 6281/12 (6%) R$ 25,45; PMCMV RS 8.46; i Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 21,21; Totalizando: R$ 612,16. A Escrevente: (Karine Ferreira da
Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIJ/RJ). Oficial do Rt‘.gisl:t(‘cr%r

(Marcelo Poppe de Figueredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). i Faneda Cosa

a
Eecroverte
Vel 421718 VW
SELO: EEVY 63891 GUR «‘ﬁf’._gd‘\

T o A6eMD L 20,0345

Av. 10 - CNM n". 088971.2.0049412-96 em 27/03/2025 - Prot. 126.110 em 20/03/2025 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 522989/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal em 18/03/2025, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 00333/2025, no valor
de R$ 3.298,29, paga na Caixa Econdmica Federal em 10/03/2025, averba-se, com base na averbagio
acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasflia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 131.547,61 (cento e trinta € um mil
quinhentos e quarenta e sete reais e sessenta e um centavos). A credora fiducidria, ora adquirente,
deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183
(LRP) prenotacédo - tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,30; lei 3217/99 (20%): R$
150,20, ki4664/057(5%0) RS 37,55; lei 111/06 (5%) R$ 37,55; lei 6281/12 (6%) R$ 45,05; PMCMV
RS 15,01, 1SS d.ei lementar Municipal n° 240/2018) - R$ 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. O

Escreve (Moisés Antas de Abreu - CPF 1. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGI/RI). ial do Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da
CGIRY).y, - s Antas de Abre
Escrevente ‘
Mat. CGJIR): 94121300 MW“
SELO: EEWJ 77637 RIW Tl

Met- 04114817

Av, 11 - CNM n". 088971.2.0049412-96 em 27/03/2025 - Prot. 126.110 em 20/03/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 522989/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora
Caixa Econdmica Federal em 18/03/2025, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienaciio
Fiducidria, acima regjstrada sob o n°. 03, em decorréncia da Consolidagdo da Propriedade averbada
sob o n”. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, ¢ no Art.
1.488 da CNCGI/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$
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" Continuagdo da Matricula

734,83; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizagio: R$ 4,30; lei.
3217/99 (20%): R$ 150,20; lei 4664/05 (5%) RE37;5; lei 111/06 (5%) R$ 37,55; lei 6281/12 (6%)
R$ 45,05, PMCMV R$ 15,01; ISS (J&i Complementy
Totalizando: R$ 1.078,17. O Escreverte: / /7
178.276.027-03 - Mat. 94221.300 da CGJR
Figueiredo Fabito - Mat. 90.137 da CGI/RTj ks AnasdeAbren — aleglic) - iomgs
Escrevente " Qupolid Sustiute
SELO: EEWJ 77638 FT1 © ey COJR 041300 < W 610

Marcelo Poppe de

-

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justigca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049412-96, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricbes sobre o imovel. taborai, ao primeiro dia do més de abril do
ano de dois mil e vinte e cinco (1°/04/2025) as 11:25:45. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa

|[Veras Valenga, Tabelia Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e

assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

'||Emolumentos (Portaria n° 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ato  |R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Bletrdnico

Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEWJ 78494 AGS

Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43 ¥ l..__..-
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43

Lein®6.281/12-4% R$ 6,51

Lein®6.370/12 - 2% R$ 2,17

ISS-5% R$ 5,43

Selo de Fisc. R$ 2,87 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$ 158,16 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/

Continuacdo na ficha n®




