LIVRE NP2 SEGIET IR ET/AL/BE IMOVEIS

CARTORI® 2F pfisio
FAARICA
¢ /o 112336
Ayrton Cainmifa BIAS. s Oficial

Matricula n©° 112.336.

06 de fevereiro de 2018.

Imével:- Unidade 101(em construgdo), Bloco I do <Condominio
Itapeba Vvillage, com acesso pela drea comum do condominio, cCom
frente para a Rua A, localirada com frepte para area de uso
comum, lado direite confronta com a vaga de estacionamento da
unidade:; lado esquerdo confronta com a unidade 10?7 e fundos

confronta com Terras de Francisco Pereira, constituida no
pavimentoc térreo por varanda, sala, lavabo, cozinha, area de

servico, area descoberta privativa e vaga de estacionamento,

sequndo pavimento com dois quartos, circulagdo e banheiro, area
privativa coberta de 57,04m2, drea privativa descoberta de

22,00m2, privativa total de 79,04m2, e fragdoc ideal de 00,0827,

da Area 13E1, do Lugar <amburi, 1° distrito deste municipio,

assim descrito e caracterizado: com area de 1.106,21im2, medindo
de frente 26,60m para a Rua A n° 92; Jado direito com 44,08m
confrontando com terras de Francisco Pereira, lado esquerdo com
40,00m confrontando com a. area 13e?2 e nos fundos com 26,30m
confrontado com a area 13E2.

Proprietario:- LRC COMSTRUTORA E INCORPORADORA SPE LTDA, CNPJ

n® 28.344.268/0001-60, </ sede na Rua Domingues de Sa, n®.
4317701, Icarai, Niterdgi-gl.

Reg®. Ant®:- Matricula n°® 111.849,

AV - 1 - 1312.336 - Prot.2%59.036 - 06/02/2018:- Certifico
que, a presente matricula foi aberta em atencgio ao regusarimento
de LRC <Construtera e Incorporadora SPE  iLtda, datado de

z4/01/2018, que fica aqui arquivado, juntamente com o Alvara de

Obras de n9 15565/201R, processo n® 2445772017, expedido pela
prefeitura Municipal de MNarica, em 11/01/2018, ficando o
Habite-se da P.N.N., e¢ a CND para com o0 INSS, a serem
apresentados posteriormente. Em cumprimento ao disposto no §

2% do Art. 431 da Consalidagio Normativa da cCorregedoria Geral

da Justica do Estado do Rio de ldaneiro - Parte Extrajudicial, as

custas relativas aoc presente atoe, averbagio sem conteudo
econdmico, sendo Emolumentos (R$129,41): FETI (Rr$25,8BB); Lei

637072012 (R$2,373; FUNDPERD (R36,47); FUNPERY © (R36,47),

FUNARPEN (RE5,17), Mutua/ACOTERD {(R$14 ,R77; 85 (R$2,64);

totalizando #$193,2BR. sSelo de Fiscalizacio &Egnico N®
ECIY 32335 BLP. Dou fé. Aux. Res\;y\. o ofic Hto Mok oos ]

AV _- 2 - 112.336 - Prot.265.833 - 13/09/2018:- certifico
gque, em atengdaoc 3o requerimento de LRC CONSTRUTORA E
INCORPORADORA SPE LTDA, datado de 05/09/2018, procedo a presente

ﬁm&mm“. ;




Contirmagao. . .

averbacdo, para consignar que foi apresentado e que fica aqui
arquivade, o_Habite-se de n°® 17692/2018, processo n° 58532018,
expedido pela Prefeitura Municipal de Maricd, datado de
29/08/2018. Deixa de apresentar a CND para com o INSS,
conforme provimento da Corregedoria Geral da Justica n°
41/2013. Em cumprimento ao disposto no § 2° do Art. 431 da
Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, as; custas
relativas ao  presente ato, averbacdao sem  conteddo
economico, sendo Emolumentos (R$227,30); FETI (R$45,46); Lei
6370/2012 <(RrR%4,32); FUNDPER] {r$11,36); FUNPER1 CRQ11,36);
FUNARPEN (R$9,09); Mutua/ACOTER] (R30,00); 1Iss (R$4,63);
totalizando R$313,52, respectivamente, relAti M~

Mat. n°s 112.336 e 112.337. Selo de Fisc
N® ECSA 88709 mMus. . Dou fé. Aux. Resp.

- 3 - 112.336 - Prot.270.077 - 11/03/2019: -

fransmitente:- LRC CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE LTDA, CNPJ
n°® 28.344.268/0001-60, ¢/ sede na Rua Domingues de S&, n°
431/701, Icarai, Niterdi-rRl.- Adquirentes:- JOSE CARLOS DE
PAULA JUNIOR, brasileiro, nascido em 24/07/1984, outros,
portador de carteira de identidade n® 130766371, expedida por
SSP/R1, em 09/06/2006 e do CPF n° 099.272.067-20, casado no
regime de comunh3o parcial de bens, anterior 3 vigéncia da lei
6.515/77, & seu conjuge PAMELLA 0OA CONCEICAO SILVA DE PAULA,
brasilteira, nascido em 09/02/1990, empregado domestico,
portadora de carteira de identidade n® 222340077, expedida por
SECC/R3I, em 21/07/2016, & do CPF n® 130.117.867-55%, residentes
domiciliados na R 16, Cs 6, Lt 289, Parque Nanci,
Marica/Rl:- CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, MUTUO E
ALIENACKO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO
‘DA HABITAGAO - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL FGTS/PROGRANA
MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV - SFH.- CONTRATO N°
8.4444.1970625-0.- Particular de 2070272019, com carater de
escritura publica na forma do artigo 38 e seus paragrafos da
Lei n° 9.5%14 de 20/11/97.- valor: R3200.000,00, satisfeito da
seguinte forma: R341.600,00, em moeda corrente do pais; e
R$§158.400,00, mediante fFinanciamento da CAIXA, obtido segundo
os termos, clausulas e condigbes constantes deste instrumento.
imposto de transmissdo “inter-vivos“, devido pela presente,
foi pago no Banco: 33, em 01/03/2019, sobre o valor tributdvel
de R3200.000,00, pagando de imposto R34.000,00, conscante guia
protocolada sob n® 38891/2019, na Secretaria Municipal de

Fazenda da Prefgjrura Municipal de Marica. Se}o de
Fiscalizagao E1 nico N° ECXC 91888 vySv. 0Dou fe. Aux.
RESP. 0 Oofic} YRTHON GARLOS MAITTO DIAS

Substituto - Mat 94/0031
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Continuacio. .. Wyriur Confing Dias 2 Oficial
R - 4 - 112.336 - Prot.270.077 - 11/03/2019: -
Devedores /Fiduciantes: - JOSE CARLOS DE PAULA JUNIOR,

brasileiro, nascido em 24/07/1984, outros, portador de carteira
de identidade n° 130766371, expedida por SSP/RJ, em 09/06/2006
e do CPF n° 099.272.067-20, casado no regime de comunhdo
parcial de bens, anterior a vigéncia da lei 6.515/77, e seu
cénjuge PAMELLA DA CONCEICAO0 SILVA DE PAULA, brasileira,
nascido em 09/02/1990, empregado domestico, portadora de
carteira de identidade n° 222340077, expedida por SECC/RJ, em
21/07/2016, e do CPF ne 130.117.867-55, residentes e
domiciliados na R 16, Cs 6, Lt 289, Parque Nanci, Marica/Rl.-
Credora/Fidgciéria:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°®
00.360.305/0001-04, c/ sede no setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-OF.- ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Particular
de 20/02/2019, com carater de escritura publica, na forma do
artigo 38 da Lei n°® 9,514 de 20/11/97.- valor: R3158.400,00 -
Resgate em 360 meses, em prestagdes mensais e sucessivas, no
valor inicial de R$%1.237,11, a taxa nominal de juros de 8,1600%
ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,4722% ao ano,

vencivel a primeira delas em 22/03/2019.- Sistema de
Aamortizacgdo: TP - Tabela Price.- Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel

cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e 1legais, oS
devedores/fiduciantes alienam a CEF, em carater fiduciario, o
imdvel objeto deste financiamento, retro descrito e
caracterizado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97. obrigam-se os devedores
pelas demais condigdes do contrato. Em cumprimento ao disposto
no § 2° do Art. 431 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de 3Janeirc - Parte
Extrajudicial, as custas relativas ao presente ato, foram
cotadas na faixa de R$100.000,01 ate R3200.000,00, fixado pela
PMM (pelo calculo do ITBI) do imovel, sendo Emolumentos
(R31.644,96); FET) (R3318,88), LEI 6370/2012 (R3$31,39),
FUNDPERJ (R379,72); FUNPERJ (R379,72); FUNARPEN (R363,77);
Mutua/ACOTER) (R30,00), ISS (R$32,52); totalizando R32.250,96,
respectivamente, r tivos ao R-3 e R-4 desta matricula. Selo
de Fiscalizacgao tronico N° ECXC 91889 MPG. Dou feé. Aux.
Reigyj&\p ofici

ON CARLOS MAIZTO DIAS
AV- 5 - 112.336 -Prot. 331.621 - 18/32/2024:- (NOTIFICACAO) -

ubstituto - Mat 44/0031
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Continuacio... CNM: 093591.2.0112336-07
conforme Oficio Eletronico n° 496387/2024, datado em 06/08/2024,
expedido pela credora Caixa Econdmica Federal, nos termos do
artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado
eletronicamente pela gerente, FLAVIA ANDRADE BEZERRA DE MELOD,
com poderes reservados por meic de procuragdo, lavrada nas Notas
do 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro n°
3598-P, fls. 197, datada em 26/04/2024, e substabelecimento de
procuracao, lavrada nas Notas do 2° Tabelido de Notas e Protesto
da comarca de Bauru/SP, no livro n® 1564, fls 308-309, datada em
31/07/2024, na forma do artigo 12, do Provimento CGJ/TIRI n°®
02/2017. foram realizadas diferentes tentativas de notificagdes
dos Srs. JOSE CARLOS DE PAULA JUNIOR, inscrito no CPF scb o n°
099.272.067-20, e PAMELLA DA CONCEICAD SILVA DE PAULA, inscrita
no CPF sob o n°® 130.117.867-55, qualificados anteriormente,
conforme diligéncias realizadas pelo Cartorio 1° oficio de
Marica-rl, em 31/10/2024., e Cartdrio do 1° oficio de Justica da
Comarca de Sdo Gongalo/R3, em 07/10/2024. sendo o resultado
negativo por se encontrarem os devedores fiduciantes em local
ignorado e tincerto, sendo publicado edital de convocagao, no
Edital Eletrdénico - Sistema de Registro de Tmoveis do Brasil,
publicacdao n°® 148772024, 1488/2024 e 1489/2024, nos dias
08/11/2024, 11/11/2024 e 12/10/2024, para cumprimento da
obrigacido decorrente do Contrato n°® 8,4444,1970625-0, e Jornal
de maior circulacio local, em data de 08/11/2024, 10/11/2024 e
12/11/2024, devidamente registrado sob o R-4, da presente
matricula, em 20/02/2019. Efetivando-se a presente, para dar
publicidade a existéncia de procedimento em curso de
constituicdo em mora dos devedores fiduciantes, assegurarem
direitos de terceiros e estabelecerem o termo para consolidacao
da propriedade pelo credor fiduciario.Sselo de Fiscali
Eletronico N EEVP51923-XCA. Dou fé. Escreventelgj 0 ofici
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Mat. %Lw]

AV - 6 - 112.336 - pProt. 341.535 - 02/04/2025:-CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE: - Certifico que, em atencdo ao requerimento firmado
pelo(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de
24/02/2025, que fica aqui arquivado, procedo a presente
averbacao para constar que realizado o procedimento disciplinado



LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CARTORIO DO 2° OFiCIO DE MARICA/RJ 112336
OFICIAL: MARCIO BAROUKEL DE SOUZA BRAGA
Continuacio. .. CNM: 093591.2.0112336-07

no artigo 26 da Lei 9514/97; em face do(a)(s) devedor(a)(es)
fiduciante, JOSE CARLOS DE PAULA JUNIOR e PAMELLA DA CONCEICAO
SILVA DE PAULA, sem que houvesse purgacao da mora, fica
consolidada a propriedade em nome de (o0)(a) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor bancario sul, quadra 4, lotes
3/4, Brasilia/DF, cnpj n° 00.360.305/0001-04. valor da
consolidacao R$206.395,28. O imposto de transmissdao inter-vivos,
devido pela presente foi pago em 17/02/2025, no valor de
R$4.127,91, junto ao Banco 33, valor de avaliacao R$206.395,28,
conforme guia n° 75000/2025. cCertifico mais, que o(a)(s)
devedor(a) (es) foi(ram) intimados através do Oficial do Registro
de 1Iméveis competente, conforme documentos arquivados, tendo
sido publicado o edital em 12/11/2024, cujo comprovante também
fica arquivado. Selo de Figcalizagcdao Eletronico N°
EEWF35466-XY0. Dou fé. Escrevente. ;3;? 0 oficial

LORENA GARCEZ DUARTE
Registragora substituta
2098654 série 0020



