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CERTIDA O - Certifico e dou fé que a presente copia é a reprodugédo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais
Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o iméwel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutoérias, desde 27/03/2000 até a presente data. Porto Real, 02 de abril de 2025. Assinada
digitalmente pela substituta Flavia Tavernari Fernandes, mat. 94/14860.

“As certiddes do Registro de Imdweis podem ser solicitadas em registradores.onr.org.br, sem intermediarios e
sem custos adicionais.”

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEGU 01786 IDV

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CARTORIO DO OFICIO UNICO DE PORTO REAL

CARLOS FREDERICO THEOPHILO CALAZANS
Oficial do Registro - Responsdvel pelo expediente :

Livro 2 Registro Geral:

rEatncula———— Ficha——
2745 [ 1

IMOVEL — “Lote n® 401, guadra 18 do Jardim das Acacias li ajuecire) no 3 distrito
da zona urbana, com 600,00 m?, medindo 15.00m-. de testada de frente sobre aorua 1],
40.00m*, de um lado para o lote 400, 1500m" de testada sobre a rua do Bosque ¢
40,00m?, de outro lado para o lowe 402 PROPRIE T ARICY MANOEL ALVES DE
ALMEIDA. brasileiro. aposentado, ponador da Caneira de ldentdade n® 21342%66-3, do
DETRAN/RL, de 180872003 ¢ "CPF n 94285 BIT-15 casado E\.'|-.'- Hl_':._ll'l:n: da
Comunhdce Parcial de Bens com MARIA DE LOURDES DE OLIVEIRA DE
ALMEIDA. brasileira. do lar. portadora da Carteira de ldentidade n® 109696556 do
IFP/R) de 01708 1994, inscrita no CPF o n® 07148296765, pesidentes ¢ .!-..'-:Ill-\,l'k-ll.l.!xw na |

Kua H. n® 49, Centro, Quatis - R, REGISTRO AN TERIOR: 4 iveo 20 M :‘.'.Il.__:fﬁ Rlus, do 1
| RGI do 27 Oficio de Resende - ). Pono |-*'\.:.'-.1- 2002001, Dow fé. B, ,'Li {
| Alessandra Gongalves, Mat. 94/11450. Substituta. dato. subscrevo e @m0 0o I
| impedimento ocasional do Responsavel pelo Expediente. N
R-1-2745 (protocole 2525) TITULO: Compra ¢ Venda, PORMA DO TITULO: Escritura |
Pablica lavrada nas Motas do Oficio Umico de Porto Real, no Liveo 002, 48 fls. 14017142, {
Ls ate 261, em 18 de outubre de 2011, VALOR: [13.000.00 (wrese mil reais) |
TRANSMISSAQ: Comprovante de pagaménto do ITBI da Prefeiturn de Porto Real, |

conforme Guia n® 0001322525, no valor de RS 260,00 (durentos e sessenla reais),
servindo de base de calculo o valor atribuido pela Prefeitura de Porto Real de RS
1300000 (treze mil reals), com pagamento cletuado . em 04, 10h 201 1
TEANSMITENTES: MANOEL ALVES DE ALMEIDA ¢ MARIA DE LOURDES
DE OLIVEIRA DE ALMEIDA. acima gualificados. ADQUIRENTE: DAMIAQ
DONIZETE DOS SANTOS. brasileiro, aposentado. portador da CNH n® (036695979
do DETRAN/RY) de 22/ 10072008, inscrito no CPF n” 656399 797-04 casado pelo Regime
da Comunhdo Parcial de Bens com ROSANGELA GUIMARAES DOS SANTOS,
brasileira, vendedora., ponadora da CNH " 0410347274 do DETRAN/RD de

27704, residentes ¢ domiciliados na Rua Manoel |

24/06/2008, inscrita no CPF n® 866 898 .2
Garanigznd 387, casa 01, Retiro - Vol Redonda - BJ. Poro Real, 217102011, Dou 1@
Eu, _| | Alessandra Gongalves, Mat. 9471 1450, Substituta. dato. subscrevo
€ assips e ifMipedimento ocasional do Responsavel pelo Expediente R).1 sto
| F5B909661 BEP
R-2-2745 (Protocolo n* 8431 - datado em 24/05/2023) 11 1TULO: Contrato de Compra ¢ Venda
de Imdwvel, Mituo e Alienacio Fiduciaria em Garantia no SF1 = Sistema de Financiamento
Imohilidrio, emitido em 30032023, na forma do art. 38 da Lei n® 95141997, FORMA DO
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TTTULLY. Compra e Venda. YALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO:
RS 162.000.00, sendo composto com Hecursos Proprios no valor de RS 33.136,36. ¢ RS
128.863.64 sob a Forma de Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal.
TRANSMISSAL: Com provanie do pagamenio da Guia de ITBI da Prefeitura Municipal de Porio
Real n® 5094259, no valor de RS 1,307,053 com pagamento cfetuado em 05/05/2023, cuja copia
arquivamos, Consulta de Indisponibilidade de Bens 0232323052423963 ¢ 0232323052410967
em nome dos transmitentes, emitidas em  24/052023. TRANSMITENTES: DAMIAO
DONIZETE DOS SANTOS ¢ ROSANGELA GUIMARAES DOS SANTOS, acima
quaslificados, ADOUIRENTES: RENAN GUIMARAES DOS SANTOS, brasileiro, servidor
publico extadual, portador da CNH n® 03314812119, expedida pelo DETEANRL. em 1000572021
(omnde consta a cédula de identidade n® 210190542 DETRAN/RI), ¢ CPF n® 114.625.787-21.
casado sob o regime da comunhfo parcial de bens, em 16/04/2012, com DENISE OLIVEIRA
DA SILVA GUIMARAES, brasilcira, servidor piblico estadual, portadora da CWNH n®
03601835232, expedida pelo DETRAN/RL, em 20/ 2022 (onde consta a cédula de identidade
n® 218710515 DETRAN/RY), ¢ CPF n® 117.337.597-00, residentes e domiciliados na Rua 05, n®
41, dardim Vila Rica, em Volta Redonds - RI. Porto Real, 307052023, Dou fé Eu,
£ Irnj-“'_ﬁ:: L Flavia Tavernari Femandes, Substituta do Oficial, Mat, 94/14860, digite,
c T Tegistro ¢ subscrevo.//Selo Elstrénico n® EEHM41090 -SCZ

R-3-1745 (Protocolo n® 8432, datado em 24/05/2023) TITLITLOx TITULO: Mituo ¢ Alienagio Fiducidria
em Carantia no SF1 - Sistema de Financiamento Imobiliarnio. FORMA DO TITULQ: Alienagdo

Fiducidria. ENQUADRAMENTO: SFI. ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE. VALOR DA
l;ll_-'; RACAQ:; RS 162.000,00. RECURSOS PROPRIOS: RS 33.136,00. VALOR DA DIVIDA:
RS 128.863.64 resjusidvel na forma do Titwlo. VALOR DA GARANTIA: RS 162.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZACACQ: SAC. INDICE DE ATUALIZACAQ DO SALDO DEVEDOR:
TR. FORMA DE PAGAMENTO: A divida serd ‘paga em 240 parcelas mensais ¢ sucessivas,
vencendo a primeira em 235 de abril de 2023, JTAXA ANUAL DE JUROS (%) NOMINAL:
97978, EFETIVA: 10.2500. DEVEDORES: RENAN GUIMARAES DOS SANTOS e
DENISE OLIVEIRA DA SILVA GUIMARAES, ja qualificados no awo R-2. TITULARIDADE
DE FINANCIAMENTO E QUALIDADE DE PROPRIETARIC: Cliusula 26°, Pardgrafos 1° ¢
2° do Titulo ora registrado. CREDORA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
financeira inscrita no CHPI n® 00360 305/0001-04, sediada no Setor Bancirio Sul. Quadra 4,
lotes 3 e 4, Brasilia — DF. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARID: Averba-se nos termos do §5°
¢ §6° do art 18, da Lei 10093172004 o/c art 167, 1l n® 7 da Lei 601373, a Cédula de Crédito
Imobilidgric n® 1.4444 205888 1-0, série 0323, emitida em 30032023, pela Credora, a qual
representa integralmente o crédito fiducidrio, mencionado acima, ¢ s¢ encontra custodiada pela
CAIXA ECONOMICAF EDERAL !‘..EI inscrita no CWNPJ n® 00_360. 3050001 -04. Porto Real,
0052023, Dou fé. Eu { livia Tavernari Fernmandes, Substituta do Oficial, Mat.
G4/ 14860, digited, u'ml' wéhﬁ:ﬁ e -gul'm:n:'\n //Selo Eletrdnico n® EEHM41081 -XGG

AV-4-IT45 [Pmtomh n®  BE77, datade em IIMFII.'IIH INTIMACAD- ALIL_NAE.-"LU
prenotade sob o n. 8877, a requerimento do C redor Fiducidrio CAIXA F(‘(INUHI{ A FEDERAL,
anteriormente qualificado, a Intimagio para fins de cumprimento de obrigagies contratuais, sujeito &
atualizagdio monctaria, aos juros de mora ¢ ds despesas de cobranga atd a data do efetivo pagamento,
somando-se lambém, ofs) encargois) que vencer (em) no praeo da intimaglio, referente a0 Contrato
Particular com Cardter de Escritura Pablica e com Alienagio Fiducidria em Garantia, de acordo com
as Mormas do Sistema Fianceiro Imobiligrio (SF1) e de outras avengas n” 14444 2058881 -0, firmado
em 30032023, devidamente registrado na presente matricula sob o pimero R.3-2745 acima
descrito, tendo sido os devedores Nduciantes RENAN 'ﬂ-UIMAMES DS SANTOS ¢ DENISE
OLIVEIRA DA SILVA GUIMARAES. ja qualificados. intimados através da publicagho dos
editais 427930, 427931 ¢ 427932 no Poral de Editais Eletrdnicos, tendo a Glima publicagio sido
realiznda em ZEO52024, a satisfazer as obrigagdes relativas aos encargos vencidos ¢ nilo pagos, no
prazo de 15 (quinze) dias a contar da Gltima publicagio. Tendo decomrido o prazo acima descrito de
15 dias, sem que bouvesse ¢ adimplemento/pagamento das obrigagdes referidas. Porio Real,
01072024, Dou fé. Eu. ‘_%-:L"!_";L'l_‘;,/...-r'kit in Tavernari Fernandes, substituta, Mat. 94/14860,
digitei. conferi. registro e subscrevo.//Sala Eletrénice n® EEHWES0T48-ELR _1
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r Matricula

-

—1 Ficha
L 2745 | [

AV-52745 (Protocolo n® 9379, datado em 21/03202%5) CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Procede-se a0 presente, a requerimento da interessada, nos
termos do Oficio n® 425951/2023 de 2% 10VZ024, para constar gue, nos termos do artigo 26,
paragrafo 77, da lei 951497, apos o decurso do prarzo previsto no paragrafo 1° do mesmo
diploma legal, fica conscolidada a propriedade plena do imével, objeto desta matricula em favor da
credora fiduciana acima dentificada: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicio
financeira inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, sediada no Sctor Bancdrio Sul, Quadra 4,
lotes 3 ¢ 4, Brasilia — DF. O imposto de transmisslio devido pela consolidagho da propriedade foi
recolhido com o pagamento da Guia de ITBI n® 5146174, expedida pela Prefeitura Municipal de
Porto Heal - B), no valor de RS 3.295. 77, com base no valor avaliado de RS 164.78E 40, com
pagamento efetivado em 2810072024, Porto Real, 0270472025, Dou fé. Eu, #-57

Flavia Tavernan Fernandes, substituta, Mat. 94/14860, digitei, conferi. registro Talibsrevo. E.-aln
Eletrénico n* EEGUO1TE4 -XBM

AV-6-2T45 (PFrotocole n* 9379, datado em Z1/032025) CAMNCELAMENTO  DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto do R-3, desia
mairicula, face autornzagho dada no requenimento de 291072024, que se arquiva, passando a
plena propricdade a pertencer a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jjid gualificado. cm
raedo da consolidecio da pruprlcdm;k. fiduciaria averbada no AV-5-2745. Porto Real, 02042025,
Dou ¢ Euw, J__‘{_JJ 4= Flavia Tavermnari Fernandes. substituta, Mat. 94/14860, digitei,
confen, n.glﬂﬂ'ﬁlt subscrevo.//Selo Eletrénico n® EEGUO1TES -KVR
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