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BL.02, APT. 807

1 0 s R PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: Avenida Dom Helder Camara, n°5123, bloco 02, apt®. 807 (em construgio) na
Freguesia do Engenho Novo, e sua respectiva fragio ideal de 0,002932 do terreno, que mede:
60,44m de frente pela Avenida Dom Helder Camara (parte em curva externa subordinada a um raio
de 200,00m, mais 8,30m em curva inferna subordinada a um raio de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Menezes Vieira, por onde mede 108,52m; 66,00m nos fundos, confrontando
com o prédio da Rua Menezes Vieira, n°212, 4 direita mede 107,68m em linha reta, confrontando
com a Rua Silva Mourdo, n°.121. PROPRIETARIA: CBR 071 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 32.476.248/0001-10, situada na Rua do Rocio n° 109, 3° andar,
sala 01, parter, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP. TITULO ANTERIOR: - R-7 da Matricula Base
nﬂ.45036’ rcgisu-ado em 13!08/2020. **t‘***‘*#**#***********t*tt*ttt*****t**t*****m

AV-1-110103 - PATRIMONIO DE AFETACAOQ:- Consta averbada na Matricula Base n° 45036,
na AV-9 em 05/08/2021, por requerimento de 15/06/2021 e demais documentos jé arquivados, a
constituigio de Patriménio de Afetagio do imével objeto desta matricula. Rio de Janeiro, 19 de
janeiro de 2022.//IHHTHTIHITITHIHHHHTHTUHTHOHHE LT TLE T

S TUTRA
MAT. 94/4.817

AV-2-110103 - HIPOTECA: - Consta registrado na Matricula (base) n® 45036 no ato R-12 em
08/12/2021, que a proprietaria CBR 071 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
32.476.248/0001-10, situada na Rua do Rocio n°® 109, 3° andar, parte, Vila Olimpia, Séo Paulo/SP,
deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com outras unidades, em hipoteca de 1° grau a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
lote 3/4, inscrita no CNPJ n°.00.360.305/0001-04, para garantir a abertura de crédito no valor de
R$47.601.915,19, a ser paga na forma descrita no ato supracitado. Rio de Janeiro, 19 de janeiro de
X R e e g

MAT, 94/4.817

AV-3-110103 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: - Nos termos do Instrumento Particular de
19/11/2021 e demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j4 qualificada, o desligamento do apartamento desta matricula da hipoteca objeto da
AV-2, em virtude de quitagdo da referida unidade. Protocolo n® 439924, fls. 138, L° 1-BX, taldo n°

541961. Rio de Janei% 59 de _w.m)1 e 2022/ T T HTTTLE T
- 1A G. MA
O Oficial. VERMEU S%TU'I'A

MAT. 94/4.817

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KY53E-D7ES9-4DEV9-ADF2H

R-4-110103 - COMPRA E VENDA: Pelo mesmo Instrumento Particular que deu origem a AV-3,
CBR 071 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, vendeu o imével desta
matricula a VITOR MATTOS ESTEVES, brasileiro, solteiro, nio mantém unifo estavel, carteira
funcional n° 2094225 expedida pelo CRA/RJ em 21/05/2019, CPF n° 104.413.987-07, filho de
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Jorge Guilherme Esteves e Shirley Mattos Esteves, e-mail:" vitorest@gmail.com, residente e
domiciliado na Rua Jagoroaba n® 178, apt.302, Vila Valqueire, Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de
R$306.000,00. O imposto de transmisséo foi pago em 23/11/2021 através da guia n° 2438408 no
valor de R$9.180,00, Rio de Janeiro, 1 de janeiro de 2022./HIHIIMIIHIHHIHIHIIIIHIIIHI/LET

MAT, 94/4.517

R-5-110103- PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Ainda pelo mesmo Instrumento que deu origem 2
AV-3, o adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imével desta matricula, em alienacéio
fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia de uma divida
de R$275.400,00, que com os juros de 7.7208% a.a. ¢ 8.0000% a.a., taxas nominal e efetiva, serd
pago em 420 prestagies mensais e sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal em
19/12//2021, tudo na forma do Art. 22 da Lei n® 9.514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos do
Art. 24, inciso VI, o valor de R$30 00. Rio de Janeiro, 19 de janeiro de 2022.//{/III1IIIIIH/LFT

S
MAT. 94/4.817

AV-6-110103 — RETIFICACAO DE MEMORIAL DE_INCORPORACAOQ - Protocolo n°.
454890, 1.°.1-CA, fls. 235, taldo n°. 560478 de 25/07/2023. Nos termos do Instrumento Particular
de Retificagio de Memorial de 19/07/2023 e requerimento de 23/10/2023, hoje arquivados, fica
averbado a retificagio do Memorial de Incorporagéio objeto do R-8, AV-10 e AV-11: DA
RETIFICACAO - Por questdes técnicas, -a incorporadora, durante .a construgdo do
empreendimento, reaprovou o projeto de construgio, em 13/06/2023, através do mesmo Processo
n° 23/440013/2021, que deu origem a nova planta, gerando a licena de obras n° 23/0197/2023.
Com a reaprovago do projeto de construgéio supracitado, houve alteragéo dos Quadros I, IL, IIL, IV,
V e VI da NBR 12.721. Especialmente em relagéo a descrigéio sumdria das partes de propriedade ¢
de uso comuns do empreendimento, constantes no Quadro V, passa a ser a seguinte: Das Partes de
Propriedade e de Uso Comuns. TERREO DESCOBERTO E EDICULAS: Edicula com guarita ¢’
banheiro e guarita 2; edicula com sala multiuso, copa / refeitorio funciondrios, we, we PNE e
03(trés) terragos descobertos; churrasqueira; edicula com 02(duas) salas multiuso; edicula com
casa de bombas piscina, armério primeiros socorros e 02(dois) vestidrios funcionérios; edicula com
depdsito temporario de lixo; edicula com casa de bombas incéndio e casa de bombas castelo;
gerador descoberto; medidores; medidores / CTC; hidrometro; cal¢adas e rampas; estacionamento
com 174(cento ¢ setenta ¢ quatro) vagas descobertas para veiculos de passeio sendo 04(quatro)
PNE; 02(dois) castelo d'4gua; soldrio; piscina adulto com deck molhado; piscina infantil; cisterna; |.
reservatorio de retardo; 02(dois) reservatérios de reuso; 02(duas) casas de bombas reuso;
bicicletério descoberto com total de 300(trezentas) estagdes para bicicletas; alameda; praga;
playground e jardins. TERREO - BLOCO 1: Partes comuns: acesso; ECT; circulagdo; 03(trés)
elevadores; escada pressurizada; 02(dois) compartimento para lixo; conjunto de antecamara e
02(duas) casas dé maquinas de pressurizagio escada; sala de elétrica; armérios medidores ¢ CB/
SPK. PAVIMENTO TIPO (2° AO 15°) - BLOCO 1: Partes comuns:' circulagdo; 03 (trés)
elevadores; escada pressurizada, compartimento para lixo; armarios medidores e CB / SPK.
TELHADO-BLOCO 1: Partes comuns: acesso por algap#io no teto do Gltimo pavimento; 02(duas)
casas de méquinas de exaustio mecanica; 03(trés) pogos do elevador; antena; 02(duas) ventilagdes
de medidores; calhas e lajes impermeabilizadas e telhado. TERREO - BLOCO 2: Partes comuns:
acesso; ECT; circulagfio; 03(trés) elevadores; escada pressurizada; 02 (dois) compartimentos para
lixo; conjunto de antecdmara e 02(duas) casas de maquinas de pressurizaglio escada; sala de
elétrica; armarios medidores e CB / SPK. PAVIMENTO TIPO (2° AO 15°) -BLOCO 2: Partes
comuns: circulagdo; 03(trés) elevadores; escada pressurizada; compartimento para lixo; armérios
medidores e CB / SPK. TELHADO - BLOCO 2: Partes comuns: acesso por al¢apéo no teto do
tiltimo pavimento; 02(duas) casas de maquinas de exaustdo mecénica; 03(trés) pogos do elevador;
antena; 02 (duas) ventilagdes de medidores; calhas e lajes impermeabilizadas e telhado. DAS
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PARTES DE USO E PROPRIEDADE EXCLUSIVOS: TERREO - Bloco 1: Partes privativas:
compostas de 09 (nove) apartamentos: Apartamentos 101, 104, 105, 106 e 109: sala; cozinha;
circulagfo; 02(dois) quartos, banheiro e varanda. Apartamentos 102, 103, 107 e 108: sala; cozinha;
circulagdo; suite; banheiro de suite; 02(dois) quartos; banheiro ¢ varanda. PAVIMENTO TIPO 2°
AO 15° — BLOCO 1: Partes privativas: compostas de 10(dez) apartamentos por pavimento:
Apartamentos 201/1501, 204/1504, 205/1505, 206/1506, 209/1509 e 210/1510: sala; cozinha;
circulagfio; 02(dois) quartos, banheiro e varanda. Apartamentos 202/1502, 203/1503, 207/1507 e
208/1508: sala; cozinha; circulagdo; suite; banheiro de suite; 02(dois) quartos; banheiro e varanda.
TERREO - BLOCO 2: Partes privativas: compostas de 09 (nove) apartamentos por pavimento:
Apartamentos 101, 104, 105, 106, 107, 108 e 109: sala; cozinha; circulagdo; 02(dois) quartos,
banheiro e varanda. Apartamentos 102 e 103: sala; cozinha; circulagdo; suite; banheiro de suite;
02(dois) quartos; banheiro e varanda. PAVIMENTO TIPO (2° AO 15°) - BLOCO 2: Partes privativas:
compostas de 10(dez) apartamentos por pavimento: Apartamentos 201/1501, 204/1504, 205/1505,
206/1506, 207/1507, 208/1508, 209/1509 e 210/1510: sala; cozinha; circulagdo; 02(dois) quartos,
banheiro ¢ varanda. Apartamentos 202/1502 ¢ 203/1503: sala; cozinha; circulagdo; suite; banheiro de
suite; 02(dois) quartos; banheiro e varanda. DA CONSOLIDACAO DA ALTERACAO: A
Incorporadora faz a juntada do projeto reaprovado e da licenga de obras n° 23/0197/2023, alterando,
assim, a alinea "D", do artigo 32, da Lei 4591/64, do memorial de incorporagéo registrado nessa
Serventia Imobiliaria, bem como da nova NBR 12.721, com alteragiio em seus Quadros I, I, IIL, IV, V
e V I modificando, assim, as alineas “D”, “E”, “G”, “H” e 'T" do artigo 32, da Lei 4591/64. Faz ainda
a juntada da convengdo de condominio retificada, alterando assim, a alinea; “J”, do artigo 32, da Lei
4591/64, do referido memorial de incorporagdo. Assim parcial e especificamente alterado e aditado o
Memorial de Incorporagfo ja registrado nesta Serventia, fica ele, quanto a tudo o mais, expressamente
ratificado, aplicando-se, subsidiariamente, suas normas aqui estabelecido e passando este ¢ aquele
instrumento a fazer parte integrante e complementar um do outro, para que juntos, produzam seus
efeitos legais. A presente averbagiio ¢ feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 6015/73 e Aviso
CGJ 3282011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, publicade no
D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 21/12/2023 ¥*#¥¥kxbhkkikidikbrhirbrttrx CG/ARV

AV-7-110103 — HABITE-SE - Protocolo n° 459871, L° 1-CB, fls. 268, Taldo n° 567052 de
31/01/2024. Nos termos do requerimento de 25/01/2024, instruido por Certiddo de Habite-se n°
23/0019/2024 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Econdmico Subsecretaria de
rControle e Licenciamento Urbanistico de 24/01/2024, hoje arquivados, fica averbada licenca para
construgio do apartamento objeto desta matricula. O Habite-se parcial foi concedido em 19/10/2023 ¢ o
Habite-se total em 22/01/2024. A presente averbacfio é reproducéio da AV-18 da Matricula Base n°
45036, feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria
|Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, publicado no D.J.E.R.J., em 10/05/2011. Rio de

Janciro, 29{02{2024* Fok ok ook kok ok kb dokokok § dokok ks skokololok dokolobok sk ok sk koo ok ook ok ok ok skokokok ***CG{ARV
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AV-8-110103 - CONVENCAO DE CONDOMINIO:- Protocolo n°. 459872, L°. 1-CB, fls. 268,
taldo n°. 567053 de 31/01/2024. Consta registrado nesta data, no L°.3-D-Auxiliar, f1s.130/131,sobo |.
1°.5506, a Convengdo de Condominio do prédio n°.5123, sito na Avenida Dom Helder Cémara,

conforme Instrumento’ Particular de 25/01/2024 e requerimento de 19/02/2024. Rio de Janeiro,
29‘{04;2024_*************************************#*******************#******RGF;ARV
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este dogumento AV-9-110103 - CONSTITUICAO EM MORA DO DPEVEDOR FIDUCIANTE: Prenotagio n°

464494, aos 26/07/2024. Por requerimento da credora fiduciaria, ja qualificada, no Oficio n°.
504026/2024 datado de 25/07/2024, intimagdes com resultados negativos via Oficio de Registro de
Titulos e Documentos e, consequentemente, intimacdes pelos editais eletrénicos do Registro de
Imdéveis do Brasil de 30/09/2024, 01/10/2024 ¢ 02/10/2024, publicacdes n°.s 1458/2024, 1459/2024 ¢
1460/2024, respectivamente, foi o devedor: VITOR MATTOS ESTEVES, CPF sob o n’
104.413.987-07, ja qualificado, intimado a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienagfio
fiducidria e ndo tendo ¢ mesmo purgado a mora no prazo legal, ¢ aqui certificado esse fato para os
devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ, 11/10/2024, averbado por ASB e conferido por ANK. Selo
de fiscalizagdo eletrdnica n®EEUT 61440 KOS. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), o

Oficial. s ok o e ok ok skok ik ok sk okok ek kol ke skobok kokok bk sk bk ok sk sk ko bk okok ke ok ok kR kR dok sk sk sk ok R ok ok ok

AV-10-110103 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°® 470289, aos
10/03/2025. Nos termos do Escrito Particular de 15/01/2025, fica averbada a
conzolidacdo de propriedade do imdével objeto desta matricula em favor do(a)
credor{a) CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, inscrito no CNPJ/MF sob 0 ne
00.360.305/0001-04, com fulcro nos § 7° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando
obrigado(a) o(a) fiducidrio(a) a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias
. a partir da data desta averbacdo, conforme Art. 27 da Leil 9.514/97, obedecendo
ao valor atribuido no registro da alienagdo fiduciaria. Base de calculo do
imposto de transmissdo R$319.1985,84 que foi pago através da guia n®. 2775988,
em 23/12/2024 no wvalor de R$9.575,88. Rio de Janeiro, RJ, 31/03/2025, averbado
por TSR e conferido por RGF. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EEXL 22666 DXU.
Assinado eletronicamente por Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos - Matr.
06/1021 — 0 Oficidls = = == = = == = = == = = == = = == = = == = = =

AV-11-110103 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotacdo n° 47028%, aos
10/03/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-10, fica
cancelada a alienagdo fiduciaria referente ao contrato n°. 178770141843, objeto
do R-5, conforme art. 1.488 do Codédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da
CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ, 31/03/2025, averbado por TSR e conferido por RGF.
Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EEXL 22667 GNK. Assinado eletronicamente por
I&lio Gabriel Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - 0 Oficjal. - - - - -

AV-12-110103 - INSCRIGAC E CL: Prenotagdoc n° 470289, acs 10/03/2025. Pelo
mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-10, fica averbada a inscrigdo
municipal do imével desta matricula sob o n°. 3.480.776-8 e C.L n°. 0.6393-3.
Ric de Janeiro, RJ, 31/03/2025, averbado por TSR e conferido por RGF. Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EEXL 22668 OMO. Assinado eletronicamente por Lélio
Gabriel Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - O Oficial. = - - - - - - -

CERTIFICO que a presente cépia é reproducao auténtica do inteiro teor
da matricula a que se refere extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei
n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como
a eventual existéncia de agOes reais e pessoais reipersecutoérias
sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo. 31/03/2025
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