11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

valide aqui Av. Presidente Vargas, 542 - 10° Andar - Rio de Janeiro/RJ
este documento Tel.: 2263-2370 CEP: 20071-000 CNPJ: 27.128.834/0001-33

Validecestecdocumentocclicando no!link-a:seguir:'https://assinador-webconr.orgtbr/docs/85ZZZ-CGC6R-ABAHK-52HQQ

Endereco Eletrénico: www.11rirj.com.br

Maria Esther Wanderley Silva
Oficial

Titulo: |.Particular (18/03/2025), (E CANCELAMENTO DE CCI), referente a CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o n°. 706814 em 19/03/2025, no L° 1-AO, fls.
132, foi registrado/averbado em 27/03/2025, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 138710 - Rua Euclides da Cunha, 106, APARTAMENTO 222, na Freguesia ENGENHO
VELHO.
Selo de Fiscalizagdo Eletronico/CCT N° EEXD 29359 I0J - AV.10 - Consolidagéo de Propriedade
Selo de Fiscalizagao Eletronico/CCT N° EEXD 29360 BNN - AV.11 - Cancelamento da Alienagao
Fiduciaria

Selo de Fiscalizacdo Eletronico/CCT N° EEXD 29361 BNR - Certidao

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 ijrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Tipo do Ato Qtde.| Emol. | -2 [ FETJ |FUNDPERJ|FUNPERS|FUNARPEN |MutualAcoterj| Total
égi;%anff‘czc’ Conteddo 1| 734,83|14,69]146,96 36,74| 36,74 44,08| 000 0,00]1.014,04
égi;%anff‘czc’ Conteddo 1| 799,6215,99]159,93 39,08| 39,98 47,99| 000| 0,00]1.10349
Certidao de Prenotacao 1| 3220[ 0.64] 645 161 161 193] 000 000 4453
Certidao Vinculada 1| 10860 2,17| 21,72 5,43 5,43 651] 000] 000 14986

----- ISS 89,93

----- Total —— 1.675,34]33,49|335,06 83,76] 83,76 10051| 0,00] 0,00/2.401,85
Valor da tabela de Emolumentos ..............cccccueeeeeee 2.401,85
Distribuico 5° OFICIO (RECEITA DE TERCEIROS)..: 72,97
Distribuicdo p/ Pessoa (RECEITA DE TERCEIROS): 0,00
Consulta B.I.B. (RECEITA DE TERCEIROS)...............: 32,57
Selo de Fiscalizagdao (RECEITA DE TERCEIROS)....: 11,48
Intimagdo RTD (RECEITA DE TERCEIROS).............: 0,00
Total Depésito Efetuado ........ccccceerereriiririiiiiccccccccennnn:. 2.518,87
Complemento de DepoSito .......ccccceererreccrnerenrsscssnennnat 0,00
Diferencga ..o 0,00

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no
Artigo 211 da Lei Federal n° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima.
A comprovacao de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao especifica.

Recibo n° 477048

Recebemos a quantia de R$ 2.518,87 ( dois mil e quinhentos e dezoito reais e oitenta e sete centavos ),
pelos atos acima discriminados, de DANIEL VITOR ATAYDES DOS SANTOS, cujo titulo ficou disponivel
para entrega a partir de: 28/03/2025.

Rio de Janeiro, 27 de Marco de 2025.



Valide aqui
este documento

T

Validecestecdocumentocclicando no!link-a:seguir:'https://assinador-webconr.orgtbr/docs/85ZZZ-CGC6R-ABAHK-52HQQ



Valide aqui
este documento

(o4
o
I
o~
m
N~
I
<
0
¥
28
©
O
O}
Q
N
N
N
0
©
=
(7]
Q
<!
kS,
—_
2]
o
—_
S
p
c
9
g
@
=
S
S
g
@
E
7]
%]
@
=
[%2]
a
R
ey
=)
=)
a3
[77]
@
X
=
Q
c
e
<]
c
IS
2
©
e
g
c
@
1S
=)
[®}
S
S
Q
&
[72]
@
@
°
K
>

Titulo:

11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Presidente Vargas, 542 - 10° Andar/Sala 1015 - Rio de Janeiro - RJ
Tel: 2263-2370 CEP: 20071-091 CNPJ: 27.128.834/0001-33
Enderecgo Eletrénico: www.11rirj.com.br

Maria Esther Wanderley Silva

Oficial

CERTIDAO DE PRENOTAGCAO

I.Particular (18/03/2025), (E CANCELAMENTO DE CCI), referente a CONSOLIDACAO DE

PROPRIEDADE.

CERTIFICO que o titulo foi prenotado no dia 19/03/2025, sob o n° 706814, no Livro 1-AO.

Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos 6|5e7i0 FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| Total
Certidao de Prenotacao 1 32,29 0,64 6,45 1,61 1,61 1,93 44 .53
Selo de Fiscalizagéo 1 2,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,87
----- ISS ----- 1,73
----- Total ----- 35,16 0,64 6,45 1,61 1,61 1,93 49,13

IMPORTANTE: Esta certidao nao comprova o registro de propriedade do imével.

Rio de Janeiro, 24 de Margo de 2025

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEWS 19964 MVI

http://www.tjrj.jus.br
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RUA EUCLIDES DA CUNHA N° 106 APARTAMENTO 222

Registro de Imdveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ 706814

MARIAESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

138710 1

MATRICULA N° FLS.

IMOVEL: Apartamento 222 (em construgdo), do prédic n° 106 situado na Rua
- Euclides da Cunha, na Freguesia do Engenho Velho, e a fragdo ideal e 0,003456 do
respectivo terreno (designado por Lote 1 de 3* categoria do PAL 49.510), onde
existem o prédio n°® 106 pela Rua Euclides da Cunha, prédios n®°s 33 e 35,
compostc de Loja e Apartamentos 201/202, e prédic n° 37 pela Rua Fonseca Teles,
a serem demolidos, medinde o terrenc em sua totalidade {(j& descontada a area de
recuo): 26,65m de frente para a Rua Euclides da Cunha; 37,20m de fundo, fazendo
testada para a Rua Fonseca Teles; 83,50m & direita em 03(trés) segmentos de
41,50m mais 4,00m, ambos confrontando com o prédio 118, mais 38,00m,
confrontando com o prédio de n°® 41; 92,85m a esquerda em 03(trés) segmentos de
40,30m: mais 6,55m, ambos confrontando com o prédic n° 86, mais 46,00m,
confrontando com o prédio de n°® 31. INSCRICAO PREDIAL: 0.317.767-2 (maior
porgdo). C.L.: 07.107-6. PROPRIETARIA: CCISA78 INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°®
35.145.447/0001-33, com sede nesta cidade. TITULO DE PROPRIEDADE: Matricula:
63.146 (todo), R.14 e matricula 138.113 ' {(todo), ambas deste registro
imobilidric. TITULO AQUISITIVO: Escritura de 23/12/2020 do 4° Oficic de Justiga
de Niterdi/RJ (Livro'1236, folhas 045/048, ato 030) e escritura declaratéria de
28/01/2021, das mesmas Notas (Livro 1236, folha 124, ato 076), registrada em
19/02/202 1 . — ==~ = e e e m—— -

AV.1-138710/8NUS (AREA LIMITROFE): De acordo com os assentamentos constantes
neste Cartério, no ato AV.16é da matricula n° 63.146 {todo), consta
que, com a finalidade de cumprimento do dispostc no Artigo 2169 - Incisec II da
Lei 6015/73, combinado com o Artigo 442 e seus paragrafos da CNCGJ/RJ, foi
informado que os iméveis integrantes do remembramento designados pelos terrencs
onde existem os prédies n®s 33, 35 (Composto de Loja "A" e Apartamentos 201 e
202) e 37, bem como ¢ terreno onde existiu o prédio n° 39, todos da Rua Fonseca
Teles, na freguesia de S&o Crist6vdo, pertencem ao Cartério do 3° Oficio- de
Registro de Iméveis, desta Cidade, encontrando-se matriculados na dita Serventia
sob ©s n®°s 61.835, 42.662 e 11.451, respectivamente, cujos remembramentos) dos
mesmos foram averbados na j& citada serventia e 03/2021,Yestando itas
matriculas j& encerradas.----———=-=-------—--—----—- X
Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2021. O Oficial:

ér Wanderley Silva
Cficial - Mat.: 907227

AV.2-138710/MEMORIAL DE INCORPORACRO IMOBILIARIA: o} imével cbjeto desta
matricula faz parte do Memorial de Incorperagdo Imobilidria registrado neste
Cartdério, na matricula n°® 138.113 (todo), sob o atc R.3, em 07/04/2021 e afos
AV.5 e AV.7 (Retificag¢d3o de Memcrial de Incorp
24/08/2021, respectivamente.-—----———=—~-=-==-o————— .
Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2021. O Oficial:

AV,.3-138710/PATRIMONIC DE AFETAGAO: De acordo com a AV.4, da matricula 138.113
(todo}, e com base no Artigo 31-B da Lei n°® 4.591/64, a proprietaria do imdvel
desta matricula e incorporadora do empreendimento registrado sob o ato R.3 da
mesma matricula acima citada, em 07/04/2021, CCISA78 INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°®
35.145.447/0001-33, com sede nesta cidade, declarou que a incorporacio
imobiliaria objeto do referido ato ficaré submetida ac REGIME DA AFETAGAO,
termos do Artigo 31-A, e seguintes da Lei n® 4.591/
Artigo 53 da Lei n® 10.931/2004.---———————————eun :
Rioc de Janeiro, 27 de setembro de 2021. O Oficial:

TCial - Mat.: 907227

11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RIO DE JANEIRO - RJ 7 MOD. 015

Continua no verso...
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AV.4-138710/0NUS (HIPOTECA): De acordo com o ato R.6 da matricula 138.113
{todo), a proprietaria CCISAT8 INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°® 35.145.447/0001-33,
com sede nesta c¢idade, deu o imével desta matric
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com $lig/DF.—==f==-——

Ric de Janeire, 27 de setembro de 2021. O COficial:

Oficial= Mat.: 907227 ’

AV.5-138710/DESLIGAMENTO DE HIPOTECA (AV.4): Frotocolo: 656023 de
09/09/2021. Documento apresentado: Instrumentec Particular n® 178770117000-5 de
08/07/2021, conforme item 1.1, hoje microfilmade. Hipoteca desligada por
autorizacdo da c¢redora: A constante do ato AV.4. Credora hipotecaria:

ECONSMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com eyi’@,— ______

@ Esther Wanderley Silva
Oficial - Mat,: 907227

R.6-138710/COMPRA E VENDA: Protocolo: 656023 de 09/09/2021. Titulo Aquisitivo:
Instrumento Particular n° 178770117000-5 de 08/07/2021, hoje
microfilmado. Transmitente: CCISA78 INCORPORADORA LTDA, CNPEJ n°® 35.145.447/0001-
33, com sede nesta cidade. Proporcdo do imével mnegociado: 100%. Adgquirente:
DANIEL VITOR ATAYDES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, n&do mantendo uniéo
estavel, agente administrativo, CPF/MF n® 452.274.368-86, residente e
domiciliade nesta cidade. Valor total da transacdo: R$262.000,00. Valores
satisfeitos com recursos proprios e do FGTS: R$21.886,62 e R$4.313,38,
respectivamente. Numero da guia do impostc de transmissfo: 2417576. Data do
pagamentce deo imposto de transmissédo: 27/08/2021. Valor atribuido a_  100%
do imovel pela Fazenda Municipal c¢omo base de calculo; R&266-103,38.---—-——F———-
Selo Eletrdnico: EDWS 98926 EKJ.
Rio de Janeiroc, 27 de setembro de 2021. O Oficial:

Selc Eletrdnico: EDWS 98825 SJI.
Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2021. O Oficial:

L anderley Silva
- Oficial=matr 907227

R.7-138710/ALIENACAO FIDUCIARIA: Protocglo: 656023 de 08/09/2021. Titulo da
Garantia Fiducidria: ¢ documento gue deu origem ao ato R.6. Devedor
Fiduciante: DANIEL VITOR ATAYDES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, n&oc mantendo
uniaoc estavel, gente administrativo, CPF/MF n°® 452.274.368-86, residente e
domiciliado nesta cidade. Im6ével dado em Garantia Fiducidria: 0 imével objeto
desta matricula. Construtora e Fiadora: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A,
CNPJ/MF n® 08.797.760/0002-64, com sede nesta cidade. Credora Fiducidria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, c¢om sede em Brasilia - DF.
Condigdes da Garantia/Financiamento: a) Valor da divida: R$235.800,00. b) Valor
da divida incluindo as despesas acessdrias, se houver: R$235.800,00. c) Rraze de
Amortizacdo: 420 meses. d) Sistema de Amortizacdo: SAC/TR. e) Taxa Anual de
Juros (Balcdc): 6.2574% (nominal) e 6.4400% (efetiva). f£f) Taxa Anual de Juros
{Reduzida): 6.0305% (ncminal) e 6.2000% {efetiva). g) Data do vencimento da 1°
prestacdo: 08/08/2021. h) Valor total da prestacidc (De acordo com a letra "e"
acima): RS$1.855,20. i) Valor total da prestacdc (De ‘acordeo com a letra "fM
acima): R$1.810,62; tude na forma do artigo 22 da Lei n° 9514/97, ndo
atribuido ao imével para efeitos do artigo 24, iso VI, o valor /) de
R$262.000,00. Demais clausulas e condigbes, as cprStantes do ity it

Selo Eletrdnice: EDWS 98927 OJW.
Rio de Janeireo, 27 de setembro de 2021. O Oficial®

&r Wanderley Silva
Mar - 001227

o
PHate JUF

£ oial
i

AV.8-138710/CONSTRUCAO/HABITE-SE: (Protocolo n® 687792 de 09/11/2023) De acordo
com o requerimente de 08/11/2023 e Certidido n® 21/0309/2023 expedida em
30/10/2023 pela Secretaria Municipal de Desenvolvimente Urbano e Econdémico -
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico - Coordenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizagdc - Geréncia de Licenciamento e Fiscalizagao -
Centro, desta cidade (Processo n°® 02/250044/2020), hoje microfilmados, o imovel
desta matricula teve a sua c¢onstrugdo concluida, tendo sido o HABITE-SE
concedido em 30/10/2023. Deixou de- ser exigida a CND do INSS por forga do
provimento CGJ n° 41/2013, publicado no Didrio COficial do Poeder Judicidrioc do
dia 21/06/2013, que revogou o disposto nc artigo 589 e § dnico da Consolidagdo

Continua na proxima folha: 2
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s ' ' ‘ CNM. 088583.2.0138710-19
MATRICULAN® 138710 s 2 .

Normativa da Corregedoria Geral da Justiga - Parte Extrajudicial.-------====-=--

Selo Eletrdnico: EEPI 00244 YNL.
Rio de Janeiro, 07 de dezembro de 2023. O Oficial:

h:arlos A. Sequeires

AV.9—138710/INTIMAQAO/DILIGENCIA NEGATIVA/EDITAL/DECUR: DE PRAZO: Protocolo:
694304 de 16/05/2024. Documentos apresentados: Oficiocs n° 478016/2024 - Caixa
Econémica Federal - CESAV/BU de 16/05/2024 e 05/08/2024 da CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, na qualidade de
credora fiducidria no ato R.7 desta matricula, instruidos pela Certiddc Negativa
expedida em 14/06/2024~ pelo 1° Oficic de Registro de Titulos e Documentos/RJ -
{Carta de Notificac8c n® 1975654), hoje digitalizados. Encargos vencides e néo
pagos: 08/12/2023 a 08/07/2024. Base Legal: Artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n°
02/2017. Nome do devedor fiduciante que foi intimadoe vwvia publicagioc do
Edital: DANIEL VITOR ATAYDES DOS SANTOS, CPF/MF n° 452.274.368-86. Datas e
- _' numeros das Publicacgdes do Edital Eletrénico: 29/11/2024 (Publicacgdo n°
1500/2024), 02/12/2024 (Publicagcdo n° 1501/2024) e 03/12/2024 (Publicac¢ioc n°®
1502/2024) no Diario do Registro de Imovelis Eletrdnico -
{(www.registrodeimoveis.org.br), conforme determina o Provimento CGJ/RJ n° 56/18
de 11.12.2018 publicado ne D.O. de 13/12/2018; tendo decorrido o prazo (15
dias) paira a purgacdo da mora, nos termos do artigo 26 paragrafos 1° e 4° da Lei
n® 9.514/97. Selo Eletrdnico: EEWC 15975 NZZ. Rio de Janeiro, 03 de janeiro de
== | .2025. Ato assinado eletronicamente por Jodo Carles Alves Sequeiros, Oficial
— ‘Substituto, Matricula n® 94/1723-. - — — = — — — — — — — — — — — — — — — — — — -

AV.10-138710/CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Protocolo: 706814 de 19/03/2025.
Titules Aquisitives/digitalizados: Requerimento de 18/03/2025 e Oficic
 n°478016/2024 de 18/03/2025, ambos da Credora Fiduciaria. - Devedor
Fiduciante/Transmitente: DANIEL VITOR ATAYDES DOS SANTOS, CPF/MF n°
[ 452.274.368-86. Adquirente do imdvel desta matricula: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia = DF. Motivo da
| Consclidagde: Falta de purgagdc de mora no prazo legal, em que foi constituido
F devedor, o fiduciante acima qualificado. Base Legal: Artigo 26 pardgrafo 7° da
Lei 9.514/97. Valor atribuido para consolidacdoc da propriedade: RS$273.000,00.
- Numero da guia do imposto de transmissdc: 2796323. Data do.pagamento do imposto
de transmiss8o: 05/03/2025. Valor atribuido a 100% do imdvel pela Fazenda
Municipal como base de calculo: R$273.000,00. Selo Eletrdnico: EEXD 29359 TI0J.
 Rio de Janeire, 27 de marco de 2025. Atc assinado eletronicamente por Gerscn
Soares Coelho, Oficial Substituto, Matricula n® 94/1725-. - - — — — — — — — — —

(| AV.11-138710/CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARTIA (R.7): Protocolo: 706814 de,
19/03/2025. Documentos apresentados/digitalizados: 0Os documentos que deram origem
ac ato AV.10. Alienac8o Fiduciiria cancelada: A constante do ato R.7 desta
matricula. Motivo: Em virtude da consclidag3c de propriedade constante do ato
AV.10, conforme disposto do Artigo 1.488, do CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico: EEXD
29360 BNN. Rio de Janeiro, 27 de marco de 2025. Ato assinade eletronicamente por
‘Gerson Scares Coelho, Oficial Substitute, Matricula n® 94/1725-. - = = = = = = =

Os Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissdo e o
uso de certidoes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.----------------

De acordo com o Art. 1055, § 1°do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotacdes efetuadas até o
dia anterior a data de sua expedicdo, bem como os registros ou averbagdes. Essa certidao foi
confeccionada em 27/03/2025 as 08:35h.

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/85ZZZ-CGC6RP-A8AHK:52HQQ

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVES
Certifico e dou fé, que a presente copia é reprodugéo auténtica e fiel da Ficha-Matricula Poder Judiciario - TJIERJ
a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela Corregedoria Geral da Justica
constando a situagao juridica, todos os eventuais 6nus reais, indisponibilidades, citagao Selo Eletronico de Fiscalizagdo

de agbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imovel. O referido é
verdade.
Emolumentos: 108,60 Rio de Janeiro, 27/03/2025.
20% FETJ: 21,72
5% Fundperj: 5,43 ASSINADO DIGITALMENTE
; 5% Funperj: 5,43 Eunice do R. daASiIva (Escrevente), Matr. 94/13872
526% I.S.S.: 583 Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754 - i
o, o ’ Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837 Consulte a validade do selo em:
6% Funarpen: 6,51 505 Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737 http://w w w _tir.jus..br
2% PMCMV: 2,17
Selo Fiscal: 2,87
Total: 158,56
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