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4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRICULA DATA ™

IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 261101 17/12/2020

CNS 093344
Livro n® 2 - Registro Geral

CNM: 093344.2.0261101-84

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,00405 que correspondera ao
Apartamento 502 do Bloco 08 do Prédio a ser construido sob o n°118
da Rua TIbirarema, do empreendimento residencial denominado '
RESIDENCIAL RIO SENA'' a ser construido no terreno designado por LOTE
1 DO PAL 49029, de 3* cCategoria, com &rea de 11.640,67m2; na
Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 50,00m de frente
para a Estrada Visconde de Sinimbu em dois segmentos de: 26,87m,
mais 23,13m em curva subordinada a um raioc interno de 400,00m, 32,40m
de fundos onde faz testada para a Rua Ibirarema, 208,00m a direita,
219,35m a esquerda em trés segmentos de: 171,50m, mais 17,50m, mais
30,35m, localizado a 111,00m do encontro da Rua Visconde de Sinimbu
com a Estrada de Santa Eugénia, confrontando a direita com os lotes
34 e 15 da Quadra 05 do PAL 5822, a esquerda com o lote 17 da Quadra
15 do PAL 5822 e nos fundos <com a Rua Ibirarema. tendo o referido
imével Area Privativa Coberta Padrido de: 43,22m2; Area Privativa Real
Total de: 43,22m2; Area de Uso Comum de 28,16m2; Area Total Real de
71,38m2. Possuindo o empreendimento 108 vagas de veiculos............
CADASTRO: Inscrigado Municipal n®3006798-7(M.P) e CL n°01598-2.......
PROPRIETARIA/INCORPORADORA- RESIDENCIAL RIO SENA INCORPORACOES SPE
LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°33.001.731/0001-00. Adquirido o terreno por compra a NOVA TERRA
INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de 17/06/2020, do 1°
Oficio de Notas desta cidade, L°5946, fls.153/155, registrada sob o
R-3 da matricula 257634, em 01/07/2020, memorial de incorporacio
registrado sob o R-4 da matricula 257634 em 01/07/2020...cvuveernnn..
AV - 1 - M - 261101 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° de¢ Art.661 da Consolidagdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que—e. imdvel desta
matricula se configura como futura unidade autdnofla, edtwndo inserido
em obra projetada e pendente de regularizacdoc registra o que tange

AV - 2 - M - 261101 - VAGAS DE GARAGEM : Conforfle memorial de
incorporacdo registrado sob o sob o R-4 da matribula 257634 em

01/07/2020, fica aditada a presente matricula pa constar as
sequintes informa¢des com relagdo a vaga de garagem do empreendimento
residencial '' Residencial Rio Sena'': A incorporadora declara que a

garagem do empreendimento Residencial Rio Sena comporta 108 (cento e
oito), vagas externas, descobertas, destinadas para o estacionamentc
de veiculos de tamanho médio, distribuides em planta elucidativa
integrante do memorial de incorporagao aprovada pela Prefeiﬁura do
Municipio do Rio de Janeiro - RJ, sendo de uso exclusivo dos
proprietadrios. As vagas de garagem estdo situadas na drea de uso
comum do empreendimento e sdo vinculadas aos seguintes apartamentos,

Continua no versa...
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conforme tabela a seqguir,

CNM:093344.2.0261101-84

Ficando estabelecido que as vagas de

garagem ndo podem ser alienadas ou alugadas a pesscas estranhas ao

gondominio larts 1.331, 8 1%, do Codigo Ciwil) ssswimsumimnsnssnimimys
Apte. Bloco Vaga Apt°. Bloco Vaga Apt® Bloco Vaga
101 PNE 1 10 101 5 SEM VAGA 101 9 SEM VAGA
102 PNE 1 11 102 5 SEM VAGA 102 9 SEM VAGA
103 PNE 1 12 103 5 SEM VAGA 103 9 SEM VAGA
104 PNE 1 13 104 5 SEM VAGA 104 9 SEM VAGA
201 1 1 201 5 42 201 9 74
202 1 2 202 5 43 202 9 75
203 1 3 203 5 44 203 9 76
204 1 4 204 5 45 204 9 7
301 1 5 301 5 46 301 9 78
302 1 6 302 5 47 302 9 79
303 1 7l 303 ] 43 303 9 80
304 1 8 304 5 49 304 g 81
401 1 9 401 b SEM VAGA 401 9 SEM VAGA
402 1 SEM VAGA 402 5 SEM VAGA 402 9 SEM VAGA
403 1 SEM VAGA 403 5 SEM VAGA 403 9 SEM VAGA
404 1 SEM VAGA 404 5 SEM VAGA 404 9 SEM VAGA
501 1 SEM VAGA 7 501 5 SEM VAGA 501 9 SEM VAGA
502 i SEM VAGA 502 5 SEM VAGA 502 9 SEM VAGA
503 1 SEM VAGA 503 5 SEM VAGA 503 9 SEM VAGA
504 1 SEM VAGA 504 5 SEM VAGA 504 9 SEM VAGA
101 PNE 2 14 101 ) b SEM VAGA 101 10 . SEM VAGA
102 PNE 2 15 102 6 SEM VAGA 102 10 SEM VAGA
103 PNE 2 16 103 6 SEM VAGA 103 10 SEM VAGA
104 PNE 2 17 104 6 SEM VAGA 104 10 SEM VAGA
201 2 18 201 6 50 201 10 82
202 2 19 202 & 51 202 10 83
203 2 20 203 ) 52 203 10 84
204 2 21 204 6 53 204 10 85
301 2 22 301 6 54 301 10 86
302 2 23 302 6 55 302 10 87

= ——
STUT S 115.2
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Cont, das fls, V.
CNM: ©93344.2.0261101-84
303 2 24 303 6 56 303 10 88
304 2 25 304 6 57 304 10 89
401 2 SEM VAGA 401 6 SEM VAGA 401 10 SEM VAGA
402 2 SEM VAGA 402 6 SEM VAGA 402 10 SEM VAGA
403 2 SEM VAGA 403 6 SEM VAGA 403 10 SEM VAGA
404 2 SEM VAGA 404 6 SEM VAGA 404 10 SEM VAGA
501 2 SEM VAGA 501 6 SEM VAGA 501 10 SEM VAGA
502 2 SEM VAGA 502 6 SEM VAGA 502 10 SEM VAGA
503 2 SEM VAGA 503 6 SEM VAGA 503 10 SEM VAGA
504 2 SEM VAGA 504 0 SEM VAGA 504 10 SEM VAGA
101 3 SEM VAGA 101 7 SEM VAGA 101 11 3EM VAGA
102 3 SEM VAGA 102 7 SEM VAGA 102 11 SEM VAGA
103 3 SEM VAGA 103 7 SEM VAGA 103 11 SEM VAGA
104 3 SEM VAGA 104 7 SEM VAGA 104 11 SEM VAGA
201 3 26 201 7 58 201 11 90
202 3 27 202 7 59 202 11 91
203 3 28 203 7 60 203 11 92
204 3 29 204 ) 61 204 11 93
301 3 30 301 7 62 301 11 94
302 3 31 302 7 63 302 11 95
303 3 32 303 7 64 303 11 86
304 3 33 304 7 65 304 11 97
401 3 SEM VAGA 401 7 SEM VAGA 2401 11 SEM VAGA
402 3 SEM VAGA 402 7 SEM VAGA 402 11 SEM VAGA
403 3 SEM VAGA 403 7 SEM VAGA 403 11 SEM VAGA
404 3 SEM VAGA 404 7 SEM VAGA 404 11 SEM VAGA
501 3 SEM VAGRA 501 T S5EM VAGA 501 11 SEM VAGA
502 3 SEM VAGA 502 7 SEM VAGA 502 11 SEM VAGA
Continua no verso...
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CNM:U53344,£.0201101-04

503 3 SEM VAGA 503 7 SEM VAGA 503 11 SEM VAGA
504 3 SEM VAGA 504 7 seM vagal 504 11 SEM VAGA
101 4 SEM VAGA 101 8 sEM vaGal 101 12 SEM VAGA
102 4 SEM VAGA 102 8 SEM VAGA) 102 12 SEM VAGA
103 4 SEM VAGA 103 8 SEM vaGa| 103 12 SEM VAGA
104 4 SEM VAGA 104 8 seEM vacal 104 12 SEM VAGA
201 4 34 201 8 66 201 12 98
202 4 35 202 8 67 202 12 99
203 4 36 203 8 68 203 12 100
204 4 37 204 8 69 204 12 101
301 4 38 301 8 ; 70 301 12 102
302 4 39 302 8 71 302 12 103
303 4 40 303 8 7z 303 12 104
304 4 41 304 8 7] 304 12 105
401 4 SEM VAGA 401 8 SEM vAGA] 401 12 106
402 4 SEM VAGA 402 8 sEM vacal 402 12 107
403 4 SEM VAGA 403 8 SEM VAGA 403 12 108
404 4 SEM VAGA 404 8 sEM vaca| 404 12 SEM VAGA
501 4 SEM VAGA 501 8 sEM vaGAl 501 12 SEM VAGA
502 4 SEM VAGA 502 8 sEM vAaGAl 502 12 SEM VAGA
503 4 SEM VAGA 503 8 SEM VAGAL 503 12 SEM VAGA
504 4 SEM VAGA 504//”'”‘5\\\\€EM vaca]l 504 12 SEM VAGA
Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2020. © pf CIAL.
Joana U, £ s Sivety Costa
U

ALrhg poFa)

AV - 3 - M - 261101 - AFEMCAO:[|Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 257634 em 01/07/2020 que:|Pelo Requerimento de 17/06/2020,
a proprietdria, Jja qualificada, submeteu a incorporagdo do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdénio de afetagdo o
conjunto de bens, ¢ terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculadas & incorporacdc imobilidria, bem como o©os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futurcos adquirentes e manter-se-a8c apartados,
tornando-se incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e

Seguc as 15,3 :
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CNM: 093344.2.0261101-84

obrigagdes do !io geral da incorporadora.Rio de Janeiro,
RJ,17/12/2020.

AV - 4 - M - ZGEJQl JﬂﬁmbﬁﬁﬁﬂAMENTO: Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 257634 em {01/07/2020 que: De acordo com Requerimento
de 17/06/2020 e decldracdo de enquadramento da Caixa Econdmica
Federal datada de 3/03/2020, verifica- 0 Memorial de
Incorporagdo objeto do ato precedente ¢ \drado nc Aambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - \tuido pela Lei
11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ, 17/12/20

0. 0 OFI
Jooas o
du;

AV - 5 - M - 261101 - HIPOTECA: Consta~regift?¥Hdo sob o R-9 da
matricula 257634 que: Pelo Instrumento Particillar de Abertura de
Crédito e Mutuo, para Construgdo de Empreefdimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecaria e outras vencgas datado de
17/11/2020, RESIDENCIAL RIO SENA INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ/MF sob
o n® 33.001.731/0001-00, deu dentre outros o imdével desta matricula
em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia -
Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demais obrigagdes assumidas no
citado contrato: sendo 0 valor do financiamento de RS
20.645.000,00; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$34.409.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total de
Construcdo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de Bmortizagdo: 24

meses; Taxa de Juros inal de B8.0000%A.A; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%A.A; de icGes constantes do titulo.Ric de Janeiro,

¥ "’f:\‘:'i(\} z
AV - 6 - M - 26110\ - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Fichg.Buxiliar n°2502, Convencdo de condominio do imével desta

a\(Prenotagio n}696342 de 10/11/2020) (Selo de fiscalizacgdo
ilea \n°EDOH 4087 NFO).Rio de Janeiro, RJ, 18/12/2020. 0

maf?icuﬂﬂ deslig a Ngarantia hipotecéria objeto do AV-
5, face dutoriza 4 pela credora no instrumento particular de
22/04/2021, que /hoje seffarquilva. (Prenotagdo n°701468 de 14/06/2021)
(Selo de fiscallizaca ] ica, n°EDTZ 04987 KRS). Rio de Janeiro,
RJ, 18/06/2021. 0 OFI g hgﬂﬂaﬂa

AL GhtiHe no verso...
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CNM: 093344.2.0261101-84

R -8 -M - 261101 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
22/04/2021, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a 1)
VICTOR MATOS GOIANQ, brasileiro, auxiliar de escritério, solteiro,
identidade n°371483657, expedida pelo 8SP/SP, CPF/MF sob o n°
117.590.177-60; 2) JOLSIVANIA HELENA DA SILVA, brasileira, agente
administrativo, solteira, identidade 1n°290626381, expedida pelo
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 167.229.807-58, residentes Rio de Janeiroc,
. Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$14 0 (sendo com
utilizagdo dos recursos da conta vinculada do no\ valor de
R$543,18). Isento de imposto de transmissdo, conforme guffa n2394712.
(Prenotacdo n°701468, em 14/06/2021) (Selo de fifscalizacho eletrdnica
n°EDTZ 04988 NDJ). Rio de Janeiro, RJ, 18/06/2031. Qo@¥rithBivinCok

AV - 9 - M ~ 261101 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo in?tq:um
de 22/04/2021, objeto do ato anterior, fica averbado quejla utilizacio
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo VYpermite aos

compradores VICTOR MATOS GOIANO e JOLSIVANIA HELENA DA SILVA, j&

qualificados, negociarem o I desta matricula com terceiros
utilizando © mesmo recu azo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do i mstrymento. (Prenotagdo n°701468 de

14/06/2021) (Selo de fi

Janeiro, RJ, 18/06/2021. 0 QFI
CJoana.

eletrdnica n°EDTZ 04989 NSH).Rio de

R - 10 - M - 261781 -~ ALh‘ENAcAo FIDUCIARIA:Pelc instrumento
particular datado de 22/04/202]}, os adquirentes deram a fracgioc do
terreno desta matricula, bem comgp o apartamento a ser nele censtruido
em alienacdc fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Bragilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°

100.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$114.400,00, a ser paga
- |em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelc plano
PRICE, vencendo-se a 1® em 21/05/2021, no valor de R$860,35, & taxa

nominal de 7,6600%ava., efetiva de 7,9347%a.a e nas demais condigdes
constantes /do titylo\ (Prenotagdo n°701468, de 14/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo -Elet i n°EDTZ 04990 CBL) . Rio de Janeiro, RJ,

AV - 11 - M - 261101 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 27/12/2021,
capeando Certldacu da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0587/2021, de 20/12/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/201573/2013, o imbével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"

|concedido em 20/12/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS

relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no

ID.0O.E em 21.06.2013, (Prenotagdo n°706545 de 04/01/2022) (Selo de

R i cular

& N
Segreasfisd
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-

fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 43715 UHW). Rioc de Janeiro, RJ,

11/01/2022. O OFICIAL ¥iusesda MvsCactano
icuta: 94110046
]‘&'\?cwvsfﬂe"mn iz

AV - 12 - M - 261101 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CBIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n?490509/2024
de 12/06/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, este reguereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciantes VICTOR MATOS GOIANO, CPE/MF sob o n® 117.590.177-60 e
JOLSIVANIA HELENA DA SILVA CPF/MF sob o n® 167.229,.807-58, Publicados
em 18/09/2024, 19/09/2024 e 20/09/2024, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndoc ocorréncia de purga de mora no prazo
legal.

Prenotagdo n°728277 de 14/06/2024. Selo de fiscalizacio eletrénica
n°EEQD 57606 FUX. Ato concluido aos 28/10/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 13 - M - 261101 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Peloc Requerimento
de 30/01/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/%7, sendc promovida a intimacdo sem a
purgagao da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2784514.

Prenotacdo n°736862 de 21/02/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEUB 52925 EYJ. Ato concluide aos 01/04/2025 por Diego Mattos
{94/14146} .

AV - 14 - M - 261101 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdc de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°736862 de 21/02/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEUB 52926 FHP. Ato concluido aos 01/04/2025 por Diego Mattos|,
(94/14146) . .

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da mesma,
bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imovel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou
averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotag¢des efetuadas na presente
matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja
101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ,
03/04/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:18h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL
R$

R$ 102,61 R$ 2,05 |R$20,52] R$5,13 | R$ 5,13 615

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrdonico

O
Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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