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Apartamento 308 do Bloco 7 do Prédio em construgac
situado na Estrada dos Teixeiras n® 80, na Freguesia de
Jacarepagud, com direito a 1 vaga de g¢garagem descoberta,
de uso indistinto, situada no pavimento térreo, dentre as
vagas de n®s n®s 1, 2, 7 a 26, 31 a 53, e 59 a 246, e
correspondente fragdo ideal de 0,002908 do respectivo
terreno, que mede em sua totalidade 70, 6im de frente para
a Estrada dos Teixeiras em dois segmentos de: 41,44m em
curva subordinada a um raio externo de 100,00m, mais
29.17m; 94.00m de fundo; 196,96m direita; 214,80m a
esquerda, onde ¢ atingido pela Faixa Non Aedificandi do
Rio Pequeno, com 10,00m de largura, em seis segmentos de:
31,85m, mais 21,58m, mais 18,19m, mais 78,62m, mails
23,88m, mais 40,68m, confrontando a direita com terras de
propriedade da Baronesa da Tagquara oz sucessores; a
esquerda com o lote 1 do PAL 49026 de propriedade de
CCISA31 Incorporadora Ltda e aos fundos com 0 terreno de
Octavio Gomes ou sucessocres. INSCRICAD FISCAL:
0841256-1 (MP}, CL 03695-4. PROPRIETARIO: CCISA31
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 22.863.282/0001-93, com sede
nesta cidade, que adguiriu em maior porgdo por compra a
Vittoric Cavaliere, através da escritura de 04/04/17 do
15° Oficio, livro 3719, f1. 191, registrada em 16/05/17
com ¢ n® 11 na matricula 17892. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de Z2017.—cmm e —————

C Oficial }Q;ZI'
‘/mmmmm

10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV

= &

OBRIGACOES: Consta averbado em 03/08/17 com o n° 2 na
matricula 438995, que a proprietaria assumiu as
OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de
urbanizar: a Estrada dos Teixeiras, em toda a sua largura
na extensdo de 150,00m, correspondente a dimens3o da
testada do terreno até a Estada do Rio Grande, conforme
PAA 3448 de acorde com despacho de 30/03/17 da
Segue no verso
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UIH/CGLF/GPS, as f1.53. As obras de urbanizagido deverso
atender ao que determina 0 RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pele Decreto E 3800 de

20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos &rgios responsaveis & sua aprovacao,
no &mbito de suas competéncias. A inadimpléncia da

obrigagioc assumida importara na nao concessao de
"habite-se" para qualgquer edificag3c que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de
urbanizacfo ¢ aceifacio dos logradouros em questfio. Além
das penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 21 de

Sa? o

ia Maria Rocha de Carvatho
10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 03/08/17
com © n° 3 na matricula 438995, o MEMORTAL DE
INCORPORAGAO ©pelo requerimento de 04/04/17, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgac caso
nao comercialize no minimo 60% das unidades, ou ndo
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinade a
construgdo do referido empreendimento; e que o
empreendimento tera 246 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo numeradas de 01 a 246,
ficando ressalvado qQue se trata de obra projetada e
rendente de regularizaciio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gque das certiddes de
Tributos Federais, Justig¢a Federal, Justigca do Trabalho,
1° ap 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal
de Justiga da comarca do Estado de S3o Paulo-SP, constam
distribuigSes em face da sécia CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A, CNPJ 08.797.760/0001-83, e gque das
certidbes de Tributos Federais, Justiga do Trabalho, 1°

Segue na ficha 2
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ap 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal de
Justiga da comarca do Estade de Si3o Paulo-SP, c¢onstam
distribuicdes em face da s6cia CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
distribuigdes estas que nZo se referem ao imével obieto
da incorporagfc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgdo constante do mesmo. Rio de
Janeiro, 21 de dezembro de 2017.==sc—mme— e e

o oficial _f Alte— >
Glorta Maria

10" Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV

- 3

AFETACAO: Consta averbada em 14/09/17, com o n° 4, na
matricula 438995, conforme regquerimente de 28/08/17 a
constituigio do patriménio cde AFETAGAC, para (o]
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da

Lei 4581/64 de 16/12/64., Rio de Janeirc, 21 de dezembro
de 2017 @ —— e e

O Oficial (D

Gloria Maria Rocha de Carvatho
10" Oficial Substituto
CTPS: 81788/015.RJ

AV

- 4

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 6 na matricula
438995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por CCISA31
INCORPORADORA LTDA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo
valor de R$546.575.478,61, neste wvalor incluindo outros
imdéveis, regendo-se o contrate pelas demais clausulas e

condigbes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017,———— - e ot e e et e e e e e

0 Oficial

CTPS: 61788/018-R)

AV

1
th

CANCELAMENTO.: Belo instrumento particular de 20/08/2017,
prenctado em 19703272018 com ¢ n® 17980852 & £fl: 3%v do
Segue no verso
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livro 1-JL, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAD do imb6vel, em virtude da quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Rio de
Janeiro, 13 de abril de 2018.~——————— - mmm e

O Oficial , ECJTJZ297385 DFG

1 Rocha de Carvalho
107 Oftcial Substituto
S:61786/015-RJ

COMPRA. E VENDA: Pelo instrumenteo particular gque sServiu
para a averbagao 5, fica registrada a coMPRA E VENDA do
imbével feita por CCIisA3l INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de ADRIANA DALMASIO
DE AIMEIDA, brasileira, divorciada, servidora publica
ranicipal, identidade SECC/RJ 096217781, CTPTF’
032.998.847-13, residente nesta c¢idade, pelc prego de
R$220.000,00. O imposto de transmissdo tem redugdo de 50%
conforme certificado declaratérioc constante guia n®
2163688 com base na Lei »n* 5065/2008. Valor atribuido
para base de cdlculo dos emelumentos: R$311:018;41: Rio-
de Janeiro, 13 de abril de 201B. -~

0O Oficial BCJZ97389 XCJ

Rochadg
? Oficlel Substitute
TPS: 61786/015-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2RRJY-GLVYV-5JJ9L-A8UFS

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbagio 5, fica registrada a ALIENACAO.
FIDUCIARIA do imovel feita por ADRIANA DALMASIO  DE
AIMEIDA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$176.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas ¢ condicdes constantes do
tituleo. Incorrende a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagd3o e consclidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o wvalor de
R$220.,000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de calcule dos emolumentos: RS$176:000;00- Rio de
Janeiro, 13 de abril de 2018.-----———————-——-—-————-"———
Segue na ficha 3
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O Oficial ,OW ECJZ97390 JFY
(/@atummuemm
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 8 SERVIDAQ: Foi hoje registrada com © n°® 7 na matricula

438995, & SERVIDED US0 Perpdtiia & gratuita sobre fdaika do
terrenc do presente em favor do imbvel cbjeto da
matricula 214800, destinada a passagem de drenagem, com
as seguintes caracteristicas e confrontagdes: A presente
descricdo inicia-se no PONTC 81 - distante 98,85m do
vértice 1 do terreno onde confronta com © numerc 145 da
Estrada dos Teixeiras, deste ponto seque disténcia de
1,19m até encontrar o PONTO 82 -~ deste ponto segue a
disténcia de 15,64m até encontrar o PONTO S3 - deste
ponto deflete ligeiramente a esquerda com disté@ncia de
15,23m até encontrar o PONTO S84 - deste ponto deflete a
esquerda com disténcia de 58,54m até encontrar o PONTO 85
- deste ponto deflete a direita com distancia de 49,08m
até encontrar o PONTO S6 - deste ponto deflete a direita
com distéancia de 8,65m até encontrar com ¢ ponto PONTO 87
- deste ponto deflete a direita com disténcia de 8,82m
até encontrar com o PONTO 88 - deste ponte deflete a
esquerda com a distincia de 5,00m até encontrar com ©
PONTO §9 - deste ponte deflete 2 esquerda cem a distaneia
de 8,45m até encontrar com o© PONTO S8S10 - deste ponto
deflete a direita com distancia de 12,08m até encontrar
com ¢ PONTO Sl1ll - distante 10,04m do vertice 3, deste
ponto segue pelo alinhamento do terrenoc confrentade com o
Rio Pequeno com a dist&ncia de 3;80m até encontrar com o
PONTO S12 - distante 10,04m do vértice 4, deste ponto
deflete a esquerda com distincia de 14,64m até encontrar
com o PONTO 813 - deste ponto deflete ligeiramente a
direita com distancia de 8,94m até encontrar com o© PONTO
814 - deste ponto deflete a esquerda com disténcia de
52,73m até encontrar com o PONTO 815 - deste ponto
Segue no verso
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deflete ligeiramente a direita com distincia de 8,61m até

encontrar com o PONTO Sl16 - deste ponto deflete
ligeiramente a esquerda com disténcia de 17,00m até
encontrar com © PONTO 817 - deste ponto segue com

disténcia de 1,63m até encontrar com o PONTO S18 -
distante 18,98m do vértice 2, deste ponto deflete a
esquerda com distincia de 3,60m onde confronta com o
nimerc 145 da Estrada dos Teixeiras até encontrar com o
PONTO 819 - deste ponto segue com distincia de 1,57m até
encontrar ¢ com ¢ PONTO 820 - deste ponto deflete a
esquerda com distlncia de 15,83m até encontrar com o
PONTO 82} - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com disténcia de 7,20m até encontrar o PONTO S22 - deste
ponto deflete a direita com distancia de 58;46m ateée
encontrar o PONTO S23 - deste ponto deflete ligeiramente
a direita com disténcia de 12,24m até encontrar com o
PONTO 524 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com distancia de 13,61lm até encontrar com o PONTO S25 -
destc ponto segue com distdncia de 1,56m até encontrar
com o PONTO 826 - deste ponto deflete a esquerda
confrontando com o ndmero 145 da Estrada dos Teixeiras
com disténcia de 3,68m até encontrar com o PONTO S1. &
outergante serviente, per si e/ou por seus sucesseores naoc
fard e nido permitirad que se construa, faga acessdes na

faixa de servidio que possam prejudicar a sua finalidade

ou impossibilitar as reparag¢des necessarias ou embaragar,

Por qualguer modo, © exercicio legitimo dos divreitos

reais ora instituidos; sem prévia autorizacidc da

cutorgada, e observadas as instrugbdes escritas que por

estes lhe sejam oferecidas. © perimetro acima descrito
encerra uma area total de 74 pelo valor de R$1,00

. Cuja a planta faz parte 4 . sta escritura. Rio

de Janeiro, 25 de mpatode 2018, e oo

O Oficial J
1552?52,
Eliseu da Silva

§° Oficial Substituto
CTPS: 54596/ 0056-RJ
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AV - 9 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 10 na matricula
438985 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE INCORPORAGAO em suas
alineas 'D', 'E', 'G', 'H', *J' e 'P', quanta a A&area

total «construida do empreendimento que passa ser de

23.500,00m*, e modificagsio na vinculagico das vagas de
garagem. Passando o imével desta matricula a +ter direito
de wuso indistinto,

situada no pavimento térrec, ae.vagas de n®s 1 a

18, 23 a 33, 39 a 41, S1 a 246. Rio de

Janeiro, 01 de setembBbro- e 2020 »<-————mmmm e

O Oficial
" Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS-54596/0045-»

AV - 10 CONSTRUCAD P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com ¢ n® 11 na
matricula 438995, instruido pela certiddo n°® BO/0006/2020
de 20/02/2020 da Secretaxia 2 gipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAD do imdvel, 2 bite-se' concedido
em 20/02/2020. Rig.é : L -de-5etembro de 2020, =

O Oficial

8* Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV -~ 11 INTIMACAO: Peloc requerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n°® 89/2019) datado de 09/11/2023,
prenctado em 14/11/2023 com o n°2160495 & £f1.139%v do
livro 1-MI, instruido por Certidic Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
11/12/2023, fica averbade com base no art.12 do
Provimento CGJ n©02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
ADRIANZA DALMASICQ DE ALMEIDA, anteriormente qualificada,
realizada através de Edital de Intimagéo, publicado por
meio eletrdnico em 19/12/2023, 20/12/2023 e 21/12/2023,
através da Central de Servigos Eletrdnicos dos

Segue no verso
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Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n°56/2018, feita por solicitagio do fiduciario

realizada em 18/12/2023 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamentoc no prazo de 15

CNM:089425.2.0442895~07

{quinze) dias contados da data da terceira e Gltima
publicacdoc do Edital, dos engargos vencidos e ndc pagos
referente zo contrate de financiamento com garantia de

[ alienag8do fiducidria, registradeo com o n°Q7. Valor
5 atribuido para base de calculo dos emolumentes:
' R$60.871,58. Rio de Janeiro, 19 de janeiro de 2024,—————-—

= Oficlal Sub.. GUSTAVO ROMERG MENDES - Mat. D6743

EEQM25598 WTQ

AV - 12 INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Frovimento CNJ n® 89/2019) datado de 25/11/24, prenotado
em 26/11/24 com o n® 2231576 a f£1.296 do livro 1-MR,
instruido por Certiddc Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
ADRIANA DALMASIO DE ALMEIDA, anteriormente <qualificada,
realizada em 16/12/24, nos termos do Art. 26 da Lei
8514/87, para pagamentoc no pPrazo de 15 {quinze) dias
contados da data da intimacgdo, dos encargos vencides e
ndo pagos referente ac contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiduciaria, registrado com o n® 07.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$16.805,47. Rio de Janeiro, 15 de janeiro de 2025.——w——ma—

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 f EEWC43110 OCA

AV ~ 13 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intimacdc averbade com o n°® 12, fica averbado Lo}
CANCELAMENTO da averbacdo 11 de INTIMAGAO. Valor

atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$16.634,35. Rio de Janeiro, 15 de janeiro de 2025.-————e-—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2RRJY-GLVYV-5JJ9L-A8UF8
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.4° Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWCA3113 AQH

AV - 14 gmg&o_nz_gmmm Pelo requerimente eletrdnico

(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 29/04/25,
prenctado em 30/04/25 com © n® 2260168 a fl. 124 do 1livro
1-MV, fica averbada a CONSQLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
ehiigacine de promever o Leilds piblice & imével dentra
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagao, tendo
em vista que a fiduciante APRIANA DALMASIO DE ALMEIDA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 {(quinze) dias, ccontados da
data da intimacdc averbada com o© n° 12, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o c¢ontrato. © imposto
de transmissioc foi pago pela guia n° 2814765 em 24/04/25.
Valer atribuido para base de cilculo dos emolumentos:
REZIZB48 00, -Rio de Janeirc, 0%9-de-maioc de 2025 .=memz—==

.Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ55039 KNC

AV

- 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 14 de CONSOLIDACAO
BA PROPRIEBAPE em mnome & fidooidria CAINA BCONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imbdvel. Valor atribuido para base
de calcule dos emolumentos: R$176.000,00. Rio .de
Janeirc, 09 de maio de 2025.-—=—————wm—— e

EEXQS55045 YZQ

“Oficlai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAOC - Certifico & dou fé que a presente cépia é reproducgdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. :
Rio de Janeiro, 09 de maio de 2025.
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08/05/2025, 10:28 9° Oficio de Regisiroe ds imdveis - Mensagem

9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90
¢ Oflc

Adilson Alves Mendes REG.

-

REGISTRADOR A, Hilg Pegania. |
i '#nd"

Titulo: Consoiidacao da Propriedade

VEIS e

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2260168 em

30/04/2025, no livro 1-mv, folha 124, foi registrado/averbad
09/05/2025 com os seguintes atos: i / °

Descrigdo Qtd. Valor

x#%x*x E MO L UMENT O § **##x

CONSQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI i 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 1 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20,4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAD COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
** a CRESCIMOS LEGRATIS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

em

442895 - AV.14, AV.15
SELO (S)

Pader Judicigrio - TJERJ
Cortegedcria Geral da -lustiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:
htips:/iwww3.tifj,jus brisitepublico

EEXQ55039 KNC - EEXQ55045 YZQ

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artige 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdao de Onus reais ou gravames € feita

através de certiddo especifica.
Recibo n°® 19796/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)

praticado(s) em 09/05/2025, acima discriminados.

;ﬁzug£§~<s
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7] 10° Oficial Substitisto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - GTE'S 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

srvnonodb.9rgi.intranet/csp/web/portain.csp
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