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IMOVEL APartamentp 809 do Bloco 1 do prédic em construcio

_ situade na Rua Mirataia n®245, na ° frequesia de
EE%?' Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem, coberta ou
descoberta, situada indistintamente no pavimentoc térreo
— ] dentre as vagas de n®°s 5 a 11, 16, 19 a 26 e 29 a 46, ou
! noe edificio~garagem dentre as vagas numeradas de 01 a 33
== no subsolo, 01 a 43 em cada um dos 2°, 3°, 4° ¢ §e
—— pavimentos, e 01 a 50 no 6° pavimento, e correspondente
| fragdoc ideal de 0,002720 do respectivo terrenc designado
Eig por lote 1 do PAL 49135, gque mede em sua <totalidade

18,55m de frente em dois segmentos de: 3,47m em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m, mais 15,08m em
curva subordinada a um raio externo de 72,25m; 23,42m de
fundo, confrontando com o prédio n°® 290 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m & direita em treze segmentos- de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subordinada a um raio externo de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,2%m em curva subordinada a
um raio internoc de 12,15m, mais 16,01lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio externc de 4, 65m, mais 2,79m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,85m, todos confrontando com o lote 2 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda; 385,00m & esguerda em dois segmentos
de: 215,90m, mais 169,10m, confrontando o] primeiro
segmento com © n® 1ll1 da Rua Pauvlo Moreira da Silva e com
adrea a ser doada ao Municipio do Rio de Janeir¢e do PAL
35974 e o segundo segmento com o n® 255 da Rua Paulo
Moreira da Silva. Este lote é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura varidvel de 1,30m a 3,40m:; por
uma Faixa Non Redificandi com 1,30m de largura; por uma
Faixa Non Aedificandi com 1,50m de largura, por duas
Faixas Non Redificandi com 3,60m de largura e por cinco
Faixas Non Aedificandi com 3,40m de largura. INSCRIGAO
FISCAL: 2993569-9 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE
MIRATAIA INCORPORADORA & CONSTRUTQORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adquiriu
Segue no verso :
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O Oficial

mpr§ ao espdlio de Manoel Ornellas
scyitura de 08/02/11 do 19° Ofic10,
egistrada em 10/03/11 com o n°l na
e Janeiro, 04 de agoste de 20214+—-=

Adenilson Franciseo He
&* Oficlal Substituto
CTHS 48000/093-R22

AV - 1

MEMORTAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 09/08/2018 ...
com © n°2 na matricula 446774, o MEMORIAIL DE INCORPORAGAOC
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constande gue o
prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nessd
prazo desistir da incorporacgio caso ‘nao comercialize - no
minimo 60% das unidades, efou, a hipbtese de nioc ter sido
‘cont ratado financiamento suficiente & sua construgao, com
garantla de repasse aos adqulrentes finais das unldades
e, também, com prazo. para’ amort;zagéo do financiamento,
pela tomadora— ~incorporadora; e que o empreendimento tera

‘368 vagas de ‘garagem, sendo 46 vagas descobertas situadas

no pavimento térreo numeradas de 01 a 46, das quais 12
vagas (n°s 01 a 04, 12 a 15, 17, lé, 27 e 28) s8o
destinadas 'a Portadores de Necessidades Especiais (PNE),
e 322 vagas situadas no edificio-garagem, das quais - 272
vagas s80 cobertas e 50 vagas s&3o descobertas, ~dividas '’
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsolo -
33 vagas cobertas numeradas de 01 a 33; Térreo — 43 vagas

cobertas numeradas de 01 a 43; 2° pavimento - - 49 vwvagas
- cobertas numeradas de 01 a 49; 3°  pavimento - 49 .vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 4-¢° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 5° pavimento - 40 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; & 6° pavimento - ‘50 vagas

descobertas numeradas de 0Ol a 50, ficando resgsalvado que

-8a trata de cobra projetadé e pendente de regularizacio
‘registral, no gque tange ' a 8ua conclusao. CUMERE

CERTIFICAR que da certidao do 3° Distribuidor constam
Segﬁe na ficha 2
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distribuigdes contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCORFORADORA E CONSTRUTORA LTDA; gue das certiddes do
ISS, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Acbes Trabalhistas do TRT, da Justica Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Bela horizonte/MG, do
Poder Judici&rioc do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria~Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Justiga de Belo Horizonte/MG, de Ag¢Ses Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuicées
contra a so6cia CONSTRUTORA. NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3° e g-°
Distribuideores, e de Débitos Tributarios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribui¢dées contra a
sdcia CONSTRUTORA REAL  S/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuicdes estas que nfc se referem aoc imdvel objeto
da incorporagdo nem s&o impeditivas ao Registre do
Memorial, conforme declaragfio constante do mesmeo. CONDIC
SES: A INOGRPORADORA DECLARA QUE ¢© EMPREENDIMENTO ESTA

ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - EMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO

DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MEINIMOS):

A DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
0,00; E 3) 110 DAS 368 UNIDADES, PODERAOD
AR, FORA. DO PROGRAMA, COM Of BENMEFICIOS:

| SABER: BLOCO 1l: APT®*S 201/801,
0/8 0,. BLOCOS 2, 3 E 4: APT®S

212/812. Ric de Janeiro, 04

de agosto de 202
O QOficial

Adenitson Francisco He
8* Oficlal SUblmuln
CTPS 49000/033-R2

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 08/08/2018 com o n°3 na

matricula 446774, a constituigdo do patriménio de

AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Segue no verso
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462740 {i' 2
Art. 31-A da Lei\d
agosto de 2021.---f—4-—-
0 Oficial - '
AV - 3 SERVIDAO: Consta reglstrada em 09/08/2018 com o n®4. na -’
' matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° Oficié, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPE
MIkATAIA-INCORPORADORA' E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir ¢ acesso, a utilizagfio e o.traénsito de hoje para -
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo .ceEEO'_que‘
253as servidSes abrangerdo exclusivamente as séguintés
areas de uso comum do prédio serviente: edicula social |
composta. de hall, sanitarios  masculiné e  feminino, - .
" fitness e kids; edicula de servigo composta de vestiario,
refeitério, -fAdpdsito e sanitério adaptado a PNE, area de
recreagio toberta composta de quadra esportiva,
playground, 4638, pet care e area de circulagdo - entre
estas areas, o fligadas ao RESERVA MIRATAIAR I
através de u nternc. Rio de Janeiro, 04 de
agosto de 202TY4- == e :
0 oficial
Adenilson Francisco Henrig
§° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-R.
AV - 4 SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o ﬁ°4_'na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°

Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
129 Oficio, livro 3510, £1.120, .a SERVIDAO predial do

"Lote 2 do PAL 49135 onde serad edificado o RESERVA

MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
Segue na ficha 3
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edificddo o RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizag3o e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo gque essa
servidio abrangerid exclusivamente as seguintes &reas de
uso comum do ¢dio serviente: edicula social composta de
saldo de £ copa, lavabo, sanitéario, sanitario
adaptado a PHE € ar/churrasqueira; 4rea de recreacgdo
deppiscina e area de circulagic entre
b 3l ljgadas ao RESERVA MIRATAIA I
Esgﬁno. Rio de Janeiro, (04 de
agosto de 2021.—f-——=4——-f-mmmmm———

QO Oficial

Y
Adenilson Francisco Henrigr
8*® Oficial Substitte
CTPS 49000/03%3-RJ

AV - 5

SERVIDAO: Consta registrada em 01/07/2019 com © n°6é na
matricula 446774, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terrenc de 292, 25m de comprimenfo por 4,00m de
largura em toeda a extensfio, acompanhando o gradil de
divisa e passando pelo lote objeto da presente,
instituida pg NPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, em fa do imdéwel situado na Rua Mirataia n°181,
cbjeto da m2 446773, onde serd edificade o RESERVA
MIRATAIA II, scritura de 29/05/19 do 12°
CGficio, livrd onde encontra-se descrita e

caracterizada o de Janeiro, 04 de agesto de
2021 . e e e ————
O Oficial
]
Adenilson Prancisco Henrigr.

&° Oficlal Substituto
CTPS 43000/033-RJ

AV - &

BIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 8 na matricula

446774, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por SPE

MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA(anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no verso




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2231508/0148

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA

Sl

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr._org,br/docs/FNJU4—QSVU6-T5D4N-UFPMB

O Qficial

462740
00.360.305/00p1-0f,[|lcom sede em Brasilia/DF, pelo'-valqr
de R$53.000.080, 90, Inesfle valor incluindo outros iméveis,
regendo-se o conijrafo phlas kmais clédusulas e condigSes
constantes do t '_ _déi‘Janeiro, 04 ‘de agosto. de -
2021, e e e T Itmtl S
O OGficial
i Adem’lsnnFrancvkm}Ienr@r
8* Oficlal Substltuto
CTPS 48000/033-R.
AV -7 gggggggyggzgi'Pelo instrumente particular de 11/06/21,
’ prenctade em 18/10/21 com o n®° 2011392 & f1.178v do 1livro
1-1.0, fica averbado o  CANCELZ da averbagfic 6 de
HIPOTECA: EM 1° GRAU do imévels virtude da quitacgdo
dada pela credora CAI - DERAL. Rioc de
'Jane;ro, 02 de de‘ég% 3 . ;————————"--—T—T——f“f““
O Gficial EDZY17401 cvz
. 7 -
. Eliseuda Sha—
8° Oficial Substi tute
. CTPS-54596/0056-R. A
R -8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.)} Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacio 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORASORA E
CONSTRUTORA. LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
MAICON GUALBERTO MARIANG, brasileiro, solteiro, nio
convivente em uniio estavel, militar, identidéde, Min.
Mar./RJ 8374538, CPF 132.657.027-74, residente em Nova

" Iguagu/RJ, pelo prego de RS$240.000,00. O pégamento do

imposto - de _transmiss3o foi isento pelo Certificado
Declaratorio constante da' guia n® 2429038, . com base na
Lei 5065/2009. valor atribuido pa de calculo ' dos
emolumentos: R$240.000,00. Rie 3 ; 02 de dezambro-
de 202L. ~=wmmmm T T T ————— ————

EDZI17402 BOH

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
TAGE 54586 /H05MRS 4
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R -9 ALTENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagio 7, fica registrada
a ALIENAGRO FIDUCIARIA do imdvel feita por  MAICON
GUALBERTO MARIANO, em favor de CATXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R5172.964,62, regendo-se ©
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apds o prazo de
carénecia de 30 dias para intimagd3o e consolidando a
propriedade em favor da credora, ribuide o© wvalor de
R$240.000,00 para o leildoc plbli alor atribuido para
base de cédlculo dos 2 2964,62. Rio de
Janeiro, 02 de dezeprc 2021 . o e

O Oficial EDZI17403 QCX

emcl

i ———————rt-——————t el Y
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS  54596/0056-R.l

AV - 10 CONSTRUCRO: Foi hoje averbado com ¢ n° 10 na matricula
446774, instruida pela certidio n°® 07/0345/2023 de
12/12/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovacgio e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTROCAO do imdvel, tendo
sido o "habite-se" concedide em 11/12/23. Rio de Janeiro,
31 de janeiro de 2024,-————==—r———eo——oo———— oo —ssmmem e

J* Offciat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 11 INFIMAGRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimente CNJ n° 88/2019) datado de 25/07/2024,
prenctado em 26/07/2024 com o n°2206853 4 f£1.7 do 1livro
1-MP, instruido por Certiddo Positiva de B° (Qficic de
Nova -“Iguacgu, £fica averbado c¢om base ne art., 12 do
Provimento CGJF n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante

"MAICON GUALBERTO MARIANG, anteriormente gualificade,
Segue no verso
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realizada em 24/08/2024, nos termos db. Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 . {quinze) dias
centados da data da intimacgdo, - dos encarges vencidos e
nac pagos referente ao contratc de financiamento com
"garantia de alienacfo fiduciaria, registrade com o n°9.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$12.044,90. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024.———wem .

11° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUN23895 SZ0

AV = 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrbnico.
{(Provimento CNJ n® 89/2019) de 25/%11/24, prenotade em
26/11/24 com o n® 2231508 a £1.293v de livro 1-~-MR, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
quzlificada, ficando a mesma com a obrigagdoco de promover
@ leildo publice do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tendo em vwvista que o
fiduciante MAICON GUALBERTO MARIANO, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagao averbada com o n° 11, kbem comoc das despesas
decorrentes, nfo cumpriu o contrato. O imposto de

.transmissdc fol page pela guia n° 2763475 em 22/11/24.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos: .
R$245.834,46. Rio de Janeiro, 28 de margo de 2025.—————a——— :

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. 06/0087 ' EEWW01S68 FZR |

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDACAO |
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de calculo dos emolumentos: K$172.964,62. Ric de
Janeiro, 25 de marco de 2025.~—-———aeeo e
Segue na ficha 5 '
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Official: Or. AUILSOR Al VES MENDES - Mat. 06/0087 § EEWW01570 S3U

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de margo de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90 "
Adilen :% Mendes 5 2 - <
REGISTRADOR ne, 14

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2231508 em
26/11/2024, no Tivro 1-MR, folha 293v, foi registrado/averbado em
25/03/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

kxxk*k% E MO L UMENT O S *¥kxxx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-8) 1 721,52
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGAO 1 10,36
PRENOTACAC {(Tabela 20.4-3-%*) i 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,64
GUIA DE COMUNICAGCAO LEI 6370/12 1 23,48
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 g8, 00
#** ACRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/98 316,43
LEI 4664/05 79,10
LEI 111/06 79,10
LEI 6281/12 94,93
LEI 691/84 - 158 84,93

462740 - AV.12, AV.13

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps://www3 tjrj.jus.bi/sitepublico

EEWWO01568 FZR - EEWW01570 SJU

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacgao de énus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 12878/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.278,68, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/03/2025, acima discriminados.

ffzumLL-:>

4 19" Oficial Substituto: GLARIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS §1786/015-R.F

Av. Nilo Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




