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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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MATRICULA: 67.615.- (sessenta e sete mil e seiscentos e quinze).- Bento Gongalves,
01 de julho de 2013.- (Prot. n°® 159.538 de 26/06/2013).- IMOVEL: APARTAMENTO
402 — localizado no QUINTO PAVIMENTO do edificio de alvenaria residencial
denominade “BLU EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR”, a ser construido na
Rua Augusto Tonello n° 35 — Bairro Cohab / Loteamento Sao Paulo nesta cidade,
com acesso pela referida rua, de meio do prédio para quem olha o prédio da Rua
Augusto Tonello, pelo lado esquerdo com o recuo lateral, composto de dois dormitdrios,
sala de estar, sala de jantar/cozinha, banheiro social, circulagéo e area de servigo, com
area real privativa de 55,4200m?, area real de uso comum de 31,221 0Om?, area real total
de 86,6410m?, fracédo ideal de 0,0757 no terreno e nas demais coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.- O terrene onde se assenta a construgao, € constituido peio
Lote n° 171 da Quadra n° “10” do loteamento denominado “LOTEAMENTO SAO
PAULO”, nesta cidade, sem quarteirdo determinado, distando cento e vinte e trés
metros (123,00 m) da esquina formada pelas Ruas Augusto Tonello e Marcelino
Champagnat, com a area de 456,00 m? (quatrocentos e cinquenta e seis metros
quadrados), confinando: NORTE, na extenséc de doze metros {12,00 m), com
Herdeiros Puerari; SUL, na mesma extensao, com a Rua Augusto Tonello; LESTE, na
extensao de trinta e oito metros (38,00 m), com o lote nimero cento e setenta e dois
(172), propriedade de Lex Empreendimentos Imobiliarios Ltda,; QESTE, na mesma
extensdo, com o lote numeroc cento e setenta (170), propriedade de Lex
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.- Cadastrado perante a Prefeitura Municipal desta
cidade, sob o n° 10639.- Proprietaria: PRATICA ENGENHARIA E CONSTRUGOES
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 08.020.090/0001-84,
com sede na Rua Marechal Floriano n® 200 - sala 207 / Bairro Centro, nesta cidade,
neste ato representada por seu so6cio, RODRIGO MICHELON, brasiieiro, casado,
engenheiro civil, portador da Carteira de Identidade n°® 3078450188, jast rito no CPF
sob n°® 977.871.910-15, residente e domiciliado na Rua Apfonio D iesa n® 197 -
apartamento 201, nesta cidade.- Registro Anterior: Matri ?

2-RG deste Oficio, datada de 17/10/1980.- Eu, Marga p

Registrador que digitei, o Registrador ou S Jaedte
R$ 13,20. Selo: 0042.03.1000001.45 - R$ 0.55 5
1/
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Av.1-67.615.- Bento Gongalves, 01 de julhtwo 159.538 de 26/06/2013)
AVERBAGCAO DE CONDICOES: A presentg tula é provisoéria, aberta nos termos
do Artigo 548, § 1° da Consclidagao Norm a Notarial e Registral da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Ric Grande do Sul, pois se trata de obra projetada e
pendente de regularizagao registral, apés sua concluséo.- Eu, Margarete Festa Santini,

Substituta do Registrador que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e
assina.- Emol: R$ 23,60. Selo: 0042.03.1000001.45952 - R$ 0,55 - ...
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Av.2-67.615.- Bento Gongalves, zembro de 2013.- (Prot. n°
163.013-06/12/2013).- AVERBAGAO ERO DO CADASTRO MUNICIPAL:
Procede-se a esta averbagao, cfe. Guia de TTBI n°® $097/2013, devidamente descrita e
caracterizada no R.3 abaixo, para constar que o imoével
estd cadastrado perante a Prefeitura Municip

Vanessa De Toni, Escrevente que dlgltel
fé e assina.- Emol: R$ 52,20. Selo:

//—’
R.3-67.615.- Bento Gongalves, 3 ezembro de 2013.- (Prot. n°
163.013-06/12/2013).- Transmitentd: A ENGENHARIA E CONSTRUGOES
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 08.020.090/0001-94,
com sede na Rua Marechal Floriano, n® 200, sala 207, Bairro Centro, nesta cidade,
representada por RODRIGO MICHELON, brasileiro, casado, engenheiro, portador da
Carteira de Identidade CP n° 133890, expedida por CREA/RS em 12/09/2012, inscrito
no CPF sob n® 977.871.910-15; e ROBSON HEITOR PILETTI, brasileiro, solteiro,
maior, engenheiro, portador da Carteira de ldentidade CNH n° 00770715665 expedida
por DETRA/RS em 15/12/2009, inscrito no CPF sob n°® 994.719.490-68.- Adquirente:
GABRIELA MORET, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritorio e assemelhados,
inscrita no CPF sob n° 000.404.820-22, portadora da carteira de identidade n°
8063562691, expedida pela SJS/RS em 19/01/2000, residente e domiciliada na
Travessa Trés, n° 90, Linha Paulina, nesta cidade.- Forma_do Titulo: Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional com
Fianga, Alienagéo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Nacionai de
Habitagdo Urbana - PNHU - Imével na Planta Associativo - Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV- com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da
Devedora Fiduciante, n® 855552856334, firmado nesta cidade aos 04 dias do més de
dezembro do ano de 2013 com carater de escritura pablica, na forma do artigo 61 e
seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049,
de 29 de junho de 1966, no ambito do Programa Nacional de Habitacdo Urbana -
PNHU - imével na Planta Associativo - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, na
forma das Leis n°s 11.977 e 12.424, de 07 de julho de 2009 e 16 de junho de 2011,
respectivamente.- Imével: A totalidade do imével objeto da presente matricufa.- B -
Disposicdes Financeiras: B1 - Valor de Compra e Venda da Unidade Habitacional: O
valor de aquisigdo da unidade habitacional objeto deste contrato equivale a R$
115.000,00 (em conjunto com outro imovel), a ser integralizado pelas parcelas

abaixo mencionadas: a) Recursos proprios ja pagos em moeda corrente: R$ 25.000,00;
CONTINUA A FOLEAS
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b) Saldo da conta vinculada do FGTS dos compradores: R$ 4.000,00; c) Desconto
concedido pelo FGTS, (se houver): R$ 17.960,00; d) Financiamento concedido pela
Credora: R$ 68.040,00.- B2 - Valor da Compra e Venda do Terreno: O valor estipulado
para compra e venda do terreno é de R$ 18.115,80, cujo pagamento sera efetivado
conforme disposto na Clausula Vigésima Sexta deste instrumento - Valor Global de
Venda: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento.- Valor da Avaliacdo: R$ 18.115,80.- Gl n® 5097/2013, datada de
06/12/2013. Foi reconhecida a isengédo do recolhimento do I.T.B.l., tendo em vista o
enquadramento no Programa Minha Casa, Minha Vida.- Observacao: Foram
apresentadas as seguintes certiddes: Certidao Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigbes Previdenciarias e as de Terceiros n° 001002013-19022090, expedida via
Internet, em data de 23/09/2013; e, Certidao Negativa de Dépitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n° ES36.E1E9.B 6E9, expedida via
Internet, em data de 08/07/2013, ambas em noyhe da vendéddra.- Condicdes: Nao

constam.- Eu, Vanessa De Toni, Escrevente gde digitei Y’ Registrador ou Substituto,
que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 60 50. B 00008.34015 - R$ 5,40.-
(Calculado sobre 50% do valor de avalis do-imével&conforme PMCMV).-.-.-.-.-.-.-.-.

o Al

4 /ﬂ:‘i‘u'w g0 F9
R.4-67.615.- Bento Gongcalves, ermbra de 2013.- (Prot. n°
163.013-06/12/2013).- Titulo: ALIEN FIDUCIARIA.- Devedora Fiduciante:
GABRIELA MORET, supra qualificada.- Credoral/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicao financeira constituida sob a forma de empresa ptblica, pessoa
juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
EGIDIO BALBINOT, economiario, portador da carteira de identdade RG n°
1018629137, expedida por SSP/RS e do CPF n° 347.130.340-53.- Forma_do Titulo:
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes -
Programa Nacional de Habitagdo Urbana - PNHU - Imével na Planta Associativo -
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV- com Utilizacdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS da Devedora Fiduciante, n° 855552856334, ja descrito e
caracterizado no R.3.- Confissdo da Divida / Mutuo / Resgate / Prestacdes / Datas /
Demais Valores e Condigcdes: Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO - Valor da
Operacdo: R$ 86.000,00 - Valor do Desconto: R$ 17.960,00 - Valor da
Divida/Financiamento: R$ 68.040,00 - Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 115.000,00 -
Sistema de Amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo - Prazos
em meses: De Construgao/legalizagao: 9 - De Amortizagao: 360 - De Renegociagéo: 0
- Taxa anual de juros (%): Nominal: 4,5000% e Efetiva: 4,5941% - Vencimento do
Encargo Mensal: De Acordo com o Disposto na Clausula Sexta - Encargo Inicial:
CONTINUA NO VERSO

Rua Saldanha Marinho, 820, Centro - Bento Gongalves - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678



Pagina 4 de 10

Continuagao da pagina anterior - - - - === === == mm = == mm s s i s e e e R e

CNM: 097071.2.0067615-25

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL
FLS. J MATRICULA

— MATRICULA -

02 67.615

Prestacdo (a+j): R$ 444,14 - FGHAB: R$ 9,05 - Taxa de Administracdo: R$ 0,00 -
TOTAL: R$ 453,19.- Alienacdo Fiduciaria em Garantia: Em garantia do pagamento
da divida decorrente deste financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes contratuais e legais, a DEVEDORA/FIDUCIANTE aliena, a CAIXA, em
carater fiduciario, o imovel objeto da presente matricula e o imével matriculado
sob o n°® 67.602, do Livro 2-RG, deste Oficio, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514/97. Paragrafo Sétimo: A garantia fiduciaria, ora contratada,
abrange o imoével aqui objeto, e todas as acessbées, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a
reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que a DEVEPORA/FIDUZIANTE cumpra
integralmente todas as obrigagbes contratuais e Ig i

I/ 7 _— euws
e 2014.- (Prot. n° 164.253 de

IO DE AFETAGAO: Procede-se a esta
averbacido nos termos do requerimento o nesta cidade aos 16 dias do més de
janeiro do ano de 2014, por RODRIGO MICHELON, brasileiro, casado, engenheiro,
portador do CPF n°® 977.871.910-15, e CP n° 133890 expedida pelo CREA/RS em
12/09/2012, residente e domiciliado na Rua Antonio Dalla Chiesa n° 197, nesta cidade
representante da empresa incorporadora PRATICA ENGENHARIA E CONSTRUGOES
LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n® 08.020.090/0001-94,
com sede na Rua Marechal Floriano n°® 200 - sala 207 / Bairro Centro nesta cidade, e
pela titular de direitos reais de aquisicdo sobre o terreno, GABRIELA MORET, para
constar que a incorporagdo imobiliaria registrada sob R.8 da Matricula n°® 9.182
Livro 2-RG, que originou a presente matricula e, teve por objeto o empreendimento
denominado “BLU EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR”, foi submetida ao
REGIME DE AFETAGAO previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64,
alterada pela Lei n° 10.931/04.- Eu, Vanessa De Toni, Escrevente que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol:oda$ 25,60. Selo:
0042.03.1100003.09892 - R$ 0.£ o 8 oS
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Av.6-67.615.- Bento Gongalves, 05 de fevereiro de 2015.- (Prot. n° 171.436 de

08/01/2015).- AVERBACAO DE BENFEITORIA: Procede-se a esta averbagao nos

termos do requerimento feito nesta cidade aos 07 dias do més de janeiro do ano de

CONTINUA A FOLHAS
03

Av.5-67.615.- Bento Gopg:alves, 20 de |
20/02/2014).- AVERBAGCAO DO PAT
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2015, para constar que conforme Carta de Habitagdo n° 184/2014 expedida em data
de 14 de novembro de 2014 pelo Instituto de Pesquisa e Pianejamento Urbano —
IPURB / Prefeitura Municipal desta cidade, de conformidade com as disposicées legais
nos termos do despacho exarado no processo n°® 10701/2012, de acordo com o projeto
aprovado, foi concluida em 14/11/2014, a constru¢ido da obra em alvenaria
denominada “BLU EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR”, a qual fotaliza vinte e
quatro (24) unidades auténomas, com a area de construgido de 1.210.05 m? (mil,
duzentos e dez metros e cinco decimetros quadrados), localizada na Rua Augusto
Tonello n® 35 — Bairro Cohab nesta cidade, licenciada pelo Alvara de Construg&o n®
036/2013, expedido em 04/02/2013, em nome de PRATICA ENGENHARIA E
CONSTRUGCOES LTDA - Custo Global da Construcio: R$ 819.297,89 - Observacio:
Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuicbes Previdenciarias e as de
Terceiros n° 000032015-88888419 expedida via internet em 06/01/2015 pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (referente a obra).- Eu, Margarete Festa Santini, Substituta
do Registrador que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.-
Emol: R$ 59,70. Selo: 0042.01.1400002.62917 - R$ 0,30: 0042.06.1010910003.02056 -R$

5,40.- {Cfe. Programa Minha Casa, Minha-¥ida Nogsg:;\a;e‘s
2 G b
.- . >3 ot R
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R.7-67.615.- Bento Gongalves, 05 de fevereiro de 2015.- {Prot. n°® 172.160 de
05/02/2015).- Titulo: INSTITUICAO DE CONDOMINIO E INDIVIDUALIZACAO.- Forma
do Titulo: Requerimento firmado nesta cidade aos 23 dias do més de janeiro do ano de
2015.- Incorporadora: PRATICA ENGENHARIA E CONSTRUGCOES LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita noc CNPJ sob n° 08.020.090/0001-94, com sede na
Rua Marechal Florianc n° 200, nesta cidade, neste ato representada por seu sodcio,
RODRIGO MICHELON, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Carteira de
Identidade n° 3070450188 expedida pela SSP/RS em 25/03/1994, inscrito no CPF sob
n° 977.871.910-15, residente e domiciliado na Rua Francisco De Carli n° 51, nesta
cidade.- Conforme documentos firmados pelo representante da incorporadora, ficou
instituido o condominio do empreendimento denominado “BLU EDIFIiCIO
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR”, de conformidade com a Lei 4.591/64 e legislagdes
posteriores, referente a vinte e quatro (24) unidades auténomas, as quais se
encontram descritas e caracterizadas no Memorial de Incorporagdo devidamente
registrado sob R.8 da Matricula n°® 9.182 L° 2-RG, deste Oficio e, arquivado juntamente
com toda a documentagdo exigida na forma da lei.- Declara a construtora gue nio
houve maodificagado no projeto original da obra, conforme artigo 552, § 2° da
CNNR/CGJ-RS.- Custo Global da Construcio: R$ 819.297,89 (em 14/01/2013}.- Eu,
Margarete Festa Santini, Substituta do Registrador que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da& f& e assina- Emol. R$ 142,30. Selo:
0042.01.1400002.62918 - R$ 0,30; 0042.06.1100003.02057 - R$ 5,40.- (Cfe. Programa
Minha Casa, Minha Vida).-
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Av.8-67.615.- Bento Gongalves, 06 de setembro de 2021.- (Prot. n°
222.996-26/08/2021).- AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA: Procede-se a esta averbagio para constar que conforme Item 2.2 do
Contrato de Vegda e Compra, devidamente descrito e caracterizado no R.11, abaixo, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza a proceder o cancelamento da
ALIENACAQO FIDUCIARIA, cancelando-se, portanto, o R.4 da’presente matricula.-
Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que digitei, g-Registrador ou Substituto, que
confere, da fé e assina.- Emol: R$ 72,50. Selo: 0042.01.4900003.52382 - R$ 1,40;
0042.06.1100003.31175 - R$ 24,50.- (Calculad imé
_conforme Art. 10° da Lei 14.118/2021

Av.9-67.615.- Bento Gongalves, 06 e mbro de 2021.- (Prot. n°
222.996-26/08/2021).- AVERBAGAO DE ZAGCAO DE CADASTRO: Procede-se
a esta averbagao nos termos do Contrato’de Venda e Compra, devidamente descrito e
caracterizado no R.11 abaixo, acompanhado de cépia autentica

de Habilitagéo,'pa‘ra constar que a Senhora GABRIELA MOF
Carteira Nacional de Habilitacido n° 02761397938 -expe

ET, € portadora da
2 pelo DETRAN/RS em

- R$ 1,40; 0042.04.1900001.62813 - nien

elvio A \c-gm\
Av.10-67.615.- " Bento Gongalv__es, Wetgmbro de 2021.- (Prot. n°
222.996-26/08/2021).- AVERBACAQO DE IFICACAO DO CADASTRO MUNICIPAL.:

Procede-se ‘a esta averbaglo, cfe. Gl de ITBI n® 2529, devidamente descrita e
caracterizada no R.11 abaixo, para constar que o imdvel, objeto da’presente matricula,
b o n° 64586.- Eu,
r ou Substituto, que
0003.52384 - R$ 1,40;
. 290 da Lei n® 6.015/73).-

confere, da fé e assina.- Emol: R$ 46,00. Selo:
Helvio plcnie?
)

0042.04.1900001.62814 - R$ 3,30?&3@9
/ | mmmm

R.11-67.615.- Bento Gongalves, 06 ts="setembro de 2021.- (Prot. n°
222.996-26/08/2021).- Titulo. COWMPRA E VENDA.- Transmitente: GABRIELA
MORET, brasileira, solteira, maior, administradora, inscrita no CPF sob n°
000.404.820-22, portadora da Carteira Nacional de Habilitagcdo n°® 02761397938,

CONTINUA A FOLHAS
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expedida pelo DETRAN/RS em 27/07/2016, residente e domiciliada na Rua Augusto
Tonello, n® 35, apartamento 402, Bairro Borgo, nesta cidade.- Adquirentes: ALESSA
CABREIRA PENTEADO, brasileira, solteira, maior, enfermeira e nutricionista, inscrita
no CPF sob n° 028.548.240-83, Conselho Regional de Enfermagem (COREN) n°
001296668, em 23/04/2018, residente e domiciliada na Rua Pedro Koff, n® 551, Casa
Inferior, Bairro Santa Helena, nesta cidade; e LUCAS MICHEL BORGES BRANDAO,
brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de fabricagao de artefatos de madeira, inscrito no
CPF sob n° 042.692.080-58, portador da Carteira de Identidade n° 1119934709,
expedida pela SSP/RS em 13/08/2013, residente e domiciliado na Rua Pedro Koff, n°
551, Casa Inferior, Bairro Santa Helena, nesta cidade.- Forma do Titulo: Contrato de
Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores n° 1.4444.1525757-6, firmado nesta cidade aos 17 dias do més
de junho do ano de 2021 com carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo
61, da Lei n° 4.380/64.- Imével: A totalidade do imoével objeto da presente
matricula.- Valor de Venda e Compra e Composicdo dos Recursos: O valor
destinado ao pagamento da venda e compra do imoével objeto do contrato é R$
170.000,00, (em conjunto com outro imoével) composto pela integralizagao dos
valores a seguir: Financiamento Caixa: R$ 135.540,00.- Recursos proéprios: R$
30.350,00.- Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 4.110,00.- Valor da Avaliacao:
R$ 144.460,00.- Gl n® 2529/2021, datada de 15/06/2021, recolhid I.T.B.l. no valor de
R$ 1.156,10 a CEF em data de 05/07/2021, conforme comprg¥anpte de pagamento -e-
Declaragdo de Quitagédo do ITBI n® 2529/2021, data 7/2021.- Condicoes:
N3o constam.- Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escreveénte fque Adigitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assipa.- Ik R$ 382,30. Selo:
0042.01.1900003.52385 - R$ 1,40; 0042.07.1100002.19200 - R$ 36,60.- (Calculado
conf. Art. 290 da Lei n°® 6.015/73).- h\eﬂ

m\%\‘““

(S S\\\\-

R.12-67.615.- Bento Gongalves, setembro de 2021.- (Prot. n°
222 .996-26/08/2021).- Titulo: ALIENACA FIDUCIARIA.- Devedores Fiduciantes:
ALESSA CABREIRA PENTEADO e’LUCAS MICHEL BORGES BRANDAO, acima
qualificados.- Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita
no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por FABIANE DAL
MAS, brasileira, solteira, maior, economiaria, inscrita no CPF sob n° 011.993.460-47,
portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 03917924027, expedida pelo
DETRAN/RS em 23/11/2017, conforme instrumento procuratério arquivado neste
oficio.- Forma do Titulo: O constante no R.11 da presente matricula.- Condi¢gées do
Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE.- Sistema de Amortiza ao SAC—

Rua Saldanha Marinho, 820, Centro - Bento Gongalves - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678
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Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartorarias: Registro
e ITBI): Nado se aplica.- Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 135.540,00.-
Prazo Total (meses). 420.- Amortizagao (meses). 420.- Taxa de Juros %(a.a); As
constantes no contrato.- Encargo Mensal Inicial: Prestacdo (a+j): R$ 1.029,48 (Taxa
de Juros Balcdo), R$ 1.025,21 (Taxa de Juros Reduzida) — Prémios de Seguros: R$
24,47 (Taxa de Juros Balcdo), R$ 24,47 (Taxa de Juros Reduzida) — Tarifa de
Administracdo de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00 (Taxa de Juros Balcao), R$ 25,00
(Taxa de Juros Reduzida) — Total: R$ 1.078,95 (Taxa de Juros Balcido), R$ 1.074,68
(Taxa de Juros Reduzida) — Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 19/07/2021 .-
ALIENACAO FIDUCIARIA: OS DEVEDORES alienam a CAIXA, o imével objeto da
presente matricula, em conjunto com o imoével da matricula n® 67.602 em garantia
do cumprimento das obrigagdes do contrato, conforme a Lei n® 9.514/97, abrangendo
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagcbes.- As demais
clausulas e condigdes aqui nao descritas estdo devidamenfe expressas no
Contrato supra referido.- Condicoes: As constantes.- Eu, Natatia Tomasi Bassani,
Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que cg a fé e assina.- Emol:

,50. . { 100003.19201 - R$
36,60.- (Calculado sobre 50% do valor da divida Art: da Lei n° 6.015/73).-

cniett
e\\J\OP‘ el
Qi AR
Av.13-67.615.- Bento Gongalves, 06 d embro de 2021.- (Prot. n°

222.997-26/08/2021).- AVERBAGAO DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO: Procede-se a presente averbacgédo, nos termos do Artigo 18 e seguintes
da Lei n° 10.931 de 02.08.2004, para constar que foi emitida, nesta cidade, na forma

= = A 44525757-6 Série
0621, aos 17 dias do més de junho do ano de 2021, tep@o co redora a CAIXA

Natalia Tomasi Bassam Escrevente que digitei, o ~
confere, da fé e assina.- Emol: NIHIL. Selo: 900001.62815. - NIHIL-

WJ

Av.14-67.615.- Bento Gongalves, 13 d! maio de 2025,
TRANSIGAO DE SISTEMA - PROV. 44/2024 - CGJ/RS: Procede-se esta averbacgdo de
oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica desta matricula, com fulcro no art. 464-A da
CNNR/RS.- Eu, Michelle Kriger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou

Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: Averbagdo sem valor declarado: NIHIL

Rua Saldanha Marinho, 820, Centro - Bento Gongalves - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678
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Av.15-67.615.- Bento Gongalves, 13 de maio de 2025.- (Prot. n® 257.737-25/04/25).-
AVERBACAO DE CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO:
Procede-se a esta averbacao, nos termos do Contrato por Instrumento Particular, devidamente
registrado sob o0 R.11 e R.12 da presente matricula, para constar que tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagdo da mora por parte dos Devedores Fiduciantes, cfe. Certiddes
expedidas pelo Escrevente Autorizado - José Paulo Aquini Camargo e pelo Substituto do
Registrador - Helvio Alchieri, € mediante a prova do recolhimento do I.T.B.l. no valor de R$
3.160,00, verificou-se a CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE em nome da Credora
Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.- CERTIFICO mais que, em conformidade
com o artigo 27 e seus paragrafos, da Lei n° 9.514 de 1997, a CREDORA / PROPRIETARIA
podera promover a averbacdo dos autos de leildao negativo, a fim de configurar no album
imobiliario a aquisicdo da propriedade plena, de tal forma que possa dispor livremente do
imovel ou dispensar, nos termos do § 8° do Artigo 26 do referido diploma legal.- Eu, Michelle
Kriger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e
assina.- Emol: Averbacdo com valor declarado: R$ 408,40 (0042.08.1100003.16283 = R$
76,40) - Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0042.01.2400001.48978 = R$ 2,10).-
Averbacao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256
do doc. é AE49710692D268D5309E66A43BDE7997C8B6A9DC016F332669E869374900B692.

- MATRICULA

Av.16-67.615.- Bento Goncgalves, 13 de maio de 2025.- (Prot. n°® 257.737-25/04/25).-
AVERBACAO DE BAIXA DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Procede-se a esta
averbacgédo, nos termos do Requerimento firmado na cidade de Florian6polis / SC, aos 25 dias
do més de abril do ano de 2025, para constar que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
autoriza a proceder a baixa da Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.444.1525757-6 - Série
0621, ficando, portanto, CANCELADA a Av.13 da presente matricula.- Eu, Michelle Kriger
Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol:
Averbacdo sem valor declarado: R$ 52,00 (0042.04.2300001.91294 = R$ 5,20) -
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0042.01.2400001.48979 = R$ 2,10).-

Averbacao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256
do doc. é 066B88A0D96B40EEBDD69ABFE61AB16435D8D6F2108EB6865E5341916FF4797B.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADEEDOU FE
Bento Gongalves-RS, quarta-feira, 14 de maio de 2025, as 15:23:58.
Total: R$ 102,00 - KAP

Certiddo Matricula 67.615 - 10 paginas: R$ 70,40 (0042.04.2300001.91638 = R$ 5,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0042.03.2400001.28212 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: RS 6,90 (0042.01.2400001.49493 = RS 2,10)

& consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

097071 53 202500027725 58

() Getulio Fagundes da Rocha ( ) Daniel Baldo ( ) Helvio Alchieri
() Claudia Salvati Tumelero ( ) Margarete Festa Santini
() José Paulo Aquini Camargo

Assinado dightaimente por: JOSE PAULD AQUIND CAMARGO: 58897809072, assinadc
e/ H0ms 17 15: 8 com certftada vl st 251041 3028 06118 10 &t
atendimentafribg.cam. b
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MATRICULA: 67.602.- (sessenta e sete mil e seiscentos e dois).- Bento Gongalves, 01
de julho de 2013.- (Prot. n° 159.538 de 26/06/2013).- IMOVEL: BOX DE
ESTACIONAMENTO 110 — localizado no SUBSOLO do edificio de alvenaria
residencial denominado “BLU EDIFIiCIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR”, a ser
construido na Rua Augusto Tonello n® 35 — Bairro Cohab / Loteamento Sao Paulo
nesta cidade, com acesso pela referida rua através da rampa de acesso ao primeiro
subsolo, a esquerda de quem entra pela referida rampa, localizado entre o box 109 e o
box 111, com drea real privativa de 10,80m?, area real de uso comum 3,0421m? area
real total de 13,8421m?2, fracdo ideal no terreno de 0,0074.- O terreno onde se assenta
a construgcdo, & constituido pelo Lote n° 171 da Quadra n° “10” do loteamento
dencminado “LOTEAMENTO SAO PAULO”, nesta cidade, sem guarteirdo
determinado, distando cento e vinte e trés metros (123,00 m) da esquina formada pelas
Ruas Augusto Tonello e Marcelino Champagnat, com a area de 456,00 m?
(guatrocentos e cinquenta e seis metros quadrados), confinando: NORTE, na extens&o
de doze metros (12,00 m), com Herdeiros Puerari; SUL, na mesma extenséo, com a
Rua Augusto Tonello; LESTE, na extensao de trinta e oito metros (38,00 m), com o lote
ndmero cento e setenta e dois {172), propriedade de Lex Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.; OESTE, na mesma extensio, com o lote nimero cento e setenta (170),
propriedade de Lex Empreendimentos Imobiliarios Ltda.- Cadastrado perante a
Prefeitura Municipali desta cidade, sob o n° 10639.- Proprietariaz PRATICA
ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob n° 08.020.090/0001-94, com sede na Rua Marechal Floriano n°® 200 - sala
207 / Bairro Centro, nesta cidade, neste ato representada por seu sécio, RODRIGO
MICHELON, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Carteira_de Identidade n°

3070450188, inscrito no CPF sob n® 977.871.910-15, rgsidente e dgmiciliado na Rua
Antonio Dalla Chiesa n® 197 - apartamento 201, negta cidade< Registro Anterior:

io, datada/de 17/10/1980.- Eu,
Margarete Festa Santini, Substituta do Registrador g digitei, o Reqgistrador ou

e
Substituto, que confere, da fé e assina.-E W 2.03.1000001.45917
-R$ 0,55.- Y .

port
P d’;“f:gis““”‘
£ Z ottt
Av.1-67.602.- Bento Gongalves, 01 de julhgd de - (Prot. n°® 159.538 de 26/06/2013)
AVERBACAO DE CONDICOES: A presente tricula é provisoéria, aberta nos termos
do Artigo 548, § 1° da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral da Corregedoria

Substituta do Registrador que digitei, o Registradoyou Substitdto, que confere, da fe e

assina.- Emol: R$ 23,60. Selo: 0042.03.46 W

375

Rua Saldanha Marinho, 820, Centro - Bento Gongalves - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678



Pagina 2 de 9
Continuagdo da pagina anterior - -i--i-i- == -im - immimim i im s m s e e e e e R e
CNM: 097071.2.0067602-64

é REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONCALVES
= LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

E FLS. MATRICULA
=

| 0lv 67.602

Av.2-67.602.- Bento Gongalve§, 13 dq dezembro de 2013.- (Prot. n°
163.013-06/12/2013).- AVERBACAO DO NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL:
Procede-se a esta averbagao cfe. Guia de ITBI n° 509 013, de 'mente descrita e

R.3-67.602.- Bento Gongalves, 13//de dgzefmbro de 2013.- (Prot. n°
163.013-06/12/2013).- Bento -Gongalv e dezembro de 2013.- (Prot. n°
163.013-06/12/2013).- Transmitente: A ENGENHARIA E CONSTRUGOES
-LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 08.020.090/0001-94,
comi sede na Rua Marechal Floriano, n° 200, sala 207, Bairro Centro, nesta cidade,
representada por RODRIGO MICHELON, brasileiro, casado, engenheiro, portador da
Carteira de Identidade CP n® 133890, expedida por CREA/RS em 12/09/2012, inscrito
no CPF’ sob 'n® 977.871.910-15;, e ROBSON HEITOR PILETTI, brasileiro, solteiro,
maior, engenheiro, portador da Carteira de Identidade CNH n° 00770715665 expedida
por DETRA/RS em 15/12/2009, inscrito no CPF sob n° 994.719.490-68.- Adquirente:
GABRIELA MORET, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritério e assemelhados,
inscrita no CPF sob n° 000.404.820-22, portadora da carteira de identidade n°
8063562691, expedida pela SJS/RS em 19/01/2000, residente e domiciliada na
Travessa Trés, n° 90, Linha Paulina, nesta cidade.- Forma do Titulo: Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional com
Fianga, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Nacional de
Habitagdo Urbana - PNHU - Imével na Planta Associativo - Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV- com Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da
Devedora Fiduciante, n® 855552856334, fiimado nesta cidade aos 04 dias do més de
dezembro do ano de 2013 com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e
seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049,
de 29 de junho de 1966, no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Urbana -
PNHU - Imével na Planta Associativo - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, na
forma das Leis n° 11.977 e 12.424, de 07 de julho de 2009 e 16 de junho de 2011,
respectivamente.- Imdvel: A totalidade do imével objeto da presente matricula.- B -
Disposigdes Financeiras: B1 - Valor de Compra e Venda da Unidade Habitacional: O
valor de aquisicdo da unidade habitacional objeto deste contrato equivale a R$
115.000,00 {em conjunto com outro imével), a ser integralizado pelas parcelas
abaixo mencionadas: a) Recursos proprios ja pagos em moeda corrente: R$ 25.000,00;
b) Saldo da conta vinculada do FGTS dos compradores: R$ 4.000,00; c) Desconto

concedido pelo FGTS, (se houver): R$ 17.960,00; d) Financiamento concedido pela
CONTINUA A FOLHAS
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Credora: R$ 68.040,00.- B2 - Valor da Comg’ra e Venda do Terreno: O valor estipulado
para compra e venda do terreno é de R$ 18.115,80, cujo pagamento sera efetivado
conforme disposto -na Clausula Vigésima Sexta deste instrumento - Valor Global de
Venda: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento.- Valor.da Avaliagcdo: R$ 18.115,80.- Gl n°® 5097/2013, datada de
06/12/2013. Foi reconhecida a isengéo do recolhimento do 1.T.B.l., tendo em vista o
enquadramento no Programa -Minha Casa, Minha Vida.- Observacgdo: Foram
apresentadas as seguintes certiddes: Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 001002013-19022090, expedida via
Internet, em data de 23/09/2013; e, Certiddo Negativa Ade Débitos_Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n° E536.E4E9.B300.B expedida via
.-/ Condicdes: Néao
constam.- Eu, Vanessa De Toni, Escrevente que digitei, o Regi dor ou Substituto,

(Calculado sobre 50% do valor de avalia i MCM}() .................

__

R.4-67.602.- Bento Gongalves, 13 d
163.013-06/12/2013).- Titulo: ALIENAGC IARIA.- Devedora Fiduciante:
GABRIELA MORET, supra qualificada.- oralFiduciaria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
EGIDIO BALBINOT, economiario, portador da carteira de identidade RG n°
1018629137, expedida por SSP/RS e do CPF n° 347.130.340-53.- Forma do Titulo:
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagoes -
Programa Nacional de Habitagdo Urbana - PNHU - Imével na Planta Associativo -
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV- com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS da Devedora Fiduciante, n°® 855552856334, ja descrito e

caracterizado no R.3.- Confissio da Divida / Matuo / Resgate / Prestacdes / Datas /

Demais Valores e Condicdes: Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO - Valor_da
Operacdo: R$ 86.000,00 - Valor do Desconto: R$ 17.960,00 - Valor da

Divida/Financiamento: R$ 68.040,00 - Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 115.000,00 -
Sistema de Amortizacio: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo - Prazos
em meses: De Construgao/Legalizacao: 9 - De Amortizagéo: 360 - De Renegociagao: 0
- Taxa_anual de juros (%): Nominal: 4,5000% e Efetiva: 4.5941% - Vencimento do
Encargo_Mensal: De Acordo com o Disposto na Clausula Sexta - Encargo Inicial:
Prestacao (a+j): R$ 444,14 - FGHAB: R$ 9,05 - Taxa de Administrag&o: R$ 0,00 -
TOTAL: R$ 453,19.- Alienacdo Fiduciaria em Garantia: Em garantia do pagamento
da divida decorrente deste financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as

CONTINUA NO VERSO

ae 2013.- (Prot. n°
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obrigacdes contratuais e legais, a DEVEDORA/FIDUCIANTE aliena, a CAIXA, em
carater fiduciario, o imovel objeto da presente matricula e o imével matriculado |-
sob o n° 67.615, do Livro 2-RG, deste Oficio, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514/97. Paragrafo Sétimo: A garantia fiduciaria, ora contratada,
abrange o imével aqui objeto, e todas as acessbes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a
reposicéo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que a DEVEDORA/FIDUCIANTE cumpra
mtegralmente todas as obrigacdes contratuals e legdis vmc s ao presente
tao devidamente

A

nfere, da fé e assina.-

alqylado sobre 50% do
< Nch‘ ,,adw

Toni, Escrevente que digitei, o Registrador ou Sb
Emol: R$ 100,20. Selo: 0042.06.0700008.

Av.5-67.602.- Bento Gongalves, 20 d 2014.- (Prot. n° 164.253 de
20/02/2014).- AVERBAGAO DO PATRI DE AFETAGAO: Procede-se a esta
averbagdo nos termos do requerimento firfiado nesta cidade aos 16 dias do més de
janeiro do ano de 2014, por RODRIGO MICHELON, brasileiro, casado, engenheiro,
portador do CPF n° 977.871.910-15, e CP n° 133890 expedida pelo CREA/RS em
12/09/2012, residente e domiciliado na Rua Antonio Dalla Chiesa n° 197, nesta cidade
representante da empresa incorporadora PRATICA ENGENHARIA E CONSTRUGOES
LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n° 08.020.090/0001-94,
com sede na Rua Marechal Floriano n°® 200 - sala 207 / Bairro Centro nesta cidade, e
pela titular de direitos reais de aquisicdo sobre o terreno, GABRIELA MORET, para
constar que a incorporagdao imobiliaria registrada sob’'R.8 da Matricula n® 9.182
Livro 2-RG, que originou a presente matricula e, teve por objeto o empreendimento
denominado “BLU EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR”, foi submetida ao
REGIME DE AFETAGAO previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64,
alterada pela Lei n° 10.931/04.- Eu, Vanessa De Toni, Escrevente que digitei, o
Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: RQ\ 25,60. Selo:
0042.03.1100003.09869 - R$-0:55 :

ﬁav\ \JE\S
W"SDS 3 \\’\0
R?v o as

Av.6-67.602.- Bento Gongalves, 05 de fevereiro de 2015- (Prot. n® 171.436 de
08/01/2015).- AVERBAGCAO DE BENFEITORIA: Procede-se a esta averbacgdo nos
termos do requerimento feito nesta cidade aos 07 dias do més de janeiro do ano de
2015, para constar que conforme Carta de Habitagdo n° 184/2014 expedida em data
de 14 de novembro de 2014 pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano —
IPURB / Prefeitura Municipal desta cidade, de conformidade com as disposi¢des legais

CONTINUA A FOLHAS
03
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nos termos do despacho exarado no processo n® 10701/2012, de acordo com o projeto
aprovado, foi concluida em 14/11/2014, a construgcdo da obra em alvenaria
denominada “BLU EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR”, a qual iotaliza vinte e
quatro (24) unidades autonomas, com a area de construgio de 1.210,05 m? {mnil,
duzentos e dez metros e cinco decimetros quadrados), localizada na Rua Augusto
Tonello n° 35 — Bairro Cohab nesta cidade, licenciada pelo Alvara de Construgao n°
036/2013, expedido em 04/02/2013, em nome de PRATICA ENGENHARIA E
CONSTRUGOES LTDA.- Custo Global da Construcdo: R$ 819.297,89 .- Observagiéo:
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicbes Previdencidrias e as de
Terceiros n® 000032015-88888419 expedida via internet em 06/01/2015 pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (referente a obra).- Eu, Margarete Festa Santini, Substituta
do Registrador que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.-
Emol: R$ 59,70. Selo: 0042.01.1400002.62719 - R$ 0,30; 0042.06.1100003.02030 - R$
5,40.- (Cfe. Programa Minha Casa, Minha > paROSIS
R o o

74 T AaC12 et
R.7-67.602.- Bento Gongalves, 05 de fevereiro de %015.- (Prot. n°® 172.160 de
05/02/2015).- Titulo: INSTITUICAO DE CONDOMINIO E INDIVIDUALIZAGAO.- Forma
do Titulo: Requerimento firmado nesta cidade aos 23 dias do més de janeiro do ano de
2015.- Incorporadora: PRATICA ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 08.020.090/0001-94, com sede na
Rua Marechal Floriano n° 200, nesta cidade, neste ato representada por seu séocio,
RODRIGO MICHEION, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Carteira de
Identidade n® 3070450188 expedida pela SSP/RS em 25/03/1994, inscrito no CPF sob
n® 977.871.910-15, residente e domiciliado na Rua Francisco De Carli n® 51, nesta
cidade.- Conforme documentos firmados pelo representante da incorporadora, ficou
instituido o condominio do empreendimento denominado “BLU EDIFICIO
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR”, de conformidade com a Lei 4.591/64 e legislagtes
posteriores, referente a vinte e quatro (24) unidades auténomas, as quais se
encontram descritas e caracterizadas no Memorial de Incorporagidoc devidamente
registrado sob R.8 da Matricula n® 9.182 L° 2-RG, deste Oficio e, arquivado juntamente
com teda a documentagdo exigida na forma da lei.- Declara a construtora gue nao
houve modificagéo no projeto original da obra, conforme artigo 552, § 2° da
CNNR/CGJ-RS.- Custo Global da Construcio: R$ 819.297,89 (em 14/01/2013).- Eu,
Margarete Festa Santini, Substituta do Registrador que digitel, o Registrador ou
Substitito, que confere, da fé e assina- Emol. R$ 142.30. Selo:
0042.01.1400002.62720 - R$ 0,30; 0042.06.1100003.02031 - R$ 3,40).- (Cfe. Programa
Minha Casa, Minha Vida).- : rROOS

Av.8-67.602.- Bento Gongalves, 06 de setembro de ~ Z0Z2T-— {(Prot. n°
CONTINUA NO VERSO
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222 .996-26/08/2021).- AVERBAGCAO DE CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA: Procede-se a esta averbagiio para constar que conforme ltem 2.2 do
Contrato de Venda e Compra, devidamente descrito e caracterizado no R.11, abaixo, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza a proceder & cancelamento da
ALIENACAO FIDUCIARIA, cancelando-se, portanto, o R.4 dd presente matricula -

Av.9-67.602.- Bento Gongalves, 0§ gtembro de 2021.- (Prot. n°
222.996-26/08/2021).- AVERBAGAO D ALIZAGAO DE CADASTRO: Procede-se
a esta averbacao nos termos do Contrgio de Venda e Compra, devidamente descrito e
caracterizado no R.11 abaixo, acompanhado de copia autenticada do Carteira Nacional
de Habilitagdo, para constar que a Senhora GABRIELA M T, & portadora da
Carteira Nacional de Habilitagdo n° 02761397938, expedida pelo DETRAN/RS em
27/07/2016.- Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escrefente g gitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: 91,90.8eld: 0042.01.1900003.52393
- R$ 1,40; 0042.04.1900001.62816 - R = :

. alchien

L e
Av.10-67.602.- Bento Gongalves, 06/ d glembro de 2021.- (Prot. n°
222.996-26/08/2021).- AVERBAGAO DE/ ICACAO DO CADASTRO MUNICIPAL:
Procede-se a esta averbagao, cfe. A de ITBI n° 2530, devidamente descrita e

caracterizada no R.11 abaixo, para constar que o imével, objeto.dapresente matricula,

Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que digite atlor ou Substituto, que
confere, da fé e assina.- Emol: R$ 46,00. Selo” . 900003.52394 - R$ 1,40;
0042.04.1900001.62817 - R$ 3,30.- (Calculada £on } Art. 290 da Lei n°® 6.015/73).-
‘: 2 ‘ io Alchieri
. (i Hegly@!oﬁgmwi\‘m
R.11-67.602.- Bento Gongalves, Wetembro de 2021- (Prot. n°
222.996-26/08/2021) - Titulo: COMP VENDA.- Transmitente: GABRIELA

MORET, brasileira, solteira, maior, administradora, inscrita no CPF sob n°
000.404.820-22, portadora da Carteira Nacional de Habilitagao n° 02761397938,
expedida pelo DETRAN/RS em 27/07/2016, residente e domiciliada na Rua Augusto
Tonello, n® 35, apartamento 402, Bairro Borgo, nesta cidade.- Adquirentes: ALESSA
CABREIRA PENTEADO, brasileira, solteira, maior, enfermeira e nutricionista, inscrita
no CPF sob n° 028.548.240-83, Conselho Regional de Enfermagem (COREN) n°

GONTINUA A FOLHAS —ga—
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001296668, em 23/04/2018, residente e domiciliada na Rua Pedro Koff, n° 551, Casa
Inferior, Bairro Santa Helena, nesta cidade; e LUCAS MICHEL BORGES BRANDAO,
brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de fabricagéo de artefatos de madeira, inscrito no
CPF sob n° 042.692.080-58, portador da Carteira de ldentidade n° 1119934709,
expedida pela SSP/RS em 13/08/2013, residente e domiciliado na Rua Pedro Koff, n°
551, Casa Inferior, Bairro Santa Helena, nesta cidade.- Forma do Titulo: Contrato de
Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienacido Fiduciaria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores n°® 1.4444.1525757-6, firmado nesta cidade aos 17 dias do més
de junho do ano de 2021 com carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo
61, da Lei n° 4.380/64.- Imoével: A totalidade do imével objeto da presente
matricula.- Valor de Venda e Compra e Composicdo dos Recursos: O valor
destinado ao pagamento da venda e compra do imével objeto do contrato € R$
170.000,00, (em conjunto com outro imével) composto pela integralizagdo dos
valores a seguir: Financiamento Caixa: R$ 135.540,00.- Recursos proprios: R$
30.350,00.- Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 4.110,00.- Valor da Avaliacio:
R$ 25.540,00.- Gl n°® 2530/2021, datada de 15/06/2021, recolhido gA/1.B.I. no valor de
R$ 210,80 a CEF em data de 05/07/2021, conforme comprovapfe/de pagamento -e-

Nao constam.- Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escreve
Substituto, que confere, da fé e assina

jgitei, o Registrador ou
R$ 124,30. Selo:

e

He\\\gf\\)\\m\.s?\a@s\\m

R.12-67.602.- Bento Gongalves, 08 setembro de 2021.- (Prot. n°
222.996-26/08/2021).- Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Devedores Fiduciantes:
ALESSA CABREIRA PENTEADO e LUCAS MICHEL BORGES BRANDAO, acima
qualificados.- Credora Fiduciaria. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita
no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por FABIANE DAL
MAS, brasileira, solteira, maior, economiaria, inscrita no CPF sob n° 011.993.460-47,
portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 03917924027, expedida pelo
DETRAN/RS em 23/11/2017, conforme instrumento procuratério arquivado neste
oficio.- Forma_do Titulo: O constante no R.11 da presente matricula.- Condicées do
Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE.- Sistema de Amortizaciio: SAC.-
Valor de Financiamento para Despesas Acessoérias (Custas Cartorarias: Registro
e ITBI): Nao se aplica.- Valor _Total da Divida (Financiamento): R$ 135.540,00.-
Prazo Total (meses): 420.- Amortizagdo (meses): 420.- Taxa de Juros %(a.a). As

constantes no contrato.- Encarqo Mensal Inicial: Prestacao (a+;'{.folﬁ$le2%\?O%Fg' xa |
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de Juros Balcao), R$ 1.025,21 (Taxa de Juros Reduzida) — Prémios de Sequros: R$
24 47 (Taxa de Juros Balcao), R$ 24,47 (Taxa de Juros Reduzida) — Tarifa de
Administracdo de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00 (Taxa de Juros Balcao), R$ 25,00
(Taxa de Juros Reduzida) — Total: R$ 1.078,95 (Taxa de Juros Balcdo), R$ 1.074,68
(Taxa de Juros Reduzida) — Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 19/07/2021.-
ALIENACAO FIDUCIARIA: OS DEVEDORES alienam a CAIXA, o imével objeto da
presente matricula, em conjunto com o imével da matricula n° 67.615 em garantia
do cumprimento das obrigagdes do contrato, conforme a Lei n® 9.514/97, abrangendo
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgcdes e instalacbes.- As demais
clausulas e condigdes aqui nao descritas estio devidamenfé expressas no
a Tomasi Bassani,
fé e assina.- Emol:
, 1100003.19202 - R$
36,60.- (Calculado sobre 50% do valor da dividg e A 0Lﬂhﬂéﬂ6.015/73).—

e\\ﬁ @‘\\“}5\@“

EESA

Av.13-67.602.- Bento Gongalves, 06 etembro de 2021.- (Prot. n°
222.997-26/08/2021).- AVERBAGAO DE ISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO: Procede-se a presente averbagao, nos termos do Artigo 18 e seguintes
da Lei n° 10.931 de 02.08.2004, para constar que foi emitida, n cidade, na forma

Integral e Cartular, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIA 14444.1525757-6 Série
0621, aos 17 dias do més de junho do ano de 202

Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que digitei e€gistfador ou Substituto, que
confere, da fé e assina.- Emol: NI 1900001.62818 - NIHIL.-

\ch'\eﬂ

o At
3 v i \\&Q
/4 D

Av.14-67.602.- Bento Gongalves, 13 ?ée%aio de 2025.......cccccoiiiiiiiiiiiiiiieeea,
TRANSICAO DE SISTEMA - PROV. 44/2024 - CGJ/RS: Procede-se esta averbacgéo de
oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletronicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica desta matricula, com fulcro no art. 464-A da
CNNR/RS.- Eu, Michelle Kriiger Pastore, Esc que digitei, o Registrador ou
r declarado: NIHIL

2@ Margaryte Festa Santini
Sybstiguta do Registrador
/747

\

==
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Av.15-67.602.- Bento Gongalves, 13 de maio de 2025.- (Prot. n® 257.737-25/04/25).-
AVERBACAO DE CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO:
Procede-se a esta averbacao, nos termos do Contrato por Instrumento Particular, devidamente
registrado sob o0 R.11 e R.12 da presente matricula, para constar que tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagdo da mora por parte dos Devedores Fiduciantes, cfe. Certiddes
expedidas pelo Escrevente Autorizado - José Paulo Aquini Camargo e pelo Substituto do
Registrador - Helvio Alchieri, € mediante a prova do recolhimento do I.T.B.l. no valor de R$
614,00, verificou-se a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE em nome da Credora Fiduciaria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.- CERTIFICO mais que, em conformidade com o artigo
27 e seus paragrafos, da Lei n° 9.514 de 1997, a CREDORA / PROPRIETARIA podera
promover a averbacao dos autos de leildo negativo, a fim de configurar no album imobiliario a
aquisicao da propriedade plena, de tal forma que possa dispor livremente do imdvel ou
dispensar, nos termos do § 8° do Artigo 26 do referido diploma legal.- Eu, Michelle Kriiger
Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.-
Emol: Averbacdo com valor declarado: R$ 161,00 (0042.06.1100003.46813 = R$ 37,80) -

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0042.01.2400001.48987 = R$ 2,10).-
Averbacao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256

do doc. € 600663F788FCOCCF1B1090D4E9B09115CEEA288875A165F5C02477381FFCAS86C.

- MATRICULA

Av.16-67.602.- Bento Goncgalves, 13 de maio de 2025.- (Prot. n°® 257.737-25/04/25).-
AVERBACAO DE BAIXA DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Procede-se a esta
averbacgédo, nos termos do Requerimento firmado na cidade de Florian6polis / SC, aos 25 dias
do més de abril do ano de 2025, para constar que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
autoriza a proceder a baixa da Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.444.1525757-6 - Série
0621, ficando, portanto, CANCELADA a Av.13 da presente matricula.- Eu, Michelle Kriger
Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol:
Averbacdo sem valor declarado: R$ 52,00 (0042.04.2300001.91299 = R$ 5,20) -
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0042.01.2400001.48988 = R$ 2,10).-

Averbacao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256
do doc. é 14A39A080DD8CF80980F2308DEE4E6AAC038C885F175D641D5F34DF43631EEB3.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADEEDOU FE
Bento Gongalves-RS, quarta-feira, 14 de maio de 2025, as 15:25:22.
Total: RS 95,60 - KAP

Certiddo Matricula 67.602 - 9 paginas: RS 64,00 (0042.04.2300001.91641 = RS 5,20) oL E A consulta estard dsponivel em até 24h
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0042.03.2400001.28213 = RS 4,20) ") .
Processamento eletronico de dados: RS 6,90 (0042.01.2400001.49498 = RS 2,10)

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta
097071 53 202500027731 12

() Getulio Fagundes da Rocha ( ) Daniel Baldo ( ) Helvio Alchieri
() Claudia Salvati Tumelero ( ) Margarete Festa Santini
() José Paulo Aquini Camargo

Assinado dightaimente por: JOSE PAULD AQUIN CAMARGO: 58897809072, assinadc
AT T 17 15:38 com certftada viide st 251 a4) 3028 00118 10 &l
‘atendimentafribg.cam. b
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