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Eva Catharina Lampert da Silva - Registradora
Endereco: Rua Borges de Medeiros, 1096 - CEP: 95.680-814 - Canela/RS - Fone: (54)

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n°2 - Registro Geral,
verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099556.2.0016104-07

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
19 maio 2009 1 16,104 ‘g

16.104

CANELA, de de

" MATRICULA —

IMOVEL: A Casa 70, do Condomino Villagio Di Roma, situado nesta cidade, na Rua BORGES
DE MEDEIROS, nimero 759, localizada junto a fachada externa sul, no alinhamento da
respectiva fachada externa, a décima de oeste para leste a pariir da fachada externa sul;
constituida de lavanderia, cozinha, estar; jantar, dormitdrio, sufte, lavabo, banho social e espaco
para estacionamento, com area real total de 78,19 m? area real de uso comum de 0,00 m?, area
real privativa de 78,18 m®, com a fracio ideal de terreno de 0,04598 nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio, correspondendo-the o espaco de esfacionamento n® 10, descoberto,
localizado em frente e obliquo & mesma unidade, sendo o décimo de ceste para leste...

O terreno respeclivo, designado como parte do Lote 01-B, e Lote 02-B, oriundc do Lote 01A
situado na zona urbana desta Cidade, com a area de 2.286,08m> medindo e confrontando: -
20,00m de frente, av oeste, no alinrhamento da rua Borges de Medeiros, lado dos nameros
impares; no fundo, ao leste, por trés linhas retas, madindo sucessivamente 16,97m de norte a
sul, 4,00m de leste a oesie, e 20,00m novamente de norte a sul, com os Lotes 01-A e 02-A, da
Mitra da Diocese de Novo Hamburgo; ao norte, por trés linhas retas, medindo sucessivamente, a
partir da frente, 20,00m de oceste a leste, 16,97m de sul a norte, & 64,00m novamentede oestea
leste, com o terreno do prédio n° 10, de Hélio Luiz Grubel, e com o remanescente do Lote 01-B,
da Mitra da Diocese de Novo Hamburgo, e 60,00m pelo ocutro lado, ao sul, da frente ao fundo,
com os terrenos dos prédios de n® 620, de Ereda Hoffmann, e de n® 771, este de propricdade de
Pedro Bolognesi, Quanteirdo: Praga da Matriz e ruas Visconde de Maua, Coronel Diniz e Borges
de Medeiros;

PROPRIETARIOS: PAULO FRANCISCO SULZBACH, separado judiciaimente, empresario,
portador da carteira de identidade n°® 2002480991 SSP/RS, inscritc no CPF sob n®
130.657.500-15, residente € domiciliado nesta cidade; e RICARDOD ALBERTO SULZBACH,
empresario, portador da carteira de identidade n°. 8015537775 SSPIRS, inscrito no CPF sob n®.
230.180.620-00, casado com ELIZABETE HENZ SULZBACH, fotGgrafa, portadora da carteira de
identidade n® 8032098197 SSP/RS, inscrita no CPF sob n® 433.712.210-91, pelo regime da
comunhfo universal de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados em
Gramado, RS, todos prasileircs

REGISTROS ANT RES: M-16054, de 17.02.2009 ¢ R-1-15369, de 28.02.2008, livio 2-RG,

folha 01, desta Sel .
REGISTRADORA s e e R$13,20.
Selo: 0093.01.090060Z.05503< R$0,20; 0093,02.0700016.02729 - R$0,30

Av-1-16104 de 19 de.maio de 2009 Prot.34179

CONVENCAQ DE A DOMiNlO Foi registrada no livro 3-Registro Auxiliar, sob n°® 1235 a
Convengao de Corjdeay ;Igﬁ:ondeminio "Willagio Di Roma"™, em 17.07.2008.

- A 2, R$22,40,

05564 - R$0,20; 0093.01.0900002.05505 - R$0,20; 0093.03.0700016.

Selo: 0093.01.0900040
03148 - R$0,40

Av-2-16104 de 11 de abril de 2012 ' Prot. 38690

PACTO ANTENUPCIAL: Conforme se verifica do Registro n® 11504, do livro 3-Registro Auxiliar,
datado .de 18.10.2005, do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Gramado, RS, foi
registrado o pacto antenupcial, no qual RICARDO ALBERTCO SULZBAGH e ELIZABETE HENZ
SULZBACH, convencionaram o regime da comunhdéo universal de bens, para vigorar na
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CANELA, l?je maio de 2009 1v 16.104
constancia de seu nto, cujos documentos ficam arquivados arquivados nesta Serventia.
REGISTRADORA ,Lf&: R$52,70.

Selo: (093.01.1000002.91469 - R$O ,25; 0093.01.1000002.91470 - R$0,25; 0093.04.
0700016.03678 - R$0,60 :

R-3-16104 de 11 de abril de 2012 Prot.38690
COMPRA E VENDA: Escritura Publica tavrada no Tabelionato de Notas desta Comarca, no livio
229, fls. 148/149, sob n° 21437, em 10.04 212, pelo Tabelido de Notas, José Hildor Leal.

TRANSMITENTES: PAULO FRANCISCO SULZBACH, separado judiciaimente, sécio
empresario, Cédula dé |dentidade RG 2002480991 SSP/RS, CPF 130.657.500-15, residente ¢
domiciliado nesta cidade, na Avenida Jilio de Castilhos, n® 897, Apartamento 25, Centro, e
RICARDO ALBERTO| SULZBACH, s6cio empresadrio, Cédula de Identidade RG 8015537775
SSP/RS, CPF 230.180.620-00, e ELIZABETE HENZ SULZBACH, fotografa, Cédula de

domiciliado nesta cj 5, na Rua Visconde de Maug, n® 773, Apariamento 203, no Centro.

VALOR: R$100.060,00 3 Avaliagdo R$129.374,33 Pago ITB!, conforme guia n® 526/12, em

10.04.2012. _
REGISTRADORA: S22l idde S ve RS613,30.
Selo: 0093.01.1500002 814719 - R30.25. 0093.01.1000002.91472 - R$0,.25. 0093.07.
0700016.03716 - R$7,25

Av-4-16104 de 25 de jutho de 2013 Prot.41023
Procede-se esta .averbacao nos termos do requerimento assinado por Marcelo Voges, datado
de 22.07.2013, para fazer constar gue contraiu matrimbnio com Priscila Satiko Matsukawa
Carvalho, pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, conforme

dacumento habii arquivado nesta- Serventla ,& %
REGISTRADORA SUBSTITUTA:_ AN 2?%. R$ 56,30.
Selo: 0093.01.1200001.59797 - R$0,30, 0093.01.1200001.59798 - R3$0,30; 0093.04.
0700016.05188 - R$0|70 :
Av-5-16104 de 30 de setembro de 2013 ’ Prot.41424

Procede-se esta averbacao nos termos do requerimento assinado por Marcelo Voges, datado de
23.09.2013, para fazer constar que, sua esposa Priscila Satiko Matsukawa Carvalho, é portadora
da Cédula de Identidade n°® 46011192-@¢ SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 339.931.028-51,
conforme documentosihabeis arquivados nestj ntia

REGISTRADORA SUBSTITUTA: R$ 55,30,
-Selo: 0093.01.1200001.71712 - R$ 0,30; 0093.0_4.0700016.05462 -R$ 0,70 '
R-6-16104 de 30 de setembro de 2013 - Prot.41424
COMPRA E VENDA: instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével Residencial Quitado,
- CONTINUA A FOLHAScQ’——-'
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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL L

2

MATRICULA

16.104
£

Muituo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE no Ambito
do Sistema Financeiro da Habitagsic - SFH, assinado nesta cidade, em 30.08.2013.
IRANSMITENTES: MARCELO VOGES, outros, portador da carteira de identidade RG ne
5043433597 SSP/RS, e do CPF sob n® 564.569.640-81, e seu cdnjuge PRISCILA SATIKO
MATSUKAWA CARVALHO, do lar, portadora da carteira de identidade RG n°® 460111929
SSP/RS, e do CPF 339.931.028-51, casados pelo regime de comunh&oc parcial de bens, naj
vigéncia da Lei 6515/77, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Tenente Manoel Correa,
511, Casa 10, Vila Suzana, nesta cidade.

ADQUIRENTE: ANA CRISTINA MACEDO MARTINS, brasileira, solteira, maior, agente de
viagem e guia de turismo, portadora da carteira de identidade RG n® 5036463874 SSP/RS, e do
CPF 625.500.710-34, residente e domiciliada na Rua Emilio Sorgetz, 267, Ap 304, Centro, na|
cidade de Gramado, RS.

VYALOR: R$ 360.000,00. Pago ITBI, gonforme guia n° 1172/2013, em 17.09.2013.
REGISTRADORA SUBSTITUTA: .ﬁj Jaarel R$ 1.275,70.
Selo: 0093.01.1200001.71713 - R$ 0, 30 0093.09.0700016.00972 - RS 13,55

" R-7-16104 de 30 de setembro de 2013 : Prot.41424

TITULO:; Alienagio Fiduciaria. '

DEVEDORA FIDUCIANTE: ANA CRISTINA MACEDO MARTINS, qualificada no R-6-16104 desta
matricula.

16.104
| MATRICULA —

cANELA, %e maio de 2009

: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira constituida sob a
forma de-empresa publlca pessoa juridica de direite privado, com sede no Setor Bancano Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04,

EORMA DO TITUI__,O Instrumento Particular, mencionado no R-6-16104 desta matricula.
VALOR DG FINANCIAMENTO: R$ 320.000,00.
JUROS: Taxa de Jures ao ano Nominal de 8 5101% e Efetiva de 8,8500%.
PRAZO: 420 prestacbes mensais & sucessivas, vencendo-se a primeira prestacdo em
30.08.2013.
GARANTIA FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida decomrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais, a devedo
fiductante aliena & CAIXA, em carater fiduciario, o imbvel objeto desta matricula com todas a
acessbdes, benfeitorias, melhoramentos, construgﬁes e instalacbes que lhe forem acrescidas.
CONDICOES: Todas as demais claysulas e copdigfes constam do texto do referido Instrumento.
REGISTRADORA SUBSTITUTA:_ 00U 0 _DDANNG R$ 1.062,30.
Selo: 0093.01.1200001.71714 - R$ 0,30; 0093.01.1200001.71715 - R$ 0,30; 0093.09.
0700016.00973 - R$ 13,55 ‘ )
Av-8-16104 de 30 de setembro de 2013 Prot.41424
Procaede-se esta averbacdo nos termos do Instrumento Particular mencionado no R-6-16104]
desta maitricula, datado de 30.05.2013, a credora fiduciaria emitiu uma cédula de crédiio
imobilidario n® 1.4444.0395165-0, série 0813 a custodiante CAIXA ECONOCMICA FEDERAL, setor
Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, bairro Asa Sul, Brasilia - DF. Valor do crédito em 30.08.2013;
R$ 320.000,00, pelo prazo de 420 meses, tendo a data inicial de 30.09.2013, a iaxa de juros

nominal de 8,0000% a.a.; e efeliva de 8, 3000% a. a
REGISTRADORA SUBSTITUTA: footne M % R$ 27.70.
CONTINUA NQ VERSO  sam—d

— A —
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Selo: 0093.01.1200001.71716 - R$ 0,30; 0093.01.1200001.71717 - R$ 0,30; 0093.03.
Q700016.15794 - RS 0,55

Av-9-16104 de 17 de janeiro de 2023.
CODI ACI . Procede-se esta averbac;éo para fazer constar nesta
matricula o nimero do Cddigo Nacuonal de Matrlcula qual seja, 09955.2.0016104-42.

PROTOCOLO: 61492, de 16/01/2023.

REGISTRADORA SUBSTITUT, MM&Q

NIHIL. Selo: 0093.01.22 5 - NIHIL; 0093.04.2200002.53488 - NIHIL

Av-10-16104 de 17 de janeiro.de 2023,

INDISPONIBILIDADE: Procede-se esta averbacio nos termos do Oficio da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, para fazer constar a INDISPONIBILIDADE sobre os direitos reais de
aquisicéo sobre o imével desta matricula, de propriedade de Ana Cristina Macedo Martins, CPF
625.500.710-34, extraido dos autos do Processo 00212551220145040026, Protocolo
202301.1316.02512217-1A-609, emitido pela 26° Vara do Trabatho de Porto Alegre, RS, figurando
como autor Marcela Medina Dias.

PROTOCOLO: 61492, de 16/01/2233 &gi

REGISTRADORA SUBSTITUT,

R$ 54,10. Selo: 0093.01.22 05. 34046 R$ 1,80; 0093.04.2200002.53489 - R$ 4,40

Av-11-16.104 de 11 de abril de 2025.
TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se esta averbacio de oficio, para

fazer constar que os préximos atos constantes do imdvel desta matricula serdo eletrdnicos,

finalizando-se a escrituragao fisica, com fuilcro no art. 464-A da CNNR/RS.
iPROTQ_C__gLQ: 67790, de 21/03/2025.
NIHIL. Selo: 0093.04.2400003.29064 - NIHIL

Averbacao nato digital assinado(a) pelo{a) registradora/substituto(a) JANICE IONE
KIEWEL:82569240044 em 11/04/2025 as 10:10:11. O hash SHA256 do documento é
31621A95C4BB233BCA7C76E48B73C9ECAB41A06BEOC7C31BFF29ECSC4ADABY94A
Av-12-16.104 de 11 de abril de 2025.

ICONSOLIDACAQ: De acordo com o oficio assinado pelo Gerente da Caixa Econémica Federal,
Na cidade de Bauru, SP, datado de 21/03/2025, em virtude da ndo purgacido da mora, pela
devedora fiduciante ANA CRISTINA MACEDO MARTINS, anteriormente qualificada, e
apresentada a guia de recolhimento do ITBI, nos termos do artigo 26 § 7°, da Lei 9.514/97, fica
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da credora fiduciante,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-7 desta matricula. Guia de ITBI n° 16171, valor
R$ 393.791,58, tendo o imével sido avaliado em R$ 680.000.00, em 19/03/2024.

PROTOCOLO: 67790, de 21/03/2025.
R$ 1.640,20. Selo: 0093.01.2400003.31634 - R$ 2,10; 0093.09.1700003.08418 - R$ 94,70
Averbacdo nato digital assinado(a) pelo(a) registradora/substituto(a) JANICE IONE

KIEWEL :82569240044 em 11/04/2025 as 10:10:38. O hash SHA256 do documento &
7FOBEBBB87670092D1B4FAAFOS8AE23A8494B042E4BAF8206343D2428FA23B9C5.
(B.C.: R$715.836,00)

CONTINUA AFOLHAS

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Canela-RS, segunda-feira, 14 de abril de 2025.

Total: RS 76,40

CertidA £o digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: RS 44,80 (0093.04.2400003.29242 = RS 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0093.03.2300005.01955 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0093.01.2400003.31896 = RS 2,10)

O uso, divulgagido, distribui¢do e/ou copia ndo autorizados sdo estritamente proibidos e sujeitos a
penalidades legais cabiveis, conforme prevé a Lei n® 13.709/2021 - LGPD e Provimento 028/2021
CGlJ.
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& consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
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