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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0072650-25

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRicULA .......72:650

CAXIAS DO SUL - RS 01

Livro N.° 2 - Registro Geral

Data: 07 de dezembro de 2009. \l

Imével:. AREA IDEAL DE 60,269m?, que correspondera ao FUTURO
APARTAMENTO NUMERO 337, BLOCO J, localizado no 2° andar ou 3° pavimento,
sendo o 1° apartamento & direita de quem chega no pavimento com area privativa real
de 38,2300m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 16,7490m?, com
area total real de 54,9790m?, e cabendo-lhe a area ideal de terreno de 60,269m2, e
fragcdo ideal de 0,002771 do terreno e das coisas de uso comum, no empreendimento a
ser constituido de um conjunto residencial, em alvenaria, com 18 (dezoito) blocos de 05
(cinco) pavimentos, o qual se denominara ‘RESIDENCIAL TERRA NOSSA’', a ser
localizado na Avenida Padre Raul Accorsi, s/n, bairro Cruzeiro, nesta cidade de Caxias
do Sul/RS, cujo empreendimento sera edificado no terreno urbano, constituido pelo lote
nimero 01, quadra numero 5786, setor 01, zona 45, possui uma area fisica de

21.750,05m" (vinte e um mil, setecentos e cinquenta metros e cinco decimetros
quadrados), sito na Avenida Padre Raul Accorsi, distando 367,70 metros da esquina
com a rua Madre Barbara, lado impar, bairro Cruzeiro, medindo e confrontando-se: ao
Nordeste por 188,00 metros, com o limite de area urbana n&o cadastrada, de
Waldemar Raimundo Tomazzoni; ao Sul por 28,90 metros, com terras do lote nimero
da mesma quadra 5786, de Alfredo Ceconi; ao Sudeste por 225,65 metros, com a
Avenida Padre Raul Accorsi: e ao Oeste por 204,05 metros, com o limite de area
urbana ndo cadastrada de Teresinha Maria Manica Salvador e Valmor Manica,
localizando-se no quarteirdo formado pela Avenida Padre Raul Accorsi.

Proprietaria: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, CNPJ n°
92.688.860/0001-88, com sede e foro juridico na cidade de Pelotas/RS, neste ato

representada pelo procurador Wolney Cericatto, CPF sob n°407.511.630-15.
Titulo anterior: Matricula n°3.131, do Livro n°02-RG, em 01.06. desta 22 Zona.

Escrev.: 7”'“‘907 - Oficial Designada ou Substituto: ,

Prot.n°170156, L°1-M, em 04/12/2009 ‘ C:17
Emol.. R$ 1,07 + Processamento Eletrénico. R$ 0,25 + Selos: 0133.01|09 0086.06263 R$ 0,20;

0133.01.0900086.06264 R$ 0,20 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha
Av.1/72650, em 07 de dezembro de 2009. — PATRIMONIO DE AFETACAO -
Certifico que conforme Av.14/3.131 do L°2-RG, desta 2* Zona, continua em vigor 3
averbacao de patriménio de afetaco.

Escrev.: W Oficial Designada ou Substituto

Prot.n°170156, L°1-M, em 04/12/2009 C:17
Emol.. R$ 1,91 + Processamento Eletronico: R$ 0,25 + Selos: 0133.01.0900086.06265 R$ 0,20;

0133 01.0900086.06266 R$ 0,20 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
\J

vide verso

CONTINUA NO VERSO

contlnua no verso ->
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CNM: 099259.2.0072650-25
MATRICULA ... 12+.600........

R.2/72.650 em 01 de julho de 2010.

Titulo: Compra e venda de todo o imovel desta matricula.

Transmitente: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, j& qualificada, neste atd
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15.

Adguirente: MAQUIEL MENEGHETT!, brasileiro, CPF n°® 999.801.420-49, industriario
solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do _titulo: Contrato particular n°804650062783, passado nesta cidade em
04/03/2010, ficando uma via arquivada neste Registro de Imoéveis (SFH), nos termos dg
Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$57.500,00, a ser integralizado pelas parcelas:
desconto concedido pela FGTS: R$10.281,00; com financiamento: R$47.219,00..

Valor Fiscal: R$57.500,00 em 13/04/2010.

Condigcdes: As do contrato. GA/GI n°4068/2010. CND/INSS n°072182010-19026040
emitida em 24/06/2010; CCN/SRF n°5F7C.3A9C.0B5F.7E59, emitida em 23/02/2010
Continua em pleno vigor a Av. 1 desta matricula

Escrev,:’%—;— Oficial Designada ou Substituam

Prot.n°174533, L°1, em 30/06/2010 C:13/8
Emol:. R$ 27,54 + Processamento Eletrénico: R$ 0,26 + Selos: 0133.07.1000018.00483 R$ 6,00;

0133.01.1000025.01284 R$ 0,20 - Nos termos da Lei n°11.977/0S - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.3/72.650, em 01 de julho de 2010.

Titulo: Matuo garantido por fianga, alienagdo fiduciaria sobre todo o imével desta
matricula.

Devedor: MAQUIEL MENEGHETT], ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, con
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Maria Luiza Caberlon
Randon, CPF n°405.298.600-82.

Fiadora: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.2 desta matricula.

Destinacao da Operacdo: A operacdo ora contratada destina-se a aquisigéo do terreno
objeto deste instrumento e construgdo de uma das unidades habitacionais que compdem
o empreendimento RESIDENCIAL TERRA NOSSA.

Valor da divida: R$47.219,00 em 04/03/2010.

Valor da garantia: R$57.500,00.

Valor da operacdo: R$57.500,00.

Valor do desconto: R$10.281,00.

Prazos, em meses: de construcdo: 16; de amortizag&o: 300.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 4,5000, Efetiva: 4,5941.

Vencimento do 1° encargo mensal: de acordo com o disposto na clausula sétima.
Condices: As do contrato. EM ALIENAGAQO FIDUCIARIA. O devedor néo podera disporl
do imével, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de vencimento
antecipado da divida

Escrev. 22— Oficial Designada ou smaimm@&&
Prot.n°174533, L°1, em 30/06/2010 . _—

Emol: R$ 2394 + Processamento FEletrénico: R$ 0,26 + Selos: 0133.06.1000019.00401 R$ 4,00;
CONTINUA A FOLHASQ 2

continua na folha segumte
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Continuagao_> ..........................................................................................................................................

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ........... 72.650
CAXIAS DO SUL - RS 02

FLS. .....
Livro N.° 2 - Registro Geral (E

0133.01.1000025.01285 R$ 0,20 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.4/72.650, em 01 de agosto de 2011. - CONCLUSAOQ -

CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construg&o,
concluséo, instituicdo do condominio e individualizacdo de economias (Av.16, R.17 e
R.18/3.131), motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade auténoma: APARTAMENTO 337 - BLOCO J, localizado no 2° andar
ou 3° pavimento, sendo o 1° apartamento a direita de quem chega no pavimento com
area privativa real de 38,2300m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de
16,7490m?, com area total real de 54,9790m?, e cabendo-lhe a area ideal de terreno de
60,269m?, e fracdo ideal de 0,002771 do terreno e das coisas de uso comum, no
conjunto residencial, em alvenaria, com 18 blocos de 05 pavimentos, localizado na av.
Padre Raul Accorsi, prédio sob n°6635, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, denominado
'RESIDENCIAL TERRA NOSSA'. Tudo de acordo com requerimento passado nesta
cidade aos 09.07.2011, que fica arquivado neste Registro de Imoveis.

Escre% Oficial Designada ou Substitutoﬁwom

Prot.n®183645, L°1, em 08/07/2011 C: 17142
Emol.: R$ 2,70 + Processamento Eletrénico. R$ 0,27 + Selos: 0133.01.1100026.02684 R$ 0,20;

0133.01.1100026.02685 R$ 0,20 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida

Av.5/72.650, em 18 de dezembro de 2014. - CANCELAMENTO DO R.3 -

Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da
alienacao fiduciaria constante do R.3 desta matricula. Tudo de acordo com contrato por
instrumento particular de compra e venda, mutuo com obriga¢des, baixa de garantia e
alienacdo fiduciaria n°8.4444.0747988-1 passado nesta cidade em 28/10/2014(SFH)
que fica arquivado neste Registro de Iméveis. Valor: R$47.219,00 em 04/03/2010. ¢

Escrev.: Oficial Desig. ou Subst®: ety
Prot.n°218279, L°1-AD em 02/12/2014 P“di\‘"r‘)c:.r;s/ﬁs
Emol.:. R$77,50 + Processamento Eletrénicoo R$1,70 + Selos: 0133.06.1400009.04525 R$5,40;
0133.01.1400052.03886 R$0,30

R.6/72.650, em 18 de dezembro de 2014.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: MAQUIEL MENEGHETTI, ja qualificado.

Adquirente: RONALDO COLOMBO, brasileiro, CPF n°995.840.690-04, pedreiro,
solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.5 desta matricula.

Valor e Forma de Pagamento: R$110.000,00, sendo composto mediante a integralizagédo

- Continua no verso -

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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CNM: 099259.2.0072650-25
MATRICULA 72'650 ......

das parcelas: Recursos proprios: R$20.000,00; Saldo da conta vinculada do FGTS:

R$1.497,62; Financiamento concedido pela CREDORA: R$88.502,38.

Valor Fiscal: R$110.000,00 em 05/12/2014.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°16525/2014. 69\:\0
o

Escrev.: ‘% Oficial Desig. ou Subgt®: ‘,Ag“'“'ﬁ«.-\'“
Prot.n°218279, L°1-AD, em 02/12/2014 C:55/63

Emol.: R$271,30 + Processamento Eletrénico: R$1,70 + Selos: 0133.07.1400049.00544 R$8,10;
0133.01.1400052.03922 R$0,30

R.7/72.650, em 18 de dezembro de 2014.

Titulo: Alienacéo fiduciaria.

Devedor: RONALDO COLOMBO, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Lilian Antunes dos Santos,
CPF n°000.117.990-05.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.5 desta matricula.

Valor da divida: R$88.502,38 em 28/10/2014.

Valor da garantia fiduciaria: R$110.000,00.

Valor da operacdo: R$88.502,38.

Prazo em meses de amortizacdo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5,5000; e Efetiva: 5,6407.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 28/11/2014.

Condicées: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera
dispor do imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONO A
FEDERAL - CEF, sob pena de vencimento antecipado da divida. @P%©

i
Escrev.% Oficial Desig. ou Su
Prot.n°218279, L°1-AD em 02/12/2014 ‘ C: 55/63

oS
Emol.: R$224,70 + Processamento Eletrénico: R$1,70 + elos: 0133.07.1400049.00545 R$8,10;
0133.01.1400052.04002 R$0,30
Av.8/72.650, em 04 de dezembro de 2017.- CANCELAMENTO DA Av.1 -
Certifico que a RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA. ja qualificada, neste ato
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15, autoriza o cancelamento do
PATRIMONIO DE AFETAGAO constante da Av.1 desta matricula. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade de Caxias do Sul/RS em 23/11gggal,dm%ﬂ‘ﬁ&a

arquivado neste Registro de Imoveis. Oficial Substiti
. . . /.

Escrev.: H[G“(ngm )bu,i Oficial Designada - Jacqueline Balgn: A

Prot.n°2493685, L°1-AP, em 28/11/2017 C: 63/79

Emol.: R$16,90 + Processamento Eletrénico: R$2,30 + Selos: 0133.03.1700044.02670 R$2,70;
0133.01.1700040.29953 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida

Av.9/72.650, em 27 de margo de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apés promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, RONALDO
COLOMBO, CPF n°995.840.690-04, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registro n°301381, L° B-Eletrdnico, ¢ intimagio promovida

CONTINUA A FOLHAS
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continua na folha seguinte
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL N DR aaBE. N Ia2

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

L MATRICULA: 72650
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL-RS FOLHA: 003

aos 03/01/2025, ndo recebida, tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto
ou inacessivel, dita intimagéo foi promovida através de edital publicado no Didrio do Registro de
Iméveis Eletronico aos dias 14, 15 e 16 de Janeiro de 2025, ocorreu o decurso do prazo legal sem
que houvesse purgagdo da mora por parte do confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por
forga da solicitagdo da credora e fiducidria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26,
da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.7,
L°02-RG, em 18/12/2014. Valor: R$110.000,00. Valor Fiscal: R$110.000,00 em 24/03/2025.
GI/GA n°3508/2025. Tudo de acordo com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido
na cidade de Bauru/SP, em data de 27/03/2025, e demais documentos que o instruem.

Oficial Titular: @
Prot.n°328713, L°1, em 27/03/2025
Emolumentos: R$314,00 + Processamento Eletrdnico: R$6,90 + Selo(s): 0133.07.2400005.01454 R$56,50;

0133.01.2400007.22011 R$2,10

MANOEL Assinado de forma
VALENTE \(:}:AglitEa’\Il?é)r MANOEL

FIGUEIREDO  FIGUEIREDO

. NET0:01715427386
NETO:0171542 Dados: 2025.03.28
7386 16:42:07 -03'00'

A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 28 DE MARCO DE 2025. e B R

certiddo 005 pag...R$ 38,40+selo: 0133.04.2400002.34782 (R$5,20)
busca em Arquivos..R$ 13,20+selo: 0133.03.2500001.08533 (R$4,20)
proces. eletronico R$ 6,90+selo: 0133.01.2400007.22343 (R$2,10)

099259 53 2025 00033983 56
Total -—————————- > R$ 70,00
Nota de Entrega: D2025 03 00847
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