REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL | 2gina1des
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0149475-03 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099200.2.0149475-03

Servico Registral de Imoveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

=2 I

= 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

= ¢ FLS. MATRICULA

MR-

|' CAXIASDO SUL, 18 de margo de 2013 01 149.475
__ _ _ ,.u

IMOVEL: APARTAMENTO NUMERO CENTO E UM A (107A) — A SER CONSTRUIDO =
localizado no térreo/segundo pavimento, do prédio em alvenaria
denominado. RESIDENCIAL RESERVA AURORA - TORRE A - sito a Rua Ary

Fortunato Garbin, n°® 38, no lado oceste do edificio, lado esquerdo de
gquem acessa ao pavimehto pelo hall de entrada, entre o apartamento
1097 e o hall de entrada, com &rea privativa de 56,7200m?, &rea de uso -
comum de 21,1563m?, &rea total de 77,8763m2, equivalente de construcgdo
de 66,3407m2?, Area ideal de terreno de 31,8289%9m?, fragdo ideal de
terreno de 0,0103542, no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do residencial. Cabe ainda a este apartamento, o uso de
‘direito privativo da yaga de estacionamento nuUmero setenta e trés
(73), localizada no subsolo, entre as vagas de estacionamento nuamero
setenta e quatro (74) e setenta e dois (72); com area de 13,2500m?
computada dentro da area privativa da unidade; no terreno sobre o qual
serd edificado o citado prédio é constituido pelo atual 1lote
administrativo n°® 27, da quadra n° 4987, do Loteamento Vera Cruz II,
com testada para a Rua Ary Fortunato Garbin, lado par, distando 30,00m
da esquina formada com a Rua Cantidio Ribeiro de Lima, dentro do
quarteirdo formado pelas citadas vias -mais a Rua Renato Alves de
Oliveira e limite com a quadra n°® 5710, tendo o terreno a Aarea
superficial de 3.074,00m?, com as seguintes medidas e confrontacgdes:
ao NORTE, por 21,20m, com a Rua Ary Fortunato Garbin; ao SUL, por
21,20m, com o limite da gquadra n°® 5710; ao LESTE, por 145,00m, com o
lote n°® 13 a 22, e lote n°® 24; e, ao OESTE, por 145,00m, com o lote n°
26.

{ PROPRIETARIA: DOMINI CONSTRUTORA E INCORPORADORA ILTDA, inscrita no
CNPJ sob n°® 05.431.435/0001-04, com sede na Rua Flores da Cunha, n°
1937, sala 03, Bairro Centro, nesta cidade, representada por seus.
sbécios administradores Alan Toigo e Alexander Guerra Rodrigues.
REGISTROS ANTERIORES: Matricula n°® 146.354 do Livro 2 - Registro Geral
da 1@ Zona de Caxias do Sul, em 01 de outubro de 2012, e, Matricula n°
146.354 (R1) do Livro 2 - Registro Geral da 12 Zona de Caxias do Sul,
em 18 de marco de 2013.

EMOL: R$6,60 — (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 287998 do L° 1-BC em 25/02/2013.

Selo: 0132301.1300/01.35833 a 35834, valor de R$0,60. M,j&n
aAE~ —_
Gr&siela R. Masetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/149.475 — Em 18 de marg¢o de 2013.

PATRIMONIO DE __AFETACAO: Certifico que, o imével objeto desta
matricula, foi submetido ao regime de afetacgdo, nos termos dos artigos
31-A a 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redagdo dada pela Lei
10.931/04 e Lei 12.024/09. Tudo conforme requerimento de Domini
Construtora e Incorporadora Ltda, representada por seus sbécios
administradores Alan Toigo e Alexander Guerra Rodrigues, datado de
24.01.2013, com firmas reconhecidas, ficando estes documentos
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arquivados neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (G)
PROT. 288968 do L° 1-BD em 18/03/2013.
Selo: 0132.02.1200003.02096. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV

) ed

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.2/149.475 - Em 24 de junho de 2013.
Procedo a presente averbacdo nos termos do Artigo 213 da Lei 6.015/73
(erro evidente), conforme levantamento efetuado neste oficio e
documentacgo arquivada, para fazer constar que: o numero correto do
apartamento objeto desta matricula é APARTAMENTO NUMERO CENTO E SETE A
(107A), e nao como constou. O referido é verdade e dou fé. (G) '
EMOL: Nihil. :
Selo: 0132.03.1300001.06465, valor de Nihil. ’ ,_Z

. - . —

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.3/149.475 - Em 20 de janeiro de 2014.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de terreno e
construcdo de unidade habitacional com fiancga, Alienacdo. Fiducidria em
garantia e outras obrigacgdes - financiamento de imével na planta -
recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - com carater de
Escritura pablica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei
4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de §
junho de 1966, datado de 23.08.2013, ficando uma via arquivada neste |
Oficio. -

TRANSMITENTE: DOMINI CONSTRUTORA E TINCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 05.431.435/0001-04, com sede na Rua Flores da Cunha, n°
1937, sala 03, Bairro Centro, nesta cidade.

ADQUIRENTE: - RAISSA DA SILVEIRA FARIQOLE, brasileira, solteira,
estoquista, inscrita no CPF sob n°® 032.439.960-07, residente e
" domiciliada na Rua Agostinho Salmoria, n°® 700, Apto 1, Bairro
Floresta, nesta cidade. ‘
VALOR DA AQUISIQAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$99.990,00. N
RECURSOS PROPRIOS: R$29,00.

DESCONTO_CONCEDIDO PELO FGTS: R$15.841, 00.
FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$84.120,00.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENQO: R$8.357,75.
VALOR FISCAL: R$139.000,00.

ITBI: n° 17397. |
CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n° 001092013-19022435, em 25.10.2013 e |
60F8.B7B7.8E69.C208, em 28.11.2013.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n® 41047816.
CONDICAQ: Comparece no contrato como interveniente construtora,
incorporadora/SPE/fiadora a empresa DOMINI CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA e demais condig¢des constantes no contrato.

EMOL: R$352,50 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
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PROT. 305149 do L° 1-BJ em 13/01/2014.
Selo: 0132.01.130000%5.989 , 0132.07.1300003.05335, wvalor de R$8,40.
'HONO, C = S

Elisana ‘M. Bettlol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.4/149.475 - Em 20 de janeiro de 2014.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e segulntes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORA: RAISSA DA SILVEIRA FARIOLE, ) brasileira, solteira,
estoquista, inscrita no CPF sob n°® 032.439.960-07, residente e
domiciliada na Rua Agostinho Salmoria, n°® 700, Apto 1, Bairro

Floresta, nesta cidade. .

CREDORA: CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob ' n°

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, guadra 4, lotes

3/4, em Brasilia/DF. .

VALOR DA DfVIDA: R$84.120,00.

VALOR DA GARANTIA: R$120.000,00 - ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

PRAZO DE CONSTRUCAQ: 15 meses. : :

PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 300, meses, & ser resgatado em prestagdes mensais

consecutivas no valor inicial de R$501,57, com vencimento do primeiro

. encargo mensal de acordo com a clausula sétima.

JUROS: nominal de 5,0000% - efetiva 5,1163% ao ano.

EMOL: RS$224,70 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .

PROT. 305149 do L° 1-BJ em 13/01/2014.

Selo: 0132.01. 1300 O5\g§332 0132.07.1300003.05336, valor de Rgﬁ 40.
LOYOD W —

Elisana M. Bettlol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst

Av.5/149.475 — Em 25 de fevereiro de 2015.
CONSTRUCAO: Certifico qué, foi totalmente construido o APARTAMENTO n°
107A, .objeto desta matricula. Tudo conforme requerimento de Domini
Construtora e Incorporadora Ltda, assinado por Alan Toigo e Alexander
Guerra Rodrigues, datado de 15.01.2015, com firmas reconhecidas,
1nstru1do com o habite-se expedido pela Prefeltura. Municipal desta
cidade n° 13193 de 12.01.2015, CND DO INSS sob n° 000072015-88888944
de 09.01.2015, Certidé&o Negativa da Receita Federal n°
2365.55D8.3590.A81C de 07.08.2014, planilhas quadro III e IV, ficando
estes documentos aqui arqu1vados O referido é verdade e dou fé. (EB)
EMOL: R$13,70. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .
PROT. 324387 do L° 1-BR em 03/02/2015. . .
Selo: 0132.01.1500001.10072, 0132.03.1500001.05971, valor de RSO, 85.
' P W P 'Ca‘“-
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.6/149.475 - Em 06 de abril de 2015.
CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelado o PATRIMONIO DE AFETAGAO

- continua a folhas
continua no verso_ .
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averbado sob n° Av.l, desta matricula. Tudo conforme requerimento de
Domini Construtora e Incorporadora Ltda, representada pelos sdcios
Alan Toigo e Alexander Guerra Rodrigues, datado de 19.03.2015, com
firmas reconhecidas, ficando a documentag¢do aqui arquivada. O referido
é verdade e dou fé. (G)

EMOL: R$27,30.

PROT. 326686 do L° 1-BS em 20/03/2015.

Selo: 0132.01.1500001.56787, 0132.03.1500001.1397 valor de R$0,85.

Oficial =/ou Oficial Subst.

Av.7/149.475 - Em 02 de abril de 2025.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbagdo, de oficio, para
noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituragdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500005.07694 = Nihil. Isencgdo: AGNR.
Escrevente: Ivana Rotta

Averbagdo nato digital assinada pela Oficial Designada Mariéngela
Rocha Nunes em 02/04/2025 as 09:57:13. O hash SHA256 do documento é
2417845BO0OBA45E7DAAL17D1EF817140D4850459FA6139D2BO9E9F51C749294095.
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T
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Caxias do Sul, 02 de abril de 2025 03 149.475

Av.8/149.475 - Em 02 de abril de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéo
da credora e fiduciaria, bem como por forga do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997, apdbds promover a intimacdo da
confitente devedora e fiduciante, Raissa da Silveira Fariole, antes
qualificada, devidamente cumprida pelo Cartdédrio de Registro de Titulos
e Documentos desta cidade em 09.12.2024, tendo ocorrido o decurso do
prazo legal sem gque houvesse purgacdo da mora por parte da confitente
devedora e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em
favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$132.192,13 (cento e
trinta e dois mil, cento e noventa e dols reals e treze centavos);
avaliado para efeitos fiscais em R$149.000,00 (cento e guarenta e nove
mil reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 1912/2025. Tudo
conforme Oficio )i 536160/2024, datado de 06.03.2025, assinado
digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o
instruem j& arquivados neste Oficio no protocolo sob n°® 513355. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 520117 do L° 1-EW em 07/03/2025.

EMOL: R$408,40. Selo: 0132.07.2400004.02298 = R$56,50.

Proc. eletrdnico: RS$6,90. Selo: 0132.01.2500006.01370 = RS$2,10.
Escrevente: Ivana Rotta

Averbacdo nato digital assinada pela Oficial Designada Mariangela
Rocha Nunes em 02/04/2025 as 10:08:36. O hash SHA256 do documento é
B7E1AD94413FC5B2439D1B2E3BE28AD11000AAB6FA9438A436D311B6A832F1EC.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 04 de abril de 2025.
Total: R$70,00

Certiddo Matricula 149.475 - 5 paginas: R$38,40 (0132.04.2500005.08338 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0132.03.2500006.02147 = R$4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0132.01.2500006.02391 = R$2,10)

B E & consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2025 00045220 61

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é
4CC12C2B48270303950D9939495BF0B57E308E6EDF4C9617D2E7D831AA762D14
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